Bebauungsplan ,ScheffelstralRe — HolderlinstralRe” in Schwetzingen
Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 10.11.2010 (Entwurf)

A 2:

Textliche Festsetzungen:

des Bebauungsplanes ,Scheffelstral3e — Holderlinstral3e” der Stadt Schwetzingen

1. Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
I.S.v. 84 BauNVOi.V. m. 81 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im WA2 sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen i. S. d. 8§ 4 Abs. 3
BauNVO unzulassig.

1.2 Mischgebiet (M)
I.S.v. 86 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
Einzelhandel ist nur im Erdgeschoss zulassig, folgende Sortimente sind unzu-
lassig:

a) nahversorgungsrelevante Sortimente/ Warengruppen, zugleich zentrenrele-
vant:
e Lebensmittel/ Getranke
e Apotheken
e Gesundheits-/ Kérperpflege/ Drogeriewaren (inkl. Putz-, Wasch- und
Reinigungsmittel)/ Parfimerie- und Kosmetikartikel
e Genussmittel/ Tabakwaren
e Zeitschriften/ Zeitungen

b) zentrenrelevante Sortimente/ Warengruppen:
e Reformwaren (insbesondere Lebensmittel)

Blumen

Bucher, auch antiquarische Bicher

Papier, Burobedarf, Schreibwaren

Spielwaren inkl. Modellbau

Bastelartikel

Bekleidung (z. B. gemischtes Sortiment, Damenoberbekleidung, Her-

renoberbekleidung, Kinder-/ Babybekleidung, Sportbekleidung, sons-

tige Oberbekleidung, Berufsbekleidung)

e Haus- und Heimtextilien/ Kurzwaren (auch Wolle usw.) / Handarbeit/
Nahzubehor/ Stoffe

e Kleinteilige Sport- und Freizeitartikel (z. B. kleinere Sportgeréate,
Sportschuhe, Hanteln, FulR3bélle, kleinere Campingausristung, Ko-
cher)

e Kleinteilige Baby- und Kinderartikel (z. B. Bekleidung, Spielwaren
speziell fur Babys und Kleinkinder)

e Schuhe (auch Sportschuhe)

e Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme
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1.3

1.4

e Kleinteilige Elektrowaren (z. B. Toaster, Kaffemaschinen, Ruhr- und
Mixgerate, Staubsauger, Bligeleisen) sowie Unterhaltungselektronik
(z. B. Rundfunk-, Fernseh-, fototechnische Gerate, Videokameras)

e Telekommunikationsendgeréate/ Mobilfunkgerate und Zubehor

e Computer und Zubehor, Software und Zubehor

e Tiere, Guter des zoologischen Bedarfs (z. B. Tierfutter, Kafige, Kat-
zenbaume)

e Fahrrader und Fahrradzubehér

e Haushaltswaren (z. B. Schneidwaren/ Bestecke, Tafelgeschirr, Sil-

berwaren), Glas/ Porzellan/ Keramik, Einrichtungszubehor (ohne M6-

bel, Dekorationsartikel, Geschenkartikel und Souvenirs

Medizinisch-orthopadische Artikel

Augenoptik

Horgerate

Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Antiquitaten (aul3er Mobel)

Briefmarken/ Miinzen

Uhren, Schmuck

Musikalien/ Musikinstrumente und Zubehor

Unzulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten i. S. v.
8 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO.

Ausnahmsweise sind der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat dienende
Nebenanlageni. S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Gewerbegebiet (GE)

I.S.v. 88 BauNVOi.V.m. 8§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

Einzelhandel ist nur im Erdgeschoss zulassig. Nahversorgungs- und zentrenre-
levante Sortimente sind unzulassig: Es gelten die Listen a und b unter 1.2.

Unzulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnugungsstatteni. S. v. 8 8 Abs. 3 Nrn 2 und 3 BauNVO.

Sondergebiet-Grol3flachiger Lebensmitteleinzelhandel (SO1 und SO2)

i. S.v. 8§11 Abs. 3 BauNVO

Die gesamte Verkaufsflache im Erdgeschoss betragt maximal

2824 mz2. Innerhalb dieser Flache sind nachfolgende Sortimente und Einrichtun-

gen zulassig:
e Lebensmittel, Getranke einschlielRlich Backer bis zu einer Verkaufsflache
von 2694 m?2

e Pharmazeutische Produkte bis zu einer Verkaufsflache von 130 m?2
Daneben sind branchenibliche Randsortimente auf maximal 10 % der Ver-
kaufsflache — maximal jedoch 200m2 - zul&ssig.

Im SO1 sind Anlagen fur gesundheitliche Zwecke allgemein zuléssig.
Im SO2 sind Schank- und Speisewirtschaften allgemein zulassig.
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Mal3 der baulichen Nutzung

2.1.

2.2.

2.2

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 und 17 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb als Grundflachenzahl
(GRZ), als maximale Traufhtéhe (THmax) und als maximale Firsthéhe
(FHmax) festgesetzt.

Im WAL und WAZ2 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der
in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

Die maximale Traufhéhe (THmax) und wird an der dem StralRenraum zu ge-
kehrten Gebaudewand bestimmt. Sie ist der Abstand zwischen der im Mittel
gemessenen Hohenlage der StralRenachse und dem Schnittpunkt der Aul3en-
wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Aul3enwand.

Die maximale Firsthohe (FHmax) ist der Abstand zwischen der im Mittel ge-
messenen Hohenlage der Straldenachse und dem Schnittpunkt der beiden
Dachflachen. Bei Pultdachern bildet der Schnittpunkt der héheren oberen Au-
Renwand mit der Dachflache die maximale Firsthohe.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. 88 22 und 23 BauNVO

Die abweichende Bauweise 1 (al) ist wie folgt definiert:
Halboffene Bauweise: Anbau an die nord-6stliche seitliche Grundsticksgrenze.

Die abweichende Bauweise 2 (a2) ist wie folgt definiert:
Geschlossene Bauweise unter Beachtung der seitlichen Baugrenzen.

Die abweichende Bauweise 3 (a3) ist wie folgt definiert:
Offene Bauweise, die Lange der Hausformen darf 50 m tberschreiten.

Garagen und Stellplatze

8§ 9 Abs. 1 Nrn 4 und 22 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Im WA3 und WA4 sowie im MI sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Ausnahmsweise sind Tiefgaragen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksfla-
che zulassig, wenn
e hierdurch die zuldssige GRZ i. S. v. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uber-
schritten wird,
o die Tiefgarage nicht Uber das angrenzende Stral3enniveau hinausragt
und
e die Tiefgarage begrint wird.
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5.

Nebenanlagen

5.1

5.2

8§ 9 Abs. 1 Nrn 4 und 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO

In den Wohngebieten WA1 bis WA4 sind Nebengebéude (untergeordnete Ne-
benanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind) in einer Grof3e von
bis zu 20 m3 umbautem Raum auch auf den nicht-tberbaubaren Grundstticks-
flachen zulassig.

Im Mischgebiet MI sind Nebengebaude (untergeordnete Nebenanlagen i. S. d. §
14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind) nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig. Nebengebaude i. S. d. 8 14 Abs. 2 BauNVO sind auch
auf den nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Bindung fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bei offentlichen und privaten Parkplatzen ist fur je 5 Stellplatze oder je 100 gm
Parkplatzflache 1 gro3kroniger Laubbaum auf einer Pflanzinsel von mindestens
10 gm bei einer Mindestbreite von 3 m (alternativ: 12 gm Mindestgrof3e bei ei-
ner Mindestbreite von 2,50 m) anzupflanzen und zu unterhalten.
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