Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Westliche ScheffelstralRe” in Schwetzingen
Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 10.11.2010 (Entwurf)

A2:

Textliche Festsetzungen:

des Bebauungsplanes ,Westliche Scheffelstral3e” der Stadt Schwetzingen

1. Artder baulichen Nutzung

8 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1.1 Gewerbegebiet (GE)i. S. v. § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimen-
ten unzulassig:

a) nahversorgungsrelevante Sortimente/ Warengruppen, zugleich zentrenrele-

vant:
°

Lebensmittel/ Getranke

Apotheken

Gesundheits-/ Korperpflege/ Drogeriewaren (inkl. Putz-, Wasch- und
Reinigungsmittel)/ Parfimerie- und Kosmetikartikel

Genussmittel/ Tabakwaren

Zeitschriften/ Zeitungen

b) zentrenrelevante Sortimente/ Warengruppen:

Reformwaren (insbesondere Lebensmittel)

Blumen

Bucher, auch antiquarische Bicher

Papier, Burobedarf, Schreibwaren

Spielwaren inkl. Modellbau

Bastelartikel

Bekleidung (z. B. gemischtes Sortiment, Damenoberbekleidung, Her-
renoberbekleidung, Kinder-/ Babybekleidung, Sportbekleidung, sons-
tige Oberbekleidung, Berufsbekleidung)

Haus- und Heimtextilien/ Kurzwaren (auch Wolle usw.) / Handarbeit/
Néahzubehor/ Stoffe

Kleinteilige Sport- und Freizeitartikel (z. B. kleinere Sportgerate,
Sportschuhe, Hanteln, Ful3balle, kleinere Campingausriistung, Ko-
cher)

Kleinteilige Baby- und Kinderartikel (z. B. Bekleidung, Spielwaren
speziell fur Babys und Kleinkinder)

Schuhe (auch Sportschuhe)

Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

Kleinteilige Elektrowaren (z. B. Toaster, Kaffemaschinen, Rihr- und
Mixgerate, Staubsauger, Bligeleisen) sowie Unterhaltungselektronik
(z. B. Rundfunk-, Fernseh-, fototechnische Gerate, Videokameras)
Telekommunikationsendgeréate/ Mobilfunkgerate und Zubehor
Computer und Zubehdr, Software und Zubehdor

Tiere, Guter des zoologischen Bedarfs (z. B. Tierfutter, Kafige, Kat-
zenb&ume)
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e Fahrrader und Fahrradzubehér

e Haushaltswaren (z. B. Schneidwaren/ Bestecke, Tafelgeschirr, Sil-
berwaren), Glas/ Porzellan/ Keramik, Einrichtungszubehdr (ohne Mo-
bel, Dekorationsartikel, Geschenkartikel und Souvenirs
Medizinisch-orthopadische Artikel

Augenoptik

Horgerate

Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Antiquitaten (auf3er M6bel)
Briefmarken/ Minzen

Uhren, Schmuck

Musikalien/ Musikinstrumente und Zubehor

Ausnahmsweise zulassige Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke
sowie Vergniugungsstatten i. S. v. § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO sind gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Fremdkdrperfestsetzung (GEg) i. S. v. 8 1 Abs. 10 BauNVO

In den Baugebietsteilflachen GEgl (FIst-Nrn 6596 und 6597) und GEg2 (Flst-
Nrn 6609 und 6610) sind

1. Erneuerungen und Anderungen der bestehenden Anlagen der Einzel-
handelsbetriebe allgemein zulassig.

2. Erweiterungen der Verkaufsflachen um maximal 5 % zul&ssig.

3. Nutzungsanderungen nur mit Nachfolgenutzungen zulassig, die auch im
GE zugelassen werden kdnnten.

Mafl3geblich fur die Beurteilung ist die genehmigte und realisierte Nutzung bei

Satzungsbeschluss. Hierzu auch Ausfuihrungen in der Begriindung.

2. Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16 und 17 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb als Grundflachenzahl
(GRZ) und als maximale Traufhohe (THmax) festgesetzt.

Die maximale Traufhdhe (THmax) wird an der dem StralRenraum zu gekehrten
Gebaudewand bestimmt. Sie ist der Abstand zwischen der im Mittel gemesse-
nen Hohenlage der StralRenachse und dem Schnittpunkt der Auf3enwand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Aul3enwand.

3. Nebenanlagen
8§ 9 Abs. 1 Nrn 4 und 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO

Nebengebaude i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig. Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO
sind auch auf den nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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4, Garagen und Stellplatze
89 Abs. 1 Nrn 4 und 22 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Carports und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig. Stellplatze sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsttcksflachen

zulassig.
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