STADT SCHWETZINGEN

Amt: 60 Bauamt

Datum: 16.11.2010

Drucksache Nr.  949/2010
Beschlussvorlage

Sitzung Technischer Ausschuss am 25.11.2010 - nicht 6ffentlich -

Sitzung Gemeinderat am 16.12.2010 - Offentlich -

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "Westliche Scheffelstraie"

1. Behandlung der eingegangenen Anregungen im Rahmen der Offenlage und
frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
2. Entwurfsbilligung und Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt die vorgebrachten und mit einer Stellungnahme der
Verwaltung versehenen Anregungen zur Kenntnis und folgt unter Abwégung der
offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander der von der
Verwaltung gedaulRerten Stellungnahme.

2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf mit textlichen Festsetzungen, Ortlichen
Bauvorschriften, Begriindung zum Bebauungsplan ,Westliche ScheffelstraRe* und
beauftragt die Verwaltung, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB durchzufiihren und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB zu hdoren.

Erlduterungen:

Am 06.03.2008 hat der Gemeinderat der Stadt Schwetzingen den Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan ,Westliche Scheffelstra3e” gefasst.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans war zunachst der Wegfall des letzten
genehmigungsbedurftigen Betriebes nach BImSchG im Plangebiet. Darlber hinaus ist im
Gebiet ein intensiver Umstrukturierungsprozess vom traditionellen/ produzierenden Gewerbe
hin zum Dienstleistungs- und Einzelhandelsgewerbe feststellbar. Diese Entwicklung
entspricht dem allgemeinen Trend und wurde im Plangebiet durch die Fertigstellung der
Sudtangente forciert. Darlber hinaus ist der bestehende Bebauungsplan teilweise mit
rechtlichen Unsicherheiten behaftet, was vor allem bei der Einzelfallbeurteilung zu
erheblichen Problemen filhren kann. Um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung in
diesem Bereich zu gewabhrleisten, war die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Am 06.03.2008 wurde neben dem Aufstellungsbeschluss der Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Westliche Scheffelstra3e* beraten und die Durchfiihrung der Friihzeitigen
Birgerbeteiligung sowie der Tragerbeteiligung beschlossen.



Mit Schreiben vom 25.03.2008 wurden die Trager oOffentlicher Belange angeschrieben. Von
14 Rickantworten gaben 4 keine Stellungnahme ab und 10 trugen Anregungen vor.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde vom 25.03. bis einschlie3lich 02.05.2008 in Form
einer Offenlage durchgefihrt. Im Anschluss hieran ging 1 Schreiben mit Anregungen ein.

Die zum Vorentwurf vorgebrachten Anregungen wurden unter Abwagung privater und
offentlicher Belange mit einer Stellungnahme der Verwaltung versehen und unter Anlage A4
der Vorlage beigeflgt.

Die weitere Bearbeitung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte unter Beriicksichtigung der
vorgebrachten Anregungen.

Auf der Grundlage des Einzelhandelskonzeptes 2015 werden im Plangebiet
innenstadtrelevante Sortimente ausgeschlossen. Zulassig sind nicht zentrenrelevante
Sortimente in kleinflachig strukturierten Einzelhandelsbetrieben.

Wegen der atypischen Fallgestaltung — grofl3er Flachenbedarf infolge des Warenangebotes -
ist innerhalb der festgesetzten GE-Flache eine Erweiterung der bestehenden Autohauser in
die GroR¥flachigkeit hinein zulassig. Die Regelvermutung des § 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ist
widerlegbar. Hiervon profitiert auch das Autohaus auf den Flst-Nrn 784/6 und 6584.

Ferner werden drei bestehende Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten
uber eine Fremdkdrperfestsetzung geschitzt. Aufbauend auf dem baurechtlichen
Bestandsschutz wird ein erweiterter Bestandsschutz eingeraumt.

Vergniugungsstatten sind im Plangebiet nicht vorhanden und auch kinftig nicht zul&ssig.
Derzeit wird ein Vergnugungsstattenkonzept erarbeitet, das die Zulassigkeit solcher
Nutzungen in anderen Bereichen des Stadtgebietes regelt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans ,Westliche Scheffelstrale” treten die Festsetzungen
der derzeit giltigen Bebauungsplane aufer Kraft. Sollte der Bebauungsplan ,Westliche
ScheffelstraRe” jedoch nichtig werden, leben die bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplane
wieder auf. Entgegen dem urspriinglichen Beschluss vom 06.03.2008 werden die bisherigen
Bebauungsplane nicht aufgehoben. Dies ist allein schon durch die Tatsache begrindet, dass
die Geltungsbereiche nicht identisch sind. Fur die Aufhebung der alten Bebauungsplane
waren eigene Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Die Veranderungssperre fur den Bebauungsplan ,Westliche Scheffelstral3e” lauft im 3. Jahr
und endet am 14.03.2011. Mit Vorliegen des zwischenzeitich vom Gemeinderat
beschlossenen Einzelhandelskonzeptes kann eine weitere zeitliche Verzégerung des
Bebauungsplanverfahrens nicht mehr begriindet werden.

Anlagen:

A 1: Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften mit zeichnerischen Festsetzungen
A 2: Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise

A 3: Begriindung

A 4: Abwagung — Stellungnahme der Verwaltung

Oberblrgermeister: Amtsleiter: Sachbearbeiter/in:



