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Planzeichenlegende

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Grundflachenzahl (GRZ)

Traufhdhe als Hochstmafd

Firsthohe als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

1377/22

1195/2

Offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg

Griunflachen

(§ 9 Abs. 1

Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Flachen mit Pflanzgeboten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

PFG 1
PFG 2

PFG 3
PFG 4

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebot 1 und 2, siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Anpflanzen: Baume
(Pflanzgebot 3 und 4, siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

(o]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze
und Tiefgaragen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

1188/

TGa

NA

Nutzungsschablone

Art der
baulichen GRZ
Nutzung
: Dachform
Bauweise (Dachneigung)
Traufhohe Firsthohe
als Hochstmalfl als Hochstmalf}

Bezugshohe in m 4. NN

Tiefgarage

Nebenanlagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Umgrenzungen
der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

(Die jeweiligen Larmpegelbereiche und deren konkrete
Ausdehnung sind den schriftlichen Festsetzungen
unter Ziffer 8 zu entnehmen.)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung

WD (35-55°)

Dachform

Anlage 2 - TA 23.09.2026

Verfahrensvermerke
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.
Aufstellungsbeschluss gemall § 2 (1) BauGB am 11.03.2026
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 12.03.2026
Billigung des Planvorentwurfs sowie Beschluss Uber die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am 11.03.2026
Ortsubliche Bekanntmachung der fruhzeitigen Veroffentlichung
im Internet am 12.03.2026
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Veroffentlichung im Internet)
gemal § 3 (1) BauGB vom 16.03.2026
bis  24.04.2026
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB vom 16.03.2026
bis  24.04.2026
Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am
Ortsubliche Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet am
Beteiligung der Offentlichkeit (Veroffentlichung im Internet)
gemald § 3 (2) BauGB vom
bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal} § 4 (2) BauGB vom
bis
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am
Satzungsbeschluss gemaf §10 (1) BauGB am

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie Inhalt der
ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Schwetzingen, den ........cccccooeviiiiiinn

Matthias Steffan
Oberblrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten

gem. § 10 (3) BauGB am

Plangrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS), Stand
09/2025. Quelle: Stadt Schwetzingen

Stadt Schwetzingen
VbB Nr. 99 "Ensemble Pfortnerhauschen”
Teil A - zeichnerischer Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans
Entwurf
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