Stadt
Schwetzingen

Einladung zur 6ffentlichen Sitzung des Technischen Ausschusses

Am Mittwoch, 23.09.2026, 18:00 Uhr, findet im Rathaus Schwetzingen, Hebelstralke
1, Ratssaal, 1. OG eine offentliche Sitzung des Technischen Ausschusses statt, zu
der wir hiermit einladen. Mobilitatseingeschrankte Personen haben Zugang uber die
Hofeinfahrt des Rathauses in der Zeyherstrale.

1.1.

1.2.

Tagesordnung:

Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 109 "Sidlich Hirschacker II" - Behandlung der Stellungnah-
men und Satzungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 99 "Ensemble Pfértnerhauschen" -
Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Beschluss Uber die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Durchfuhrung der Reinigung und Inspektion der Abwasserkanale gemaf Eigen-
kontrollverordnung im Untersuchungsabschnitt Hirschacker (2026) - Beauftragung
Nachtrag Nr. 1

Neukonzeption und Ertuchtigung des Parkleitsystems im Stadtgebiet -
Genehmigung einer Uberplanmafigen Ausgabe

Sachstand Uber Sanierungs- und Unterhaltungsmaflinahmen der Kinderspielplatze
in Schwetzingen

Offentliche Bekanntgaben / Anfragen aus dem Gremium

Die Unterlagen kénnen unter www.schwetzingen.de, Gemeinderat online, eingesehen
werden.

Schwetzingen, den 16.09.2026 Matthias Steffan, Oberbiirgermeister


http://www.schwetzingen.de/

Stadt Schwetzingen

Amt: 62 Amt fUr
Stadtentwicklung
Datum: 09.09.2026

Drucksache Nr.  3205/2026
Beschlussvorlage

Sitzung Technischer Ausschuss am 23.09.2026 - o6ffentlich -

Sitzung Gemeinderat am 30.09.2026 - offentlich -

Bebauungsplan Nr. 109 "Siidlich Hirschacker 11", Behandlung der Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Stellungnahmen nur teilweise
berlcksichtigt:

— Einfugen der Schwetzinger Sortimentsliste zum Einzelhandel

— Ubernahme der Anbauverbots- und Anbaubeschréankungszone entlang der
Friedrichsfelder Landstralle

— Hinweise auf nachfolgende Genehmigungsverfahren

2. Den ubrigen abgegebenen Stellungnahmen wird nach Abwagung der o6ffentlichen und
privaten Belange untereinander und gegeneinander nicht entsprochen, siehe dazu
Anlage 1.

3. Da die Anderungen im Planentwurf offensichtlich keine Belange erstmalig oder starker
berthren, wird auf eine erneute Veréffentlichung verzichtet.

4. Der im beschleunigten Verfahren durchgefuhrte Bebauungsplan in der Fassung vom
23.09.2026 wird nach § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO BW als Satzung beschlossen.

5. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten oértlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 23.09.2026 werden nach § 74 LBO BW i.V.m § 4 GemO BW als Satzung
beschlossen.

Erlauterungen:

1. Verfahrensstand

Die Offentlichkeitsbete_i_ligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 1 BauGB sind erfolgt.

2. Betroffene Offentlichkeit

Vom 20.04.2026 bis einschlieBlich 22.05.2026 wurden die Planunterlagen im Internet
veroffentlicht und parallel auch 6ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde auch in der 6ffentlichen
Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung verwiesen. Es liegen keine Stellungnahmen
von Blrgern vor.

3. Berihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange




Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16.04.2026; Frist bis 22.05.2026 um Stellungnahme gebeten. Es sind insgesamt 21
Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden eingegangen,
davon 7 mit Anregungen vereinzelt mit Hinweischarakter.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden hinsichtlich der 6ffentlichen und privaten
Belange untereinander und gegeneinander abgewogen (Anlage 1). Das Ergebnis wurde in
den Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet:

- Aufnahme Schwetzinger Sortimentsliste zum Einzelhandel,

- Ubernahme der Anbauverbots- und Anbaubeschréankungszone entlang der
Friedrichsfelder Landstralie,

- Aufnahme diverser Hinweise zu nachfolgenden Genehmigungsverfahren.

Die Anpassungen haben lediglich informellen bzw. klarstellenden Charakter und fihren somit
zu keiner Anderung der Planung. Darliber hinaus wurden in der Planzeichnung die
Darstellung der Larmpegelbereiche prazisiert um eine bessere Lesbarkeit sicherzustellen
und der Umgriff der Flachen auf denen passive LarmschutzmalRnahmen erforderlich sind
(Flache der Bestandhalle im Norden des Plangebiets) korrigiert.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen auf das klassifizierte Stralennetz ist kein
Verkehrsgutachten durch den Vorhabentrager erforderlich. Vielmehr sind die benachbart
liegenden Gewerbeflachen die wesentliche Ursache flr Verkehrsstarke und
Verkehrszusammensetzung. Einer etwaig eintretenden weiteren Herabsetzung der
Verkehrsqualitdt in Bezug auf die Leistungsfahigkeit der umliegenden Stralen- und
Knotenpunkte ware in diesem Fall ohnehin durch verkehrslenkende Malnahmen zu
begegnen. Vergleichsweise niedrig fallt hingegen die geringe Grofle des geplanten
Gewerbegebietes aus. Der bestehende Grundstuckszuschnitt und die einzig bestehende
Anbindung des Grundstlicks an das offentliche Verkehrsnetz lasst nicht erwarten, dass sich
am Standort besonders verkehrsintensive Nutzungen wie bspw. Logistikbetriebe,
Speditionen, Kurierdienste, Schrottplatze, Fitnessstudios etc. ansiedeln. Die Belange des
Verkehrs werden auflerhalb des Bebauungsplanverfahrens im Rahmen der regelmaRig
stattfindenden Verkehrsschau beobachtet und erforderlichenfalls einer Verbesserung
zugefuhrt.

Finanzielles:

Die Kosten des Bebauungsplans werden vom Investor getragen und im Einvernehmen mit
der Stadtverwaltung wurde vom Investor das Planungsburo stadtconcept, Landau mit der
Ausarbeitung der Bebauungsplanunterlagen sowie der Durchfihrung des Verfahrens
beauftragt.

Anlagen:

A 1: Abwagungssynopse 23.09.2026

A 2: Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereichs vom 23.09.2026

A 3: Planurkunde mit zeichnerischen Festsetzungen - Entwurf vom 23.09.2026
A 4: Textliche Festsetzungen mit Begriindung — Entwurf vom 23.09.2026

A 5: Schalltechnische Immissionsprognose vom 18.12.2025

A 6: Umweltbelange flr die Abwagung vom 22.01.2026

A 7: Artenschutzrechtliche Vorprifung vom 22.01.2026

Oberburgermeister: Blrgermeisterin: Amtsleiter*in: Sachbearbeiter*in: Kammerei:



Stadt Schwetzingen

Amt: 62 Amt fur
Stadtentwicklung
Datum: 21.08.2026

Drucksache Nr.  3199/2026
Beschlussvorlage

Sitzung Technischer Ausschuss am 23.09.2026 - o6ffentlich -

Sitzung Gemeinderat am 30.09.2026 - offentlich -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 99 "Ensemble Pféortnerhauschen"
hier: Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Beschluss lber die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 99  Ensemble
Pfértnerhduschen” in der Fassung vom 23.09.2026 wird zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht. Zusatzlich wird eine
Einsichtsmdglichkeit durch 6ffentliche Auslegung erméglicht.

2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gemall § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ist ortsiiblich bekanntzumachen.

Erlauterungen:

Der Bereich rund um das alte Pfortnerhauschen soll revitalisiert werden.

Die ehemals zwei Pfortnerhduschen dienten als Eingang zum Werksgelande des
Bundesbahnausbesserungswerks Sid mit Wagenrichthalle. Heute ist das westliche
Gebaude des historischen Ensembles erhalten, aber stark sanierungsbeduirftig, wahrend das
Ostliche Pfortnerhduschen bereits abgerissen wurde.

Das bestehende Pfortnerhduschen, das unter Denkmalschutz steht, soll ertlichtigt werden
und wie im urspringlichen Zustand wieder einen gegenlberliegenden Parallelbau, ein
Pendant, erhalten. Das Areal soll ein Gewerbegebiet bleiben und die Gebaude als
Bilroflachen genutzt werden.

Aulerdem soll durch eine Restauration des Aufenbereichs (Mauern, Turen, Tore) und durch
den bereits neu angelegten, beleuchteten und von Baumen gesdumten Fahrradweg ein
attraktiver offentlicher Raum entstehen.

Es gibt einen Vorhabentrager, der gem. §12 BauGB willens und in der Lage ist, das Gebiet
zu entwickeln. Die Planungsabsichten des Vorhabentrdgers entsprechen den
Planungsabsichten der Stadt. Fir die Realisierung des Projekts fehlt das erforderliche
Planungsrecht. Daher kann die Planung ohne einen entsprechenden Bebauungsplan nicht
genehmigt werden. Deshalb ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
Sinne des § 12 (1) BauGB erforderlich.

Die beiden Pfértnerhauser sollen unterschiedlichen gewerblichen Nutzungen zugefihrt
werden, die sich wie folgt aufteilen:

e Historischer und denkmalgeschutzter Altbau: Entwicklung zu einer Vinothek und



Weinhandel. Demnach gewerbliche Nutzung mit Gastronomieanteil
e Spiegelbau, moderner Zwilling des Altbaus: Blironutzung und Firmensitz
o Stellplatze: Fur beide gewerblichen Nutzer der jeweiligen Einheiten

Im Rahmen der Projektentwicklung wird besonderer Wert auf die Bewahrung der
historischen Architektur gelegt. Insbesondere die Substanz, die Fassaden sowie die
Dachkonstruktion mit Uhrentirmchen bleiben erhalten und werden in das neue
Nutzungskonzept integriert und entsprechend kernsaniert und instandgesetzt.

Im AuBenbereich der beiden Pfortnerhauser sollen grofRflachige Grunflachen entstehen.
Zudem ist vorgesehen, die Einfassungen des Gelandes teilweise mit Sandsteinmauern zu
gestalten. Diese Mauern bieten nicht nur eine gestalterische Abgrenzung, sondern schaffen
gleichzeitig wertvolle Habitate flr Eidechsen.

Der Neubau soll experimentell mit Infraleichtbeton realisiert werden. Als moderner
Spiegelbau greift er die Formensprache des historischen Bestandsgebdudes auf und
interpretiert sie zeitgemaR neu. Durch die Verwendung von Infraleichtbeton und die
reduzierte, minimalistische Gestaltung entsteht ein architektonisches Highlight, das
einerseits die historische Struktur reflektiert, sich andererseits aber klar in die Gegenwart
ubersetzt.

Der ca. 3.600 gm grofie Geltungsbereich ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
zZu entnehmen. Das Plangebiet liegt im Siden des ehemaligen
Bundesbahnausbesserungswerks Sid in Schwetzingen und wird im Norden und Osten von
Grinflachen, im Sidden von Grunflachen und einer Wohnbebauung und im Westen von einer
bestehenden Bahnlinie begrenzt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs entspricht auch der Abgrenzung in den Vorhaben-
und ErschlieBungsplanen. Die Abgrenzung bezieht auch 6ffentliche Verkehrsflachen mit ein.

Die Flursticke 1377/20 und 1377/21 sind im Besitz der Stadt, werden aber an den
Vorhabentrager verkauft.

Das Plangebiet weist topografisch keine Besonderheiten auf.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-
Mannheim (2020) als gewerbliche Bauflache und als Entwicklungsflache der Zeitstufe |
dargestellt. Bauflachen mit Zeitstufe | kdnnen jederzeit durch die Gemeinde entwickelt
werden. Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet umgesetzt werden. Der Bebauungsplan ist
deshalb aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die durch das Planvorhaben betroffenen Belange wurden ermittelt. Es liegen folgende
Fachbeitrage zur Bauleitplanung vor:

1. Aktualisierte Bestandserfassungen und artenschutzrechtliche Beurteilung, ag/R,
Andreas Kiihn, vom 27.08.2026

Schalltechnische Untersuchung, BS Ingenieure, vom 10.09.2026

3. Zusammenfassende  Auswertung und Bewertung  der  technischen
Untersuchungen des stdlichen Teils des BBAW, terraplan, vom 16.02.2024

4. Umweltbericht, ag/R, Andreas Kiihn, vom 09.09.2026

Der Bebauungsplan-Entwurf enthalt mit diesem Hintergrund u.a. bauplanungsrechtliche
Festsetzungen wie folgt:

- Art der baulichen Nutzung in Form einer Gewerbegebietsfestsetzung
- Mal der baulichen Nutzung

Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sind im Entwurf des Bebauungsplans
durch Vorgabe einer Grundflachenzahl (GRZ), einer Bezugshdhe (BZH), einer
Traufhéhe als Hochstmal® (GH) und einer Firsthohe als Hochstmal (FH) getroffen.

- Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflachen



- Flachen fur Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Tiefgaragen mit ihren Einfahrten
- Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen

- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

- MafRnahmen zum Immissionsschutz
- Flachen mit Pflanzgeboten
sowie oOrtliche Bauvorschriften und Hinweise.

Finanzielles:

Die Kosten fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 99 ,Ensemble
Pfortnerhduschen® einschliellich der Rechtsberatung werden zu 70 % vom Vorhabentrager
und zu 30 % von der Stadt getragen. Malgeblich hierflr ist die Kostenibernahmeverein-
barung vom 17.12.2025.

Von dem stadtischen Kostenanteil werden 60% Uber Fordermittel der Stadtebauférderung
des Landes erstattet.

Die MalRnahme ist Uber die Kostenstelle 751100203100/78730000 im Haushaltsplan 2026
abgebildet.

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 99
.=Ensemble Pfértnerhduschen®, in der Fassung vom 23.09.2026

Anlage 2: Zeichnerischer Teil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 99
~,Ensemble Pfortnerhauschen®, in der Fassung vom 23.09.2026

Anlage 3: Satzungen Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 99 ,Ensemble

Pfértnerhduschen und die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
(Entwurf) inkl. bauplanungsrechtliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften,
Hinweise und Begrindung, jeweils in der Fassung vom 23.09.2026

Anlage 4. Vorhaben- und ErschlieBungsplan, in der Fassung vom 05.12.2025, erganzt
am 07.05.2026 und 11.09.2026

Anlage 5: Aktualisierte Bestandserfassungen und artenschutzrechtliche Beurteilung,
ag/R, Andreas Kuhn, Rastatt, in der Fassung vom 27.08.2026

Anlage 6: Schalltechnische Untersuchung, BS Ingenieure, Ludwigsburg, in der Fassung
vom 10.09.2026

Anlage 7: Zusammenfassende Auswertung und Bewertung der technischen

Untersuchungen des sudlichen Teils des BBAW, terraplan, Ober-Ramstedt, in
der Fassung vom 16.02.2024

Anlage 8: Umweltbericht, ag/R, Andreas Kihn, Rastatt, in der Fassung vom 09.09.2026

Oberburgermeister: Blrgermeisterin: Amtsleiterin: Sachbearbeiter*in: Kammerei:



Stadt Schwetzingen

Amt: 60 Bauamt

Datum: 07.09.2026

Drucksache Nr.  3201/2026
Beschlussvorlage

Sitzung Technischer Ausschuss am 23.09.2026 - offentlich -

Durchfiihrung der Reinigung und Inspektion der Abwasserkanidle gemdR Eigen-
kontrollverordnung im Untersuchungsabschnitt Hirschacker (2026) - Beauftragung
Nachtrag Nr. 1

Beschlussvorschlag:

Der Beauftragung des Nachtragsangebotes Nr. 1 der Firma Canal-Control+Clean
Umweltservice GmbH & Co. KG, 22885 Barsbuttel, vom 26.08.2026 in Hohe von 85.293,25
EUR wird zugestimmt.

Erlauterungen:

Im Rahmen der Umsetzung der Eigenkontrollverordnung (EKVO) — optische Inspektion des
offentlichen Kanalnetzes einschlie8lich der zugehdrigen Anschlussleitungen — wird im Jahr
2026 der zweite Untersuchungsabschnitt im Hirschacker durchgefuhrt.

Grundlage fiur die Ausschreibung und die darin enthaltenen Mengenansatze waren die zum
Zeitpunkt der Erstellung des Leistungsverzeichnisses vorhandenen Bestands- und
Kanaldaten.

Bereits im Zuge der Durchfiihrung des ersten Untersuchungsabschnitts hatte sich gezeigt,
dass die vorhandenen Bestandsunterlagen hinsichtlich der tatsachlich vorhandenen
Anschlussleitungen nicht vollstandig sind. Die tatsachliche Anzahl und Lage der zu
untersuchenden Anschlussleitungen lasst sich teilweise erst wahrend der laufenden
Kamerabefahrung feststellen.

Diese Situation zeigt sich nunmehr auch im zweiten Untersuchungsabschnitt im Hirschacker.
Auch dort wurde im Zuge der laufenden Arbeiten festgestellt, dass die tatsachliche Anzahl
und Lange der zu untersuchenden Anschlussleitungen die im Leistungsverzeichnis zugrunde
gelegten Mengenansatze Uberschreitet.

Die hieraus resultierenden Mehrmengen waren zum Zeitpunkt der Ausschreibung auf
Grundlage der vorhandenen Bestandsdaten nicht abschlieBend erkennbar und konnten
daher bei der urspriinglichen Mengenermittlung nicht vollstandig bericksichtigt werden.

Zur vollstandigen und fachgerechten Durchfiihrung der Kanalinspektion ist es erforderlich,
auch die zuséatzlich festgestellten Anschlussleitungen zu untersuchen und die Ergebnisse
entsprechend zu dokumentieren.

Fir die erforderlichen Arbeiten hat die Firma Canal-Control+Clean Umweltservice GmbH &
Co. KG ein Nachtragsangebot vorgelegt. Dieses umfasst insbesondere die Untersuchung
von 600 zusatzlichen Anschlussleitungen gegeniber den urspringlich ausgeschriebenen
600 Anschlussleitungen.



Die zusatzlichen Leistungen stehen im unmittelbaren Zusammenhang mit den bereits
beauftragten Leistungen und sind fiir eine vollstandige Zustandserfassung des Kanalnetzes
erforderlich.

Der ursprungliche Gesamtauftrag an die Firma Canal-Control+Clean Umweltservice GmbH &
Co. KG belauft sich auf 518.143,31 EUR brutto.

Fur den ersten Untersuchungsabschnitt Schalzig wurde bereits ein Nachtrag in Hohe von
91.749,00 EUR beauftragt.

Der urspringliche Auftragswert fur den Untersuchungsabschnitt Hirschacker betragt
244.729,39 EUR. Der nunmehr vorliegende Nachtrag belauft sich auf 85.293,25 EUR und
entspricht damit einer Erhéhung fur diesen Untersuchungsabschnitt um 34.85 % und um
16,43 % des urspringlichen Gesamtauftragswertes.

Unter Berlicksichtigung beider Nachtrage erhoht sich die Gesamtauftragssumme damit wie
folgt:

Urspriingliche Gesamtauftragssumme: 518.143,31 EUR
Nachtrag Schalzig: 91.749,00 EUR
Nachtrag Hirschacker: 85.293,25 EUR
Neue Gesamtauftragssumme: 695.185,56 EUR

Die beiden Nachtrage fuhren insgesamt zu einer Erhdéhung des urspringlichen
Auftragswertes um 177.042,25 EUR und entsprechen einer Erhéhung des urspringlichen
Gesamtauftragswerts um rund 34,17 %.

Vergaberechtliche Bewertung

Nach § 47 Abs. 2 UVgO ist eine Anderung eines bestehenden Auftrags ohne Durchfiihrung
eines neuen Vergabeverfahrens zuldssig, sofern sich der Gesamtcharakter des Auftrags
nicht andert und der Gesamtwert der Anderungen 20 % des urspriinglichen Auftragswertes
nicht Uberschreitet. Bei mehreren aufeinanderfolgenden Anderungen ist deren Gesamtwert
mafgeblich. Im vorliegenden Fall betragen beide Nachtrdge zusammen 34,17 % des
urspriinglichen Gesamtauftragswertes, sodass die Wertgrenze des § 47 Abs. 2 UVgO
Uberschritten ist.

Die Zulassigkeit der Auftragsanderung richtet sich daher nach § 47 Abs. 1 UVgO i. V. m.
§ 132 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 GWB.

Ein Wechsel des Auftragnehmers ware aus technischen und wirtschaftlichen Griinden nicht
sinnvoll, da die zusatzlichen Leistungen in engem raumlichem, technischem und zeitlichem
Zusammenhang mit den bereits beauftragten Untersuchungen stehen. Die Beauftragung
eines anderen Unternehmens wirde zu zusatzlichem Koordinationsaufwand, mdglichen
Schnittstellenproblemen sowie zeitlichen Verzdgerungen im Projektablauf fuhren.

Daruber hinaus beruhen die erforderlichen Mehrmengen auf den erst im Zuge der laufenden
Untersuchungen festgestellten Abweichungen zwischen den vorhandenen
Bestandsunterlagen und dem tatsachlich vorhandenen Leitungsbestand.

Der Gesamtcharakter des urspriinglichen Auftrags wird durch die zusatzlichen Leistungen
nicht verandert. Der Nachtrag fur den Untersuchungsabschnitt Hirschacker belduft sich auf
16,46 % des urspringlichen Gesamtauftragswertes und liegt damit unterhalb der nach
§ 132 Abs. 2 GWB fir die einzelne Anderung maRgebliche Grenze von 50 %. Die
Voraussetzungen flr eine Auftragsdnderung ohne Durchfilhrung eines neuen
Vergabeverfahrens werden daher als erfullt angesehen.



Finanzielles:
Der Mehraufwand flir die Durchfiihrung der zusatzlichen Leistungen kann Uber die

Budgeteinheit Unterhaltung Bauamt durch Einsparungen bei anderen Kontierungen
gegengedeckt werden. Die Ausgabe ist unter der Haushaltsstelle 53800103/42120000 zu

verbuchen.

Anlagen:

Gepruftes Nachtragsangebot Nr. 1 (nichtoffentliche Anlage)

Oberburgermeister: Blrgermeisterin: Amtsleiter*in: Sachbearbeiter*in: Kammerei:



Stadt Schwetzingen

Amt: 60 Bauamt

Datum: 08.09.2026

Drucksache Nr.  3202/2026
Beschlussvorlage

Sitzung Technischer Ausschuss am 23.09.2026 - offentlich -

Neukonzeption und Ertiichtigung des Parkleitsystems im Stadtgebiet - Genehmigung
einer iiberplanmaRigen Ausgabe

Beschlussvorschlag:

Der Uberplanmafligen Ausgabe in Héhe von 100.000 EUR fir die Neukonzeption und
Ertlichtigung des Parkleitsystems im Stadtgebiet wird zugestimmt.

Erlauterungen:

Das bestehende Parkleitsystem der Stadt Schwetzingen wurde im Jahr 2004 in Betrieb
genommen und besteht aus dynamischen und statischen Anzeigetafeln im gesamten
Stadtgebiet.

Aufgrund des Alters der Anlage und der inzwischen veralteten technischen Komponenten ist
das dynamische Parkleitsystem nicht mehr funktionsfahig. Insbesondere das Betriebssystem
und die eingesetzte Software sowie nicht mehr verfiigbare Ersatzteile fir die LCD-Anzeigen
lassen eine wirtschaftliche Instandsetzung des bestehenden Systems nicht mehr zu.

Vor diesem Hintergrund wurde das bestehende Parkleitsystem unter technischen,
funktionalen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten neu bewertet.

Auf eine flachendeckende Erneuerung der dynamischen Anzeigetafeln im Stadtgebiet wird
nun verzichtet. Die bislang vorhandenen statischen und dynamischen Anzeigetafeln wurden
zwischenzeitlich vollstandig zurlickgebaut. Im Zuge der weiteren Ertlichtigung sollen diese
durch optisch aufgewertete und einheitlich gestaltete statische Anzeigetafeln ersetzt werden.
Ziel ist eine einheitliche, Ubersichtliche und zeitgemale Parkwegweisung im gesamten
Stadtgebiet.

Im Rahmen der bereits begonnenen Ertichtigung des Parkleitsystems wurden durch die
Mannheimer Parkhausbetriebe am Parkhaus ,WildemannstralRe“, an der ,Schlossgarage”
und an der Tiefgarage ,Zentrum Schloss* jeweils Anzeigetafeln mit Restplatzanzeige
angebracht. Hierdurch werden die aktuell verfiigbaren Stellplatzkapazitaten bereits
unmittelbar an den jeweiligen Parkierungseinrichtungen angezeigt.

Des Weiteren sollen an den Ortseingangen insgesamt vier grofRflachige dynamische
Anzeigetafeln mit Restplatzanzeigen fir die bereits mit Messeinrichtungen ausgestatteten
Parkierungseinrichtungen — die vorgenannten Parkhauser bzw. Tiefgaragen sowie den Alten
Messplatz — errichtet werden.

Die Verkehrsteilnehmer erhalten dadurch bereits bei der Einfahrt in das Stadtgebiet einen
Uberblick Uber die aktuell verfugbaren Stellplatzkapazitaten und kénnen frihzeitig zu einer
Parkierungseinrichtung mit freien Kapazitaten geleitet werden.



Das zukunftige Parkleitsystem setzt sich damit aus drei aufeinander abgestimmten
Komponenten zusammen: den bereits realisierten Restplatzanzeigetafeln unmittelbar an den
Parkierungseinrichtungen, den vier vorgesehenen dynamischen GroRRanzeigetafeln an den
Ortseingangen sowie einer neuen, einheitlich gestalteten statischen Wegweisung innerhalb
des Stadtgebiets.

Durch die Platzierung der dynamischen Anzeigetafeln an den Ortseingangen sowie an den
Parkierungseinrichtungen bleibt die fir eine effektive Verkehrslenkung erforderliche aktuelle
Restplatzinformation erhalten. Innerhalb des Stadtgebietes erfolgt die weitere
Verkehrsfiilhrung Uber eine einheitliche statische Wegweisung. Hierdurch kénnen der
technische Unterhalt und der zukiinftige Instandsetzungsaufwand gegeniber einer
flachendeckenden dynamischen Beschilderung deutlich reduziert werden.

Mit der Neukonzeption des Parkleitsystems wird somit eine funktionale und zugleich
wirtschaftliche Losung geschaffen. Sie tragt dazu bei, den Parksuchverkehr zu reduzieren,
die vorhandenen Parkierungseinrichtungen besser auszulasten und die Verkehrslenkung
- insbesondere bei Veranstaltungen und zu Zeiten mit erhdhtem Besucheraufkommen - zu
verbessern.

Die geschatzten Gesamtkosten fiir die Neukonzeption und Ertlichtigung des Parkleitsystems
belaufen sich auf rund 200.000 EUR. Fur die Beschaffung und Installation (einschlie3lich der
Herstellung der Stromnetzanschllisse) werden nach derzeitigem Stand Kosten in Hohe von
insgesamt ca. 120.000 EUR erwartet.

Hinzu kommen die Kosten flr den Rickbau der vorhandenen dynamischen und statischen
Anzeigetafeln sowie die Beschaffung und Installation der neuen statischen Anzeigetafeln im
Stadtgebiet.

Finanzielles:

Im Haushalt 2026 sind fur die Ertichtigung des Parkleitsystems unter der Kontierung
754600000010/78312000 Haushaltsmittel in Héhe von 100.000 EUR veranschlagt.

Die Finanzierung der Uberplanmafigen Ausgabe in Hohe von weiteren 100.000 EUR erfolgt
durch zusatzliche Einnahmen aus Mitteln des LUKIFG.

Oberburgermeister: Blrgermeisterin: Amtsleiter*in: Sachbearbeiter*in: Kammerei:
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Sitzung Technischer Ausschuss am 23.09.2026 - offentlich -

Sachstand liber Sanierungs- und UnterhaltungsmafRnahmen der Kinderspielplatze in
Schwetzingen

Zur Information:
1. Ausgangslage

Die Stadt Schwetzingen zeichnet sich durch eine hohe Attraktivitdt aus — auch fir junge
Familien. Das flachendeckende Angebot an Spiel- und Bolzplatzen bildet eine solide Basis
fur eine familienfreundliche Stadt. Besonders die Bewegungs- und Begegnungsanlage ,alla-
hopp!“ und andere Spielplatze bieten Kindern ,Begegnungs- und Entwicklungsorte® inmitten
der Stadt, die padagogisch unverzichtbar sind. In den letzten Jahren wurde die Ausstattung
der Spielplatze erganzt und es wurde dabei verstarkt auf Vielfalt sowie naturnahe Elemente
geachtet, um die Spielraume noch attraktiver und abwechslungsreicher zu gestalten.

Fur Kinder und Jugendliche stehen im gesamten Stadtgebiet 31 Spiel-, Fitness- und
Bolzplatze sowie sonstige Freizeit- und Sportanlagen zur Verfiigung. Sie werden durch das
Sachgebiet Bauhof (60.3) geplant, gebaut und regelmafig unterhalten, gepflegt und saniert.

Vor diesem Hintergrund haben die Sachgebiete Bauhof (60.3) und Stadtgartnerei (60.4)
bereits Anfang der 2000er Jahre eine umfassende Spielplatzdatei aufgebaut. Diese
dokumentiert nicht nur Wartungsintervalle und Schaden, sondern auch die erforderlichen
MaRnahmen zur schnellen Beseitigung von Mangeln und zur Modernisierung der Anlagen.
Die Spielplatze werden regelmafig von geschulten Bauhofmitarbeitern auf Mangel Uberprift
und jahrlich durch externe Sicherheitsingenieure kontrolliert. Zudem werden die Spielplatze
nahezu taglich von den Mitarbeitern der Stadtreinigung in Augenschein genommen und
gereinigt, um stets sichere und saubere Spielbereiche zu gewahrleisten.

Damit ist Schwetzingen einer der wichtigsten Anbieter 6ffentlich zuganglicher Freizeitflachen
fur Kinder, Jugendliche und Familien. Hervorzuheben in ihren Funktionen sind dabei die
Bewegungs- und Begegnungsanlage ,alla hopp!* sowie das Jugendhaus ,Goln“ mit
vielfaltigen generationenlbergreifenden Sportangeboten. Die Grin-Anlagen-Spielplatze sind
hierbei alle im Schalzig angesiedelt und wurden durch den damaligen Bebauungsplan (1991)
festgelegt. Sie stellen einen Mix aus einer ,Grun-Anlage“ mit Baumbestand und einem
Spielplatz dar.

In den letzten sechs Jahren wurden ca. 80 % dieser Anlagen verbessert, modernisiert oder
generalsaniert.

Um die Attraktivitat der verschiedenen Wohnquartiere fir Familien zu erhalten und weiter zu
entwickeln, setzt die Stadt Schwetzingen auf ein wohnortubergreifendes Angebot an
Spielplatzen. Hierzu hat sich der Gemeinderat am 02.05.2019 (Drucksache Nr. 2205/2019)
fur den Ausbau von kinftigen ,Motto“-Spielplatzen und einer Sanierung der flnf
kategorisierten Kinderspielplatze einer dringenden Sanierungsbedurftigkeit der Stufe 1 in



einem Funfjahreszeitraum bis 2026 ausgesprochen. Zwischenzeitlich konnten 3 der 5
Spielplatze saniert werden. Diese sind im Einzelnen die Spielplatze in der Silcher- und in der
Ketscher Landstrale am stadtischen Stadion sowie die Calisthenics-Anlage in der
Markgrafenstrale. Eine umfassende Generalsanierung der Kinderspielplatze im
OstpreuRRenring und im Arionweg ist von Seiten der Stadt Schwetzingen im Haushaltsjahr
2027 geplant.

2. Vorgehensweise einer Modernisierung der bestehenden Spielplatze

Fur die Stadt Schwetzingen stellt die DIN 18034 ,Spielplatze und Freirdume zum Spielen —
Anforderungen und Hinweise fUr die Flachensicherung, Planung und Betrieb“ eine wichtige
Richtlinie dar, die grundlegend bei der Planung, dem Bau und der Pflege von Spiel- und
Freizeitanlagen bertcksichtigt wird. Sie definiert zentrale Ziele und Qualitatsstandards, wie
Erreichbarkeit, Barrierefreiheit, Gestaltbarkeit sowie die Férderung sozialer Kontakte. Diese
Vorgaben gelten nicht nur fir klassische Spielplatze, sondern fir alle Freirdume, die von
Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen zum Treffen, Spielen und Bewegen genutzt
werden. Mit der DIN 18034 wird somit der Malistab fiir die Schwetzinger Spielplatze
geschaffen. Seit 2019 dient die Beschlussvorlage ,Spielplatze” als eine Richtschnur der vom
Gemeinderat beschlossenen Herangehensweise.

In Verbindung mit der DIN-Norm ist fur die Stadt Schwetzingen besonders relevant, die
unten aufgefihrten Zielinhalte bei der Modernisierung, Erneuerung und Generalsanierung
konsequent anzuwenden, um damit die Aufenthaltsqualitat zu steigern, die Vielfalt der
Nutzungen zu erhéhen und die Zuganglichkeit fir alle Kinder und Familien sicherzustellen.
Dabei flieRen stets das lokale Umfeld, die Platzgro3e und die jeweiligen Gegebenheiten in
die Abwagung ein.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Punkte:

1. Gestaltung der Spielplatze: Berlcksichtigung der Identitat, Integration der Gerate in
das Gesamtbild, Gelandemodellierung, Vielfalt und Veranderbarkeit sowie ausgewogene
Sonnen- und Schattenflachen.

2. Motorikforderung: Angebote wie Klettergerate, Balancierstrecken, Schaukeln, Wippen,
Rutschen und offene Bewegungsflachen zur Férderung von motorischen Fahigkeiten.

3. Kreativitat, Wahrnehmung und Gestaltungsspiel: Elemente wie Wasserquellen,
Matschbereiche, vielfaltige Materialien zum kreativen Gestalten sowie Klang-, Tast- und
visuelle Spielangebote.

4. Rickzugsmoglichkeiten: Bereiche flr Ruhe und Privatsphare, offene Unterstande fir
Schutz und Gemeinschaft.

5. Naturerfahrung: Naturbelassene Flachen, Hecken, Beerenstraucher, Nisse und
Frichte, um Naturerfahrungen zu ermdglichen.

6. Soziales Miteinander: Sitzgelegenheiten, Picknicktische, gemeinsame Spiele, zonierte
Flachen fir unterschiedliche Altersgruppen sowie barrierefreie Zugange.

Die Anwendung dieses ganzheitlichen Ansatzes in den letzten Jahren durch die Stadt
Schwetzingen bei der Erneuerung und Sanierung ihrer Spielplatze schafft nachhaltige,
inklusive und lebenswerte Spiel- und Aufenthaltsorte, was u. a. auch Rickmeldungen
deutlich zeigen. Durch eine weiter konsequente Umsetzung — unter Berucksichtigung der
finanziellen Rahmenbedingungen der stadtischen Haushalte zwischen 2027 bis 2030 — wird
die Stadt Schwetzingen auch kiinftig kindgerechte, attraktive, sichere und funktionsfahige
Kinderspielplatze betreiben und weiter qualitativ ausbauen.



3. Unterhaltungskosten, Investitionen und MaBnahmen

Die Unterhaltungskosten und die Investitionen fir die 31 Spiel-, Fitness- und Bolzplatze mit
Alla-Hopp-Anlage und Goln zwischen 2019 und 2026 sind in der Anlage 1 dargestellt

Die Kosten fir die Bewegungs- und Begegnungsanlage ,alla-hopp!“ werden Uber eine
separate Kostenstelle im Haushalt verausgabt.

Die ,Goln“-Aulienanlage wird Uber den Haushalt der Spielplatze bewirtschaftet. Einzelne
Maflinahmen kdnnen aus der Anlage 2 entnommen werden.

Die Unterhaltung der Dirt-Park-Anlage entlang der Grenzhofer Stralde ist fur die Stadt
Schwetzingen kostenneutral. Sie wurde im Jahr 2022 direkt von Decathlon auf stadtischem
Grund errichtet und wird seit dem vom RSV/Radsport Verein betrieben. Diese Anlage ist
offentlich fur jedermann zuganglich, ist aber nicht als eine o6ffentliche Spiel-/Sportflache
ausgewiesen.

Bei den durchgefihrten Malnahmen wird auf die Anlage 1 der Informationsvorlage
verwiesen.

4. Planungen ab 2027 bis 2030

Die Stadt Schwetzingen beabsichtigt, trotz der weiter angespannten Haushaltssituation, auch
in den Folgejahren in die Spielplatze in groflerem Umfang zu investieren. Dabei soll nicht die
Quantitat der Anlagen erhoht werden, sondern vor allem die Qualitdt. Aufgrund der
klimatischen Veranderungen zu immer heilleren Sommern soll hierbei in den nachsten
Jahren der Hitzeschutz vor allem durch Beschattung mit Baumen und Sonnensegeln
ausgebaut werden.

Entsprechen einer Priorisierung durch den Beauftragten fur 6ffentliche Spiel- und Sportplatze
des Sachgebietes 60.3 sind folgende MalRhahmen in den kommenden Jahren angedacht:

Spielplatz MaBRnahme Kosten/Finanzierung/Ausfiihrungszeitraum
OstpreulRenring, Generalsanierung, 150.000 EUR LuKIF-Mittel, Sponsoring/2027
Motto ,Ritter* Inklusion
Arionweg Generalsanierung, 150.000 EUR LuKIF-Mittel/2027
Erweiterung
Grenzhofer Generalsanierung, 150.000 EUR/2028
Stralle, Motto | Erweiterung
,Pirateninsel®
Sudetenring Ausbau zu einem 900.000 Euro Sponsoring/2028
barrierefreien Vorbehaltlich der Finanzierbarkeit
Spielplatz mit
Sportflache u.a. fur die
Schulen am Standort

Einfilhrung einer Spielkiste
Ab 2027 plant die Stadt Schwetzingen Uber Sponsoring die Einfuhrung von Spielkisten auf
den Spielplatzen mit Sandspielflachen.

Digitale Informationen

Ab 2028 plant die Stadt Schwetzingen einen neuen Auftritt der digitalen Informationen zu
den Kinderspielplatzen und kindgerechten Angeboten in der Stadt und ein leichteres
Navigieren zu den Informationen.




Die Stadt Schwetzingen bietet zur detaillierten Darstellung der Attraktivitdt und Ausstattung

der Spiel- und Bolzplatze in

Schwetzingen

eine Fahrradtour fir

interessierte

Gemeinderatsmitglieder an. Eine gesonderte Einladung geht den Gemeinderatsmitgliedern

rechtzeitig von Seiten des Dezernats Il zu.

5. Ablose fiir Spielplatze nach § 9 Abs. 4 LBO

Die seit 2019 vereinnahmten Ablosebetrage fur Spielplatze stellen sich wie folgt dar:

Ablosebetrage erhalten

Gegenbuchung

EUR

Ablosebeitrage
EUR

2019

- 15.000,00

3.578,00

2020

- 1.500,00

2021

- 14.300,00

2022

548621

2023

2024

20.735,79

2025

- ARA00.00

A3 E00.00

2026

Gesamtsumme Ablésebetrige bis 2025

-64,400,00

Anlagen:

Anlage 1: Ubersicht Unterhaltungskosten
Anlage 2: Zustandsliste der Spiel- und Bolzplatze und deren Ausstattung, Modernisierungen
und Investitionen seit 2019 bis 2026 ff.
Anlage 3: Anfrage der SPD-Gemeindefraktion von 12. Juni 2026

Oberburgermeister:

Birgermeisterin:

Amtsleiter*in:

Sachbearbeiter*in: Kammerei:
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