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Sitzung Technischer Ausschuss am 06.05.2026 - Offentlich -

Sitzung Gemeinderat am 20.05.2026 - Offentlich -

(vorberaten in der Kultur- und Bildungsausschusssitzung am 04.03.2026 sowie in der
Sitzung des Technischen Ausschusses am 25.03.2026)

Ausbau der Johann-Michael-Zeyher-Grundschule zur Ganztagsschule —
Grundsatzbeschluss zu einem neuen Raumkonzept

Beschlussvorschlag:

1. Der maximale Budgetrahmen fur den neuen Erweiterungsbau der Johann-Michael-
Zeyher-Grundschule wird mit einer Investitionssumme von 9,95 Mio. Euro festgelegt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, mit den Maf3nahmen zur Planung und dem Bau zu
beginnen, insbesondere der Vorbereitung und Durchfiihrung der erforderlichen
Vergabeverfahren.

3. Oberbirgermeister und Verwaltung werden mit der Beantragung von mdglichen
Zuwendungen zur Forderung des Schulhausbaus kommunaler Schultrager

(Verwaltungsvorschrift  Schulbauférderung - VwV  SchulBau) sowie mit einem
Anderungsantrag im Rahmen des Investitionsprogramms Ganztag beauftragt.

Erlauterungen:

I. Aktueller Sachstand (Frithjahr 2026)

Auf Grund der finanziellen Entwicklungen und einer Genehmigungsfahigkeit der Haushalte
zwischen 2026 bis 2030 sah sich die Stadtverwaltung gehalten, das bis 2024 erarbeitete
Raumkonzept, welches eine nahezu Verdoppelung der Grundflachen im Bestand und Anbau
bedeutete, bei gleichbleibender Zweizlgigkeit, zu Uberarbeiten.

Neben den entstehenden Kosten im Neubau und einer Sanierung waren, auch die in den
kommenden Jahren zu finanzierenden Unterhaltungs- und Abschreibungskosten im
Gesamtkontext zu bertcksichtigen.

Die Verwaltung hat sich daher mit einer zielgerichteten Dimension und der Planung von
angepassten und dennoch auskémmlichen Raumkonzepten beschéaftigt. Dabei wurden auch
Erfahrungen des Regierungsprasidiums sowie anderer Schulstandorte in der Region
bertcksichtigt.



Nach der erstmaligen Vorstellung des angepassten Raumnutzungskonzepts in der
vorberatenden Kultur- und Bildungsausschusssitzung am 04.03.2026, fanden mit dem
Schulleitungsteam, dem Lehrerkollegium sowie der Leitungskraft der auferschulischen
Betreuung der Zeyher-Grundschule intensive und diskussionsreiche Abstimmungstermine
am 05.03.2026, am 11.03.2026 und am 25.03.2026 im Rahmen der Gesamtlehrerkonferenz
statt, um konstruktive Anderungswiinsche des Schulteams in die Plane mit aufzunehmen.
Der Planungsstand wurde im Rahmen einer Lenkungsausschusssitzung am 16.04.2026 dem
Schulteam, Vertretern der Fraktionen sowie dem bestellten Elternvertreter vorgestellt.

Im Rahmen der Abstimmungsrunden wurden zum Beispiel die Anordnung der
Raumlichkeiten und RaumgréfRen optimiert und die Verortung des Haupteingangs
abgestimmt, sowie die WC-Anlagen samt Waschtischen angepasst. Die Funktionalitat der
Mensa, als Versammlungsmdglichkeit bis maximal 199 Personen auf Grund der
Versammlungsstattenverordnung wurde ebenso besprochen. Zudem wurde sich Uber die
teilweise offene Gestaltung der Differenzierungsraume abgestimmt, Flurbreiten diskutiert, mit
moglichen Sitzelementen und feststehenden Fenstern. Auch die Vor- und Nachteile von
flexiblen Wanden wurden erortert.

Das nun angepasste Raumnutzungskonzept bildet den aktuellen Stand samtlicher
Abstimmungen ab. Im weiteren Prozess kann es noch Veranderungen und Anpassungen
geben, die von verschiedenen Faktoren abhéngen, die sich beispielsweise im Rahmen des
Vergabeverfahrens ergeben koénnten.

Il. Ideen und Grundziige des angepassten Raumnutzungskonzepts

Ziel des angepassten Raumnutzungskonzepts ist es, den Neubau der Johann-Michael-
Zeyher-Grundschule realistisch, wirtschaftlich und bedarfsgerecht auf die Anforderungen des
Ganztagsbetriebs auszurichten. Dabei werden alle fur den Ganztag zwingend erforderlichen
Raume vorgesehen, wahrend bewusst auf Uberdimensionierte oder mehrfach vorgehaltene
Flachen verzichtet wird, ohne Abstriche bei Funktionalitat, Nachhaltigkeit oder
padagogischer Qualitat zu machen. Wertvolle Erkenntnisse fir die Weiterentwicklung des
Raumkonzepts sowie wichtige Einblicke in die Planung- und Realisierung konnten bei der
Besichtigung von zwei fertig gestellten Ganztagsgrundschulen gewonnen werden.

Ein zentrales Prinzip des Konzepts ist die Mehrfachnutzbarkeit einzelner R&ume:
Insbesondere die Differenzierungsrdume werden so dimensioniert und geplant, dass sie bei
Bedarf auch als Klassenrdume oder fir andere padagogische Nutzungen eingesetzt werden
konnen. Auf diese Weise kann Flache eingespart werden, ohne auf Qualitat, Funktionalitat
oder padagogische Spielraume zu verzichten.

Die grundsatzliche Gebaudestruktur bleibt gegeniber der urspringlichen Planung
unverandert, jedoch mit reduzierter Flachendimensionierung. Von den urspringlich 2.300 m?
fur den Neubau verbleibt nach der Umplanung eine Gesamtnutzflache von rund 1600 m2.
Dies entspricht einer Anpassung um ca. 700 m2,

Zusammen mit den Flachen im Altbau (1.710 m?), dem Neubau (ca.1.600 m?) und der
Sporthalle (287 m?) verfugt die Zeyher-Ganztagsschule (ber zukunftsfahige
Raumkapazitaten um den Ganztagsbetrieb mit einem qualitativen Mittagsband, mit flexiblen
Raumprogrammen und als Inklusionslernort gut realisieren zu kénnen.

Das Gesamtkonzept schafft durch die funktionale Ergadnzung von Neubau und
Bestandsgebaude eine funktionsfahige, wirtschaftliche und zukunftsfahige Ganztags-
grundschule.



Né&here Einzelheiten sind dem beigefligten Raumnutzungskonzept (Anlage 1) zu entnehmen,
die bisherige Planung Stand 2024 (Anlage 2) sowie die Grundrisse des Bestandsgebéudes
(Anlage 3) sind beigefligt. Die Anlage 4 enthalt eine grobe und nicht finale Darstellung der
Anpassungen im Bestandsgebaude auf Grund des Ganztagsbetriebs.

In der Anlage 5 sind die aktualisierten wesentlichen Aspekte der neuen Planung sowie die
Veranderungen gegenuber der Entwurfsplanung 2024 dargestellt: Anlage 6 gibt Auskunft
Uber den voraussichtlichen Zeitplan der Projektphasen nach aktuellem Stand.

I1l. Fordermittel

Investitionsprogramm Ganztag:

Die angedachte Anpassung des urspriinglichen Raumkonzepts aus dem Jahr 2024 wurde
bereits mit der Zuschussgeberin abgestimmt. Nach rechtlicher interner Prifung durch diese
erhielt die Verwaltung die positive Rickmeldung, dass die eingereichten vorgesehenen
Plananderungen nicht als gravierende Anderung zu dem eingereichten Antrag zu bewerten
waren.

Die Forderquote des Programms liegt bei 70 Prozent der forderfahigen Flache. Im
Bewilligungsbescheid vom Mai 2025 wurden 928,5m2 an forderfahiger Flache anerkannt. Im
Rahmen der damaligen Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2024 lag der ermittelte
Baukostenpreis je Quadratmeter bei 7.464 Euro. Hieraus ergibt sich die bewilligte
Foérdersumme in Hohe von 4,851 Mio. Euro gemalR des Forderbescheids vom 28.05.2025
(928,5m2 an forderfahiger Flache multipliziert mit den Baukosten je Quadratmeter in Hohe
von 7.464 Euro multipliziert mit dem Foérderfaktor 70 Prozent).

Nach der Anpassung des Raumnutzungskonzepts lage die potentielle férderfahige Flache
nun bei rund 896 m2, somit eine Anpassung um lediglich 32,5 m2.

Die beiden Vorbereitungsklassen im 2. OG des Neubaus sollen perspektivisch ebenfalls zu
50 Prozent im Rahmen des Ganztags genutzt werden und somit neu in die Férderung mit
einflieRen.

Zudem wird beabsichtigt, dass durch die Anpassung der Mensa-Flachen der Forderfaktor fiir
die Mensa von 50 Prozent der Flache auf 80 Prozent sowie der Forderfaktor der Spilkiiche
und Lager im Rahmen der Ganztagsnutzung von bisher 50 Prozent auf 100 Prozent erhoht
werden.

Gemal der aktuellen Grobkostenschéatzung liegt der Baukostenpreis je Quadratmeter nun
bei 6.230 Euro (=9,95 Mio. Euro/1.598 m?2), demnach eine Reduktion um 1.234 Euro je
Quadratmeter gegenuber der Machbarkeitsstudie.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich die bisherige Férdersumme auf Grund der
Reduzierung der Baukosten je Quadratmeter verringern wird, sich jedoch durch den
groReren Forderfaktor der Mensa und der anteiligen Bezuschussung der VKL-Klassen leicht
ausgleichen kénnte.

Sofern im Rahmen des Anderungsantrags samtliche beantragten Flachen als forderfahig
anerkannt werden, konnte sich die Zuschusssumme auf rund 3,910 Mio. Euro bewegen.

Nach Beschlussfassung des angepassten Raumkonzepts wird ein entsprechender
Anderungsantrag gestellt werden. Uber das Ergebnis wird die Verwaltung berichten.

Mogliche Gewahrung von Zuwendungen zur Foérderung des Schulhausbaus kommunaler
Schultrager (Verwaltungsvorschrift Schulbauférderung - VwV SchulBau)

In der Zeyher-Grundschule wird angestrebt, neben den beiden bereits bestehenden
Vorbereitungsklassen perspektivisch auch eine Juniorklasse, die ab dem Schuljahr
2028/2029 als Nachfolgerin der Grundschulférderklasse verbindlich sein wird, zu verorten.




Durch den zuséatzlichen Raummehrbedarf kdnnte sich unter Umstédnden eine Forderung
nach der Schulbauforderung im Umfang von aktuell 33 Prozent des zuwendungsfahigen
Bauaufwands ergeben. Ein entsprechender Antrag wird im Anschluss an diese
Beschlussfassung gestellt.

Auch die perspektivische Sanierung des Bestandsgebaudes konnte gemald den
Forderrichtlinien im Umfang von aktuell 33 Prozent des zuwendungsfahigen Bauaufwands
forderfahig sein. Auch hier gilt es zu gegebener Zeit einen entsprechenden Antrag zu stellen.
Weitere zusatzliche Fordermal3nahmen fiir beispielsweise energetische Sanierungen werden
im weiteren Prozess geprdft.

IV. Ausschreibungsverfahren und zeitlicher Ablauf

Bei dem Baukostenumfang befindet sich die Verwaltung im  EU-weiten
Ausschreibungsbereich. Die Vergabeunterlagen werden aktuell vorbereitet. Der
Vergabeprozess startet voraussichtlich im Sommer und wird schatzungsweise einen
Zeitraum von sechs Monaten in Anspruch nehmen.

Nach Durchlaufen der Planungs- und Bauphase ist eine Fertigstellung des Gebaudes im
Jahr 2028 anvisiert - vorbehaltlich unvorhergesehener Schwierigkeiten, die im Projektablauf
nie ganz auszuschlief3en sind.

Bei einem planmé&Rigen Verlauf ware der Beginn des Ganztagesbetriebes ab dem Schuljahr
2028/29 maoglich.

Finanzielles:
Neubau

Fur Investitionsmalinahmen zum Ausbau der Zeyher-Grundschule zur gebundenen
Ganztagsgrundschule sind im stadtischen Haushalt aktuell Mittel in einem Gesamtumfang
von 10, 6 Mio. Euro bertcksichtigt (721100121103/78710000; 2026: 3 Mio. Euro, 2027: 5
Mio. Euro, 2028: 2 Mio. Euro; 2029: 0,6 Mio. Euro).

Die Uberarbeitete Baukostenschatzung fir den Neubau mit AuRenanlage und Innenaus-
stattung (Schulmdbel und Kiiche) weist eine Investitionssumme von 9,95 Mio. Euro aus. Die
Baukosten in der urspringlichen Variante aus dem Jahr 2024 beliefen sich zuletzt auf
geschatzt 19,5 Mio. Euro.

Durch die Anpassung konnte der Ausgabeansatz demnach um 9,55 Mio. Euro reduziert
werden.

Demgegeniber stehen Einnahmen aus dem Investitionsprogramm Ganztag in Hoéhe von
aktuell 4,851 Mio. Euro. Wie dargelegt kann es hier noch zu Veranderungen kommen.

Die jahrlichen Abschreibungen im Ergebnishaushalt konnten damit von 183.000 Euro auf
59.000 bis 65.000 Euro (in Abhangigkeit der Forderhthe) reduziert werden. Zum jetzigen
Zeitpunkt sind die zuséatzlichen laufenden Energie- und Sachkosten noch nicht kalkulierbar.
Mit dem Neubau soll aber eine gréfitmogliche Energieeffizienz erreicht werden (durch
kompakten Baukdrper, Dd&mmung, PV-Anlage, LED-Beleuchtung und Fernwarmever-
sorgung).

Losgelést von der Investition fir den Neubau sind weitere bauliche Malinahmen und
Investitionskosten im Anschluss erforderlich, die jedoch nur sukzessive und je nach
Haushaltslage umgesetzt werden kdnnen:



Bestandsgebéaude

Fur den Umbau und die Modernisierung der Bestandsschule sind fur das Haushaltsjahr 2029
zunachst Planungskosten in Hohe von 0,6 Mio. Euro berlcksichtigt. Die vollumfangliche
Sanierung des Gebaudes und die Herstellung der Barrierefreiheit ab dem Jahr 2030 werden
auf insgesamt ca. 3 Mio. Euro geschétzt.

Perspektivisch kdnnte sich noch eine Forderung nach der Verwaltungsvorschrift
Schulbaufdrderung fir den Schulbau und die Renovierung in bisher noch unbekannter Hohe
ergeben. Die konkretisierten Planungen werden bis 2029 in enger Abstimmung zwischen
Bau-, Schul- und Kémmereiamt erarbeitet und dem Gemeinderat wieder vorgelegt.

Sporthalle

Fur die umfassende Ertiichtigung der Sporthalle ist mit geschéatzten Kosten von ca. 2,1 Mio.
Euro zu rechnen. Der Antrag auf Programmaufnahme beim Bundesprogramm zur Sanierung
kommunaler Sportstatten (SKS) wurde gestellt (siehe Vorlage 3107/2025). Ein Zuschuss mit
einer Forderquote bis 40 Prozent ware bei einer Aufnahme in das Forderprogramm moglich
gewesen.

Am 23.04.2026 wurde der Stadt eine E-Mail Uber die Nichtberiicksichtigung der
Interessensbekundung beim Bundesprogramm SKS zugesandt. In den Ausfiihrungen heif3t
es, dass zwischen November 2025 und Januar 2026 mehr als 3.600 Projektskizzen
eingereicht worden seien. Der Haushaltsausschuss des Deutschen Bundestages habe in
seiner Sitzung vom 22.04.2026 mit Blick auf die zur Verfigung stehenden Haushaltsmittel
i.H.v. 333 Mio. Euro 314 Vorhaben fir eine Bundesférderung ausgewahlt. Fir Herbst 2026
ist eine neue Forderrunde zum Bundesforderprogramm SKS |l geplant. Hierfur wird die
Verwaltung erneut eine Interessensbekundung einreichen.

Die Verwaltung wird berichten und ggf. Vorschlage fir eine Anpassung der Malinahmen und
deren finanzielle Auswirkungen unterbreiten. Die konkretisierten Planungen werden bis 2029
in enger Abstimmung zwischen Bau-, Schul- und Kammereiamt erarbeitet und dem
Gemeinderat wieder vorgelegt.

Anlagen:

Angepasstes Raumnutzungskonzept Neubau Stand Friihjahr 2026
Planungskonzept Stand 2024

Aktuelle Bestandspléane Zeyher-Grundschule

Grobe und nicht finale Darstellung der Anpassungen im Bestandsgebaude
Veranderungen Planungsstand 2024 zu Planungsstand 2026

Zeitplan sowie Projektphasen
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