Stellungnahme Gemeinderatssitzung 19.11.2025 TOP 6 — dritter BA Schwetzinger Hofe

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Steffan, Frau Blrgermeisterin
Schltter, sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung,
Kolleginnen und Kollegen am Ratstisch, werte Burgerinnen, Blrger,
Pressevertreter,

wir beraten heute lUber den dritten Bauabschnitt des grof3ten
stadtebaulichen Projekts, das Schwetzingen in den letzten Jahrzehnten
erlebt hat und damit Uber die Anderung des Bebauungsplans fiir das
gesamte Quartier. Wir sehen in der vorliegenden Planung keinen Grund
der Vorlage nicht zuzustimmen.

Statt reiner Wohnnutzung entsteht ein modernes Arztehaus mit
Dienstleistungen, die das Quartier beleben und zugleich den urbanen
Charakter starken.

Auch die neue Systembauweise der Quartiersgarage sowie die
Entkopplung vom Hauptgebaude sind stadtebaulich und organisatorisch
durchdacht.

Zudem: In einer Stadt, in der Parkdruck schon heute zu einem
kommunalpolitischen Dauerbrenner geworden ist, sollten wir dankbar fur
jedes Parkniveau sein, das uns kinftig Diskussionen erspart.

In den Vorberatungen drehten sich einige Diskussionen um die
Gebaudehdhe des medizinischen Versorgungszentrums. Hier wurde
engagiert, teilweise akustisch beeindruckend diskutiert.

Daher erlaube ich mir hier eine fachliche Einordnung:

Die Hohe ist nicht Ausdruck architektonischen Ubermuts, sondern
technisch, funktional und stadtebaulich zwingend erforderlich.

1. Medizinische Einrichtungen bendétigen gré3ere Geschosshéhen.
Behandlungsraume, technische Installationen, Liftungsanlagen
und diagnostische Gerate brauchen deutlich mehr Raumhdhe als
Wohnungen.

2. Fur die Realisierung des Gesamtkomplexes sind technische
Dachaufbauten sowie schallschutztechnische Einhausungen
erforderlich. Damit diese untergebracht werden kénnen, wurde die
zulassige Uberschreitung der Gebaudehohe von 1 auf 2 Meter
angepasst. Ohne diese zuséatzlichen Hohenreserven liel3e sich das
medizinische Zentrum weder funktional noch larmtechnisch
realisieren.
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3. Die zugrunde liegenden Schallgutachten wurden bereits auf eine
Gebaudehodhe von 20 Metern berechnet. Das heil3t: Die geplante
Hohe ist schutztechnisch geprift, vertraglich und entspricht den
Parametern, mit denen die fachlichen Bewertungen vorgenommen
wurden.

4. Die vorliegende Planung ist stadtebaulich abgestimmt und wurde
dem Gestaltungsbeirat vorgestellt, der die Konzeption positiv
bewertet hat. Die zentrale Hohenstaffelung innerhalb des Quartiers
bleibt gewahrt.

Zusammengefasst: Die Hohe dieses Gebaudes ist nicht nur vertretbar,
sondern notwendig, um ein leistungsfahiges medizinisches
Versorgungszentrum, ausreichenden Schallschutz und eine funktionale
Gesamtstruktur der Schwetzinger Hofe sicherzustellen. Eine geringere
Geschosszahl wiirde zu Lasten der Versorgung, aufgrund schlicht
weniger Praxen gehen und somit zu Lasten der Qualitat des gesamten
Bauabschnitts.

Wir sind uns doch sicher einig, dass wenn Schwetzingen irgendwo héher
hinaus darf, dann gerne bei der Gesundheitsversorgung.

Es ware schlief3lich das erste Mal, dass ein Gebaude zu hoch ist, weil
wir uns erdreisten zu viele Arztinnen und Arzte darin unterzubringen.

In diesem Zusammenhang begrti3en wir, dass sich der dritte
Bauabschnitt im Laufe der Planreife weiterentwickelt hat.

Dartber hinaus regen wir an mit diesem Bauabschnitt den
angesprochenen zigigen Zugang zur Stdtangente wirklich zu
realisieren. Nach dem Wegfall der zuvor geplanten Rad- und
FulRgangerbriicke kbnnte diese Zuwegung leicht als Ersatz herhalten

Daher stimmen wir als CDU-Fraktion fur die Verwaltungsvorlage. Vielen
Dank.

Markus Biirger



