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Beschlussvorlage

Sitzung Gemeinderat am 01.10.2025 - Offentlich -

(vorberaten in der Sitzung des Gemeinderats am 24.09.2025)

Entwicklungskonzept Innenstadt 2030 - Revitalisierung des Standortes , Alter
Messplatz / Hebelstral3e / Dreikdnigstral3e / Invalidengasse” - Zeitplan und weitere
Vorgehensweise

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat spricht sich fir die Umsetzungsschritte eines Entwicklungskonzeptes
Innenstadt 2030 - Revitalisierung des Standortes ,Alter Messplatz / Hebelstralle /
Dreikonigstrale / Invalidengasse” durch die Stadtverwaltung und die Schwetzinger
Wohnbaugesellschaft GmbH & Co. KG (SWG) auf der Grundlage der Anlagel aus.

Erlauterungen:

Nachdem in den zuriickliegenden Klausurtagungen 2025 ein klares Votum von Seiten des
Gemeinderates getroffen wurde, das Projekt ,Umbau und Sanierung Rothacker'sches Haus*
als Museum angesichts der Kostenentwicklung nicht mehr weiter umzusetzen (siehe Vorlage
3064/2025), sollen die kiinftigen Uberlegungen und Planungen des Anwesens zusammen
mit dem Alten Messplatz und der Freifliche der ehemaligen Spargelannahmestelle (SWG-
Grundstiick) in der Invalidengasse und in Kombination mit dem Quartier ,HebelstralRe /
Dreikonigstral3e / Invalidengasse” in den kommenden Jahren zukunftsfahig und lebenswert
weiterentwickelt werden. Zwischenzeitlich hat das Amt fir Stadtentwicklung mit einem
Anschreiben und Fragebogen alle Eigentiimerinnen und Eigentiimer der im Gebiet liegenden
Grundsticke und Wohnhéuser angeschrieben. Im Rahmen eines anstehenden Dialogs
sollen die Bedirfnisse und Winsche der Eigentimerinnen und Eigentimer in den weiteren
Planungsprozess einflieRen.

Im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung der Schwetzinger Innenstadt und der stetigen
Verbesserung der Lebensqualitéat der Birgerinnen und Blrger schlagt die Stadtverwaltung
vor, das bestehende, seit Uber 30 Jahren wungenutzte und mittlerweile stark
sanierungsbedirftige Gebaude des Rothacker'schen Hauses — nach einer abschlieRenden
Klarung mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - abzubrechen. Das freigegebene
Grundstick soll kinftig der Realisierung eines Seniorenwohnens dienen, welches die
Funktion eines wichtigen sozialen und stadtebaulichen Ankerpunkts in der Innenstadt
einnehmen soll.

Ziel dieser Uberlegung ist es, die Bedirfnisse der dlteren Generationen optimal zu erfillen.
Dabei soll das Prinzip der kurzen Wege zum Tragen kommen, d.h. sowohl Distanzen
zwischen seniorengerechtem Wohnen, Nahversorgung und Dienstleistungen, als auch
offentliche Verkehrsmittel sollen so gering wie moglich gehalten werden.



Die Stadtverwaltung spricht sich dafiir aus, den Fokus im Bereich Wohnen an dieser
prominenten Stelle auf die Bedurfnisse einer alter werdenden Stadtgesellschaft in
Schwetzingen und damit auf seniorengerechtes Wohnen zu richten. Mit Blick auf eine
deutschlandweite Statistik zeigt sich, dass im Jahr 2025 ein Bedarf von 3,2 Millionen
barrierearme Wohnungen besteht. Fur das Jahr 2030 liegt dieser Wert bei 3,5 Millionen und
fur das Jahr 2035 bei 3,7 Millionen Wohnungen. Damit wird laut Institut Wohnen und Umwelt,
Darmstadt (Stand 2023) bereits im Jahr 2030 eine Versorgungsliicke von tber 2 Millionen
Wohnungen bestehen.

Auch fur Schwetzingen lassen sich diese Zahlen laut Statistischem Landesamt Baden-
Wirttemberg nachvollziehen, sodass der Anteil der 65- bis 84-Jahrigen im Jahr 2025 bei
rund 22 % und bei den Uber 85-Jahrigen bei 3 % der Gesamtbevolkerung lag.

Durch die zentrale Lage des Grundstiickes des Rothacker'schen Hauses sowie erganzend
durch das Grundstiick der SWG (Spargelannahmestelle) kénnte diese Bedarfsliicke optimal
geschlossen werden, wenn es gelingt, barrierearmes und barrierefreies Seniorenwohnen mit
Betreuung an diesem Standort zu realisieren.

Im Zuge eines Investoren-Auswahlverfahrens, bei welchem bereits mit dem Angebot ein
Architekturentwurf eingereicht und in die Bewertung einbezogen werden soll, will die
Stadtverwaltung zusammen mit der SWG eine mdgliche Realisierbarkeit durch den Markt
prifen.

In  weiteren Schritten soll es zu einer Quartiersentwicklung der ,Hebelstral3e /
Dreikonigstral3e / Invalidengasse* kommen. Dies bedeutet, dass der an den Parkplatz ,Alter
Messplatz“ angrenzende Bereich sowie die dortigen Wohnbereiche gemeinsam in einem
Zielzeitraum bis zum Jahr 2030 mit den Eigentimerinnen und Eigentimern entwickelt
werden sollen. Dabei sollen die Flachen (in der Regel alte Bestandsgebdude, Scheunen,
Anbauten, versiegelte Hofflachen) sinnvoll aufgewertet werden und dabei qualitatsvolle
Wohnangebote ermdglicht werden. Der besondere Wert liegt hierbei auf einer nachhaltigen,
ressourcenschonenden Bauweise, um die stadtebauliche Entwicklung klimaschonend zu
gestalten.

Der Parkplatz ,Alter Messplatz“ soll im Zuge der Umsetzung ebenfalls neugestaltet werden.
Neben der Einrichtung von Lademdglichkeiten fur Elektrofahrzeuge soll die Parkraumbewirt-
schaftung durch eine moderne, elektronische Parkanlage erfolgen. Zudem ist geplant, die
Parkschranke durch eine innovative, nutzerfreundliche Losung zu ersetzen.

Im Sinne einer klimaresilienten Stadtentwicklung soll die versiegelte Parkflache durch die
Anlage von mehr Grinstreifen und Baumquartiere aufgewertet werden, um Hitzeinseln zu
reduzieren und die Aufenthaltsqualitdt in der Innenstadt weiter zu erhdhen (siehe auch
Beschlussvorlage 2844/2024).

Mit dem Einstieg in die Uberlegungen und Planungen eines Entwicklungskonzeptes
Innenstadt 2030 - Revitalisierung des Standortes ,Alter Messplatz / HebelstralRe /
Dreikonigstrale / Invalidengasse”, sollen die Weichen fur eine generationsgerechte,
nachhaltige und stadtebaulich wertvolle Entwicklung eines historischen Teils der
Schwetzinger Innenstadt gelegt werden. In der Sitzung des Technischen Ausschusses vom
07.05.2025 und dem Gemeinderat vom 24.09.2025 hat sich der Gemeinderat daflr
ausgesprochen, dass eine Ausarbeitung des Entwicklungskonzeptes Innenstadt 2030 -
Revitalisierung des Standortes ,Alter Messplatz / HebelstraBe / Dreikdnigstrale /
Invalidengasse* zu entwickeln sei.



Weiter sprach sich der Gemeinderat dafiir aus, einer Revitalisierung des Standortes
Rothacker'sches Haus im Eigentum der Stadt und dem Grundstick der
L~Spargelannahmestelle” im Eigentum der Schwetzinger Wohnbaugesellschaft GmbH & Co.
KG (SWG) weiter umzusetzen und hierbei die Schwetzinger Wohnbaugesellschaft GmbH &
Co. KG mit einem Investorenauswahlverfahren zu betrauen.

Der in der Anlage 1 beigefugte Zeitplan mit den weiteren inhaltlichen Verfahrensschritten
beschreibt das weitere Vorgehen fiir eine Umsetzung detaillierter.
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