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ORTSVERBAND SCHWETZINGEN

Stellungnahme Fraktion BO90O/GRUNE, Dr. Susanne Hierschbiel
Gemeinderatssitzung vom 09.04.2025 TOP O4.1 Bebauungsplan Schwetzinger Hofe

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Steffan, sehr geehrte Frau Biirgermeisterin

Schliiter, sehr geehrte Damen und Herren,

Die wenigstens hier am Tisch waren schon im Gemeinderat als die Pfaudler GmbH
ihr Schwetzinger Geldnde an die Firma Epple verkauft hat und nur wenige von uns
werden noch hier sitzen, wenn das Projekt in den 2030er Jahren zum geplanten
Abschluss kommt.

Angesichts der Dimensionen - nicht nur der zeitlichen! - kann einem da schon
mulmig werden. Schliellich sind wir alle keine Bauingenieure oder Stadtplanerinnen,
sondern ehrenamtlich tdtig. Wenn auch teilweise mit dem Thema Bauen und Baurecht
schon viele Jahre beschaftigt.

Schallemissionsprognose,  Altlastengutachten =~ in ~ versch.  Ausfiihrungen,
Ingenieurgeolog. Gutachten, mehrere Artenschutzgutachten, Prognose der zu
erwartenden Erschiitterungen, gutachterliche Stellungnahme zur Baugrubensohle
usw./ usf. - mehr als 70 Gutachten mit Unmengen von Daten liegen den
Bebauungspldnen und Vertragen bislang zugrunde.

Aus der Vielzahl der Unterlagen die wichtigen herausfiltern, bewerten, wie sie sich
im Bebauungsplan widergespiegeln und entscheiden, ob die Bestimmungen des
Bebauungsplans dem Ziel eines urbanen Stadtquartiers entsprechen, ob sie dem
entsprechen was unsere Stadt braucht, empfindet unsere Fraktion als grofSe
Verantwortung.

Klar ist: hier wird wichtiger Wohnraum geschaffen: mehr als 800 Wohnungen, ein

ganzer Stadtteil. Aber nicht nur der umbaute Raum ist entscheidend.

Stellungnahme TOP GR 09.04.2025 1



In der modernen Stadtplanung ist die sog. dreifache Innenentwicklung von immer
grofBerer Bedeutung fiir unsere Zukunft. Dieses Prinzip unterstiitzen wir von B90/Die
GRUNEN vollstindig. Erstens eine sinnvolle Nachverdichtung in der Stadt
durchzufithren, um den FlachenfraR an Natur und Ackerland zu verhindern und
Wohnraum zu schaffen.

Zweitens wertvolle Griinflachen in der Stadt schaffen und schiitzen, um biologischen
Vielfalt zu erhalten. Sie kann so eine Anpassung an den Klimawandel und eine hohe
Lebensqualitdt und gesunde Umweltbedingungen fiir alle Bewohner*innen in der

Stadt erreichen.

Und als dritten Pfeiler muss moderne Stadtplanung eine sinnvolle an den Menschen

orientierte Verkehrplanung beinhalten.

Werden die Schwetzinger Hofe diesen Anforderungen an Bauen, Mobilitdt und Griin,
diesen Anforderungen an eine lebenswerte und resiliente Stadt gerecht?

Wir denken — ja, sie kénnen es werden. Die bereits fertigen und bezogenen Gebaude
und die Griinanlagen finden wir gelungen und der Masterplan zur Entwicklung des
restlichen Geldndes iiberzeugt uns.

Dabei konnen wir feststellen, dass die Firma Epple bereit ist mehr zu tun, als der
Bebauungsplan fordert. Im ersten Bauabschnitt schon wurden deutlich grofere und
dltere Baume gepflanzt als festgeschrieben, ndmlich nicht Baume mit 12-14 oder 18-
20 cm Stammumfang, sondern Baume mit bis zu 40 cm Stammumfang.

Diesem Investor ist die Freianlagenqualitdt ausgesprochen wichtig, da sie neben der
Architektur die Wohn- und Lebensqualitét in einem Quartier entscheidend pragt.

Das ist, so wurde uns versichert, auch bei den kommenden Bauabschnitten der
Anspruch.

Und versohnt uns mit den im vorliegenden BPlan ausgesprochen mageren

Forderungen an die Baumpflanzungen, denen wir sonst so nicht zugestimmt hatten.

Denn die Freiflachen sollen ja ein Gegenstiick zu der hohen baulichen Nutzung der

Gesamtfldache bieten. Mit Minibdumchen kénnte man darauf noch lange warten. Und,
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man hore und staune, trotz der zusitzlichen Ausgaben fiir grofSere Bdume
erwirtschaftet ein Investor offensichtlich Gewinne.

Ebenso positive Bilanz kénnen wir im Bereich des Artenschutzes ziehen. Die
Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen erfolgte, auch nach Aussage
der beteiligten Behorden, vorbildlich. Kénnte man das doch fiir alle Bauvorhaben in
Schwetzingen sagen, wir GRUNE wiren gliicklich. Dass erginzende Anmerkungen
der Naturschutzbehérden von der Verwaltung in den Bebauungsplan aufgenommen
wurden, sehen wir positiv.

Ebenso wurden von uns geforderte Malnahmen zum Schutz vor Vogelschlag
aufgenommen und die geforderten Malnahmen zum Schutz von V6geln an den schon

fertiggestellten Schallschutzwédnden wurden freiwillig umgesetzt.

Ein insg. verkehrsarmes Quartier mit einem kinderfreundlichen Wegenetz, mit
Parkraumkonzept, mit einer riickbaubaren Quartiersgarage, Mobility Hubs mit
Nextbike Station und Carsharing ist der dritte Pfeiler moderner Innenentwicklung.
Hier fehlen bislang allerdings Vorschlédge fiir eine Anbindung des Innenbereichs des
Quartiers an den Stadtbus. Gerade weil wir hier Wohnraum fiir Altere schaffen, ist
dieser Aspekt bei den weiteren Planungen besonders zu berticksichtigen.

Was uns Sorge macht ist das Verkehrskonzept und die Schlussfolgerungen aus dem
Verkehrsgutachten zu den Knotenpunkten auflerhalb des Quartiers. Auch weil damit
gerechnet wurde, dass durch die Briicke iiber die Bahn aus dem Quartier weniger
Radverkehr iiber den sog. Pfaudlerkreisel flieBen wiirde. Die Briicke wird jetzt nicht
kommen. Was auch fiir Fugdanger auf ihrem Weg in die Stadt Umwege bedeutet.
Hier muss eindeutig noch nachgebessert werden, denn eine Anbindung von Fuf3- und
Radverkehr aus dem Quartier direkt an die Unterfiilhrung der Siidtangente ist im
BPlan noch nicht vorgesehen.

Auch die Bedenken der Nachbargemeinden insb. von Oftersheim miissen wir ernst
nehmen. Da die Bebauung sich iiber viele Jahre erstrecken wird, sollte hier genug

Zeit zum Nachsteuern entsprechend der Verkehrsentwicklung sein.
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Dass keine Linksabbiegerspur aus dem Quartier heraus vorgesehen ist, sehen wir
jedoch kritisch.

Mit PV-Anlagen, Fernwarme und dem FEinsatz von Kéltemaschinen kann eine
emissionsarme Energieversorgung gewdhrleistet werden, wir hoffen, diese Konzepte
werden auch wie geplant umgesetzt und sind gespannt auf die in Aussicht gestellte
CO2-Bilanz des ersten Bauabschnitts.

Gewlinscht hétten wir uns, dass schon im BPlan der Einsatz nachhaltiger Baustoffe
angesprochen wiirde. Hier schreitet die technische Entwicklung enorm schnell voran,
so dass Werkstoffe wie Karbonbeton in 10 Jahren nichts Exotisches mehr sein werden
und Holzhybridbauten sowie der Einsatz von Recyclingbeton sind auch jetzt schon
problemlos realisierbar.

Im zweiten jetzt anstehenden Bauabschnitt liegt der Fokus auf dem Bau eines
Kindergartens und von Seniorenwohnungen. Beides brauchen wir dringend und wir
begriilen die Pldne daher. Dringend brdauchten wir aber auch preiswerten Wohnraum.
Diesen werden wir in den Schwetzinger Hofen nicht bekommen. Von einem privaten
Investor, der auf eigenem Grundstiick baut, miissen wir das auch nicht erwarten. Die
SWG vermietet ihre Wohnungen in den Schwetzinger Hofen, subventioniert auf 10
Jahre fiir 14 €/qm plus Tiefgaragenmiete. Preisgiinstig ist das nicht und wir haben
dies auch im Gemeinderat abgelehnt. Preisgiinstigen Wohnraum zu schaffen muss uns
dennoch gelingen. Ob durch eigene Projekte der SWG oder indem die Stadt zum
Beispiel Erbpacht-Flachen zur Verfiigung stellt. Wir sind fiir alle Optionen offen.
Dem vorliegenden Bebauungsplan jedenfalls stimmen wir zu und freuen uns auf die
weitere, erfolgreiche und nachhaltige Entwicklung der Schwetzinger Hofe und die

Menschen, die dort wohnen werden.
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