Stadt Schwetzingen
Bebauungsplan ,,Schwetzimger Hofe“
Fruhzeitige 6ffentliche Beteiligung gem. § 3(1) BauGB sowie friihzeitige Unterrichtung der Behodrden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange gem. § 4(1)

BauGB

Sachstand
Die fruhzeitige offentliche Beteiligung gem. § 3(1) BauGB sowie die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (T6B)
gem. 8 4(1) BauGB sind ordnungsgemaf erfolgt. Die Anregungen der Behorden und T6B sowie aus der Offentlichkeit sind nachfolgend dargestellt und mit
Abwagungsvorschlagen erganzt worden:

Anregungen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB):

Nr.

BEHORDEN / TOB

ANREGUNGEN

|An|age 1TA 20.03.2024

/
SCHOFFLER

STADTPLANER/ARCHITEKTEN

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

Netzplanung Netzent-
wicklung Nord

13.10.2021

hen und hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel- und Nie-
derspannung) tberpruft.

Evtl. bestehende dingliche Sicherungen fir die Bestandsan-
lagen sind zu erhalten oder im Zuge des Verfahrens neu zu
begrinden. Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich
Grundstiicksrecht, E-Mail PGRM-Bodenordnung@Netze-
BW.de, zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Als Trager o6ffentlicher Belange gemaR Bundesbaugesetz
stellen wir folgenden Antrag:

1 |LRA Rhein-Neckar-Kreis |Da kein Wald betroffen ist, entfallt eine Stellungnahme des | Kenntnisnahme.
Kreisforstamt Kreisforstamts.
07.10.2021

2 |LRA Rhein-Neckar-Kreis |Keine Anregungen und Bedenken Kenntnisnahme.
Amt fur Flurneuordnung
12.10.2021

3 | Netze BW GmbH Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingese- | Kenntnisnahme:

Wird in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme.
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Fur die Stromversorgung in diesem Baugebiet sind, wie im
beiliegenden Bebauungsplan eingezeichnet, zur Errichtung
von sechs Trafostationen jeweils ein Platzbedarf mit einer
Grol3e von ca. 5,5 m x 5,5 m erforderlich. Wir bitten Sie, im
Bebauungsplan einen Platz im Bereich der im Plan einge-
zeichneten Stelle aufzunehmen. Die Trafostation muss di-
rekten Zugang bzw. Anschluss von der Stra3e haben. Die
Trafostation nordwestlich fir den 1. Bauabschnitt wurde be-
reits im Detail mit CONCEPTAPLAN GmbH abgestimmt. Die
Gebaude missen so gestellt werden kénnen, dass sich vor
der Zugangsseite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von

mindestens 1,50 m ergibt. Weiter sollen die Stationsgebaude

Der Anregung wird teilweise entsprochen:

Die Standortvorschlage der Netze BW werden mit den Pla-
nern gepruft, die an der GebietserschlieBung beteiligt sind
und im weiteren Verfahren mit der NetzeBW abgestimmt. Auf
Ebene des Bebauungsplans soll die exakte Lage noch nicht
bestimmt werden, daher wird in den planungsrechtlichen
Festsetzungen unter Ziffer 5 folgendes festgesetzt:
,Irafostationen zur Versorgung des Gebiets kénnen aus-
nahmsweise auch auf3erhalb dieser Flachen zugelassen
werden.”
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nicht tber bzw. auf einer eventuellen Tiefgaragen errichtet
werden.

Fur die rechtliche Sicherung der Stationen ist die Eintragung
einer beschréankten personlichen Dienstbarkeit erforderlich.
Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grund-
stucksrecht, E-Mail PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de,
zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Fur die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtun-
gen wie z. B. Kabelverteilerschranke dirfen auf als nicht
Uberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Diese
sind zum aktuellen Planungsstatus in Art und Anzahl noch
nicht bekannt.

Hinsichtlich der Kabeltrassen innerhalb des Neubaugebiets
bitten wir um Berlcksichtigung des "Merkblatts ber Baum-
standorte und unterirdische Versorgungsanlagen", der For-
schungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrswesen.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt
durch ein von der Netze BW GmbH beauftragtes, qualifizier-
tes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungsplanung ist der hierftr
erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu
erfragen und im Bauzeitenplan zu bertcksichtigen. Zur Ver-
meidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitun-
gen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von Lage-
planen hinzuweisen. Lageplane miissen rechtzeitig vor Bau-
beginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden.

Netze BW GmbH

Meisterhausstr. 11

746313 Ohringen

Tel. (07941)932-449

Fax (07941)932-366

Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Wir bitten Sie, die vorgenannten Aussagen in den textlichen
bzw. zeichnerischen Teil des Bebauungsplans aufzuneh-
men.

Hierdurch entsteht eine gewisse Flexibilitat, so dass die er-
forderlichen planungsrechtlich gesichert werden und dem-
nach auch realisiert werden kdnnen, dennoch Die Verortung
noch variabel ist. Ein Hinweis wird in die Hinweise zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme:

Die das Gebiet versorgenden Nebenanlagen gemaf
§ 14(2) BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, auch wenn im Bebauungsplan fir sie keine Flachen
festgesetzt sind.

Kenntnisnahme:
Der Hinweis wird in die Hinweise zum Bebauungsplan auf-
genommen.

Der ErschlieRungsplaner wird in Kenntnis gesetzt und kann
den erforderlichen zeitlichen Aufwand fur ggf. erforderliche
Abstimmungen mit der Netze BW beriicksichtigen.

Die Stellungnahmen werden vollstandig in die Abwagung
eingestellt und je nach Abwagungsergebnis im weiteren Ver-
fahren behandelt.
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Deutsche Telekom
Technik GmbH
19.10.2021

In Punkt 9 der &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
wird die unterirdische Verlegung von Telekommunikationsli-
nien (TK-Linien) festgelegt. Dieser Forderung widersprechen
wir mit folgender Begrindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfiihrung von
TK-Linien sind in 8 68 Absatz 3 Satze 2 und 3 TKG abschlie-
Rend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassen-
fuhrung von TK-Linien sind damit bundesgesetzlich geregelt.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefiihrten TK-Linien
im Bebauungsplan bleiben, behalten wir uns eine Prifungim
Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor dem zustandi-
gen Oberverwaltungsgericht vor.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekom-
munikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzungaller Vorteile einer koordinierten ErschlieBungso-
wie einerausreichenden Planungssicherheitméglichist.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfol-
gende Hinweise zu beachten:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
der Telekom derzeit lediglich im Bereich der PfaudlerstralRe
(siehe beigefuigten Lageplan), die bei Baumalihahmen gege-
benenfalls gesichert werden missen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Bauge-
bietes ist im Falle eines Ausbaus die Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien im Plangebiet und gegebenenfalls au-
Rerhalb des Plangebietes erforderlich. Damit wir rechtzeitig
vor der Ausschreibung unsere Planung und unser Leistungs-
verzeichnis erstellen kénnen und Absprachenbezlglicheines
koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen koén-
nen, bitten wir Sie spéatestens 8 Wochen vor Ausschreibungs-
beginn um Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband
und UbersendungderAusbauplane(mdglichstindigitalerForm
imPDF-undimDXF-2000-Format).

E-Mail: T_NL_SW_PTI_21 Breitband_Neubaugebiete@te-
lekom.de

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Aus baugestalterischen Griinden kann die oberirdische Fiih-
rung von Niederspannungsfreileitungen gem.
8 74(1) Nr.5 LBO unzulassig sein. Da der Ausschluss der
Niederspannungsleitungen den Planungszielen der Stadt
Schwetzingen entspricht, wird die Ortlichen Bauvorschrift un-
ter Ziffer 7 beibehalten.

Kenntnisnahme:

Die Stellungnahme kann bei der Gebietserschliel3ung be-
ricksichtigt werden.

Die Hinweise werden in die Hinweise zum Bebauungsplan
aufgenommen.
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Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadi-
gungen vorhandener Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen Abde-
ckungenvon Abzweigkésten und Kabelschachten sowie ober-
irdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahr-
los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommu-
nikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
UberBaumstandorte undunterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen" der Forschungsgesellschaft fiur StralRen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe inshesondere Abschnitt 6,
zubeachten.




[ATANr: ] Kein akiiver Aufirag

AsB 1.5
VsB 62024 sicht Lagepian
Hame Harald Kudras, PTI 21 807, |Mastsb | 1:1500
Datum 14.10.2021 Blatt 1

LRA Rhein-Neckar-Kreis | 1. Bei dem hier zu beurteilenden Plangebiet handelt es sich | Kenntnisnahme:

Amt fur Feuerwehr und |um ein Urbanes Gebiet im Sinne des § 6a BauNVO. Bei den | Die Hinweise werden in die Hinweise zum Bebauungsplan
Katastrophenschutz entsprechend im Plangebiet ausgewiesenen baulichen Anla- | aufgenommen.

20.10.2021 gen ist laut den vorliegenden Unterlagen Gberwiegend eine
maximale Anzahl von N > 3 Vollgeschossen zulassig. Auf-
grund dieser Tatsache gilt die Léschwasserversorgung somit
als gesichert, wenn diese mit 96 m3h Uber mindestens 2
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Stunden nach den jeweiligen Vorgaben des DVGW Arbeits-
blattes W405 hergestellt wird.

2. Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar,
wenn die gesamte notwendige LOdschwassermenge des
Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m um ein
mogliches Brandobjekt aus maximal zwei Entnahmestellen
sichergestellt werden kann. Diese Regelung gilt nicht tber
uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige Schnellstral3en sowie groR3e, lan-
gestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstre-
cke zu den Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismafig
verlangern.

3. Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserent-
nahme leicht ermdglichen. Der Abstand der Hydranten zuei-
nander darf 100 m nicht Uberschreiten. Gro3ere Absténde
von Hydranten bedurfen der Abstimmung mit der zustandi-
gen Brandschutzdienststelle und erfordern ggf. die Kompen-
sation durch andere geeignete Léschwasserentnahmestel-
len. Soweit als mdglich sind Uberflurhydranten nach DIN
3223 zu verwenden.

4. Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff
zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss
in einer Entfernung von 80 m Lauflinie bis zum Brandobjekt
von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

5. Der Betriebsdruck fur die zur Wasserentnahme genutzten
Hydranten (Nennleistung) muss mindestens 3 bar betragen,
und darf jedoch in keinem Fall unter 1,5 bar abfallen.

6. Die Stral3en sind so auszufihren, dass sie eine durchgén-
gige Befahrbarkeit fur 16 t schwere und max. 2,50 m breite
Feuerwehrfahrzeuge gewdhrleisten. Die Vorgabe der Ver-
waltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fur
Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundsticken und Zu-
fahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 16. Dezember 2020
sin einzuhalten.




7. Weitere Belange der Feuerwehr bzw. des Brandschutzes
sind bei den weiterfiihrenden Planungen der Objekte zu be-
rucksichtigen.

RP K'he Ref. 55
Naturschutz, Recht
Kanzlei Ref 55 + 56
25.10.2021

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden ganz Uberwiegend von der Unteren Naturschutzbe-
hoérde (UNB) wahrgenommen (vgl. 8§ 58 Absatz1l NatSchG).
Wir gehen davon aus, dass Sie die zustandige UNB in lhrem
Verfahren ebenfalls beteiligt haben.

Gegebenenfalls sind wir als HNB fiir die Erteilung einer na-
tur- oder artenschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung
zustandig. Sofern eine solche erforderlich ist, benétigen wir
einen foérmlichen Antrag, der sich in seiner Begriindung ex-
plizit auf die Tatbestandvoraussetzungen der Ausnahme-
oder Befreiungsregelung bezieht. Die Frist des § 4 BauGB
gilt in diesem Fall nicht.

Im Anhang finden Sie eine Tabelle, aus der Sie ersehen kdn-
nen, in welchen Fallen eine Zusténdigkeit der Hoheren Na-
turschutzbehdrde (HNB) gegeben ist, sowie Hinweise zum
Verfahren.

Kenntnisnahme:
Die untere Naturschutzbehorde beim Landratsamt des
Rhein-Neckar-Kreises wurde auch beteiligt.

Landeseisenbahnaufsicht
BW
19.10.2021

Die Landeseisenbahnaufsicht (LEA) sieht nicht das Erforder-
nis in diesem Planungsstadium eine Stellungnahme in eisen-
bahntechnischer Hinsicht abgeben zu missen, denn wir ge-
hen davon aus, dass Sie evtl. betroffene Eisenbahninfra-
strukturunternehmen ebenfalls beteiligen, die aufgefordert
sind die Interessen ihrer Eisenbahn wahrzunehmen.

Es ist deshalb auch nicht notwendig, dass sie uns innerhalb
dieses Verfahrens weiter beteiligen.

Erst in einem konkreten eisenbahnrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren i.a. Planfeststellung nach dem Allgemeinen
Eisenbahngesetz (AEG) ist eine Verfahrensbeteiligung der
LEA als Tréger 6ffentlicher Belange zwingend.

Kenntnisnahme.

LRA Rhein-Neckar-Kreis
Amt flir Gewerbeaufsicht
und Umweltschutz
25.10.2021

Keine Anregungen und Bedenken.

Kenntnisnahme.




Landesamt fir Denkmal-
pflege

RP Stuttgart

Ref. 84.2 — Archéologi-
sche Denkmalpflege
02.11.2021

Seitens der archaologischen Denkmalpflege bestehen keine
Anregungen und Bedenken gegen die geplanten MaRnah-
men.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der
88 20 und 27 DSchG in die Planungsunterlagen mit aufzu-
nehmen.

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten ar-
chaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
horde oder Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflh-
rende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies
aus den Planunterlagen ersichtlich ist, nicht direkt betroffen.

Kenntnisnahme:

Die ohnehin schon enthaltenen Hinweise zum Bebauungs-
plan werden durch die eingegangenen Hinweise in ihrem ge-
nauen Wortlaut ersetzt.

10

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
04.11.2021

Gegen die Neuaufstellung des o0.g. Bebauungsplanes beste-
hen aus eisenbahntechnischer Sicht keine Bedenken. Of-
fentliche Belange der Deutschen Bahn AG werden hierdurch
nicht berthrt.

Beim weiteren Verfahrensablauf sind jedoch folgende Be-
lange aus Sicht der Deutschen Bahn AG zwingend zu be-
achten:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten bauli-
chen Anlage hat nach den anerkannten Regeln der Technik
unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften, techni-
schen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfol-
gen.

Des Weiteren sind die Bauarbeiten so auszufiihren, dass
Fremdkdrper nicht auf Bahngelande insbesondere im Gleis-
bereich hineingelangen kénnen.

Kenntnisnahme:
Die Hinweise werden in die Hinweise zum Bebauungsplan
aufgenommen.
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Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbe-
triebsgeléndes sowie sonstiges Hineingelangen in den Ge-
fahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf 8§ 62 EBO unzu-
lassig und durch geeignete und wirksame MafRRhahmen
grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieen. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter
Spannung stehender, der Berlihrung zugénglicher Teile der
Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate und andere
Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtun-
gen ein Sicherheitsabstand von 3,50 m einzuhalten. In die-
sem Bereich dirfen sich weder Personen aufhalten noch Ge-
rate bzw. Maschinen aufgestellt werden. Wir weisen hiermit
ausdricklich auf die Gefahren durch die 15 kV Spannung der
Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden Bestim-
mungen.

Von Standflachen, die von Personen betreten werden dir-
fen, sind die Mindestabstande zu Spannung fuhrenden Tei-
len der Oberleitungsanlage nach DIN EN 50121*VDE 0115
und EN 50122-1 einzuhalten. .
Baumaschinen, die im 4 m - Bereich der Oberleitung arbeiten
oder in diesen hineinreichen kénnen, sind mit einer Bahner-
dung zu versehen.

Wird beim Bauvorhaben ein Kran eingesetzt, so ist dieser so
aufzustellen, dass die Gleise mit dem Ausleger und den
Transportteilen nicht tGberschwenkt werden koénnen. Ggf.
sind Schwenkbegrenzungen einzubauen. Ist ein Uber-
schwenken unumganglich, so ist mit der DB Netz AG eine
kostenpflichtige Kranvereinbarung aufzustellen. Der Antrag
hierfur ist rechtzeitig an folgende Anschrift zu richten:

DB Netz AG, Regionalbereich Stdwest, Produktionsstand-
ort, Mittelbruchstral3e 4, 76137 Karlsruhe.

Der Antrag muss den Schwenkradius des Kranes (Baustel-
leneinrichtungsplan) sowie die Hohe des Auslegers beinhal-
ten.

Bei Erdarbeiten darf die Standsicherheit der Oberleitungs-
masten nicht beeintrachtigt werden. Im Zweifel ist ein Stand-
sicherheitsnachweis zu erbringen.
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Beim Errichten einer Larmschutzwand muss der Abstand zur
Mastfundamentauf3enkante mind. 2,50 m betragen und die
Masten missen von den Gleisen aus frei zuganglich sein.
Die Larmschutzwand muss, wenn sie im Oberleitungsbe-
reich steht, an die Bahnerdung angeschlossen werden. Dies
ware dann im Einzelfall noch einmal zu klaren.

Die Schallschutzmauer darf nicht auf dem Grundstiick der
DB Netz AG errichtet werden. Bei der Errichtung der Larm-
schutzwand bzw. der Larmschutzwaélle ist darauf zu achten,
dass in regelmafigen Abstanden (gemaf Vorgaben des ak-
tuellen Regelwerkes der DB AG) Flucht- und Rettungstiiren
bzw. Zugange geschaffen werden und dass diese Zugénge
auch wahrend der Bauzeit jederzeit zuganglich sind. Dies
dient der Sicherstellung des Notfallmanagements gemanR der
Landervereinbarung. Fur die Durchfuhrung des Notfallmana-
gements konnen, voriibergehend, fremde Grundstlcke
durch die Rettungs- und Einsatzkréafte entschadigungslos in
Anspruch genommen werden.

Durch die Bebauung darf kein negativer Einfluss fur den
Bahnbetrieb entstehen, hier Blendwirkung von Lokfthrern.

Stellungnahme der DB Kommunikationstechnik GmbH

Der angefragte Bereich enthalt angrenzend an der Bahnstre-
cke eine Rohrtrasse mit Streckenfernmeldekabel der DB
Netz AG.

Grenzabstand von > 2 m zur Kabeltrasse muss gewahrleistet
sein!

Fernmeldekabel der DB Netz dirfen nicht Uberbaut werden
und mussen jederzeit zum Zwecke der Inspektion, Wartung
und Instandsetzung frei zugénglich sein.

Einzelheiten entnehmen Sie bitte nachfolgendem Lageplan:
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Bei Bedarf weisen wir gerne in die ortliche Lage der Kabelt-
rasse ein (Ubergabe Kabelmerkblatt der DB AG).

Bitte teilen Sie uns schriftlich rechtzeitig (mindestens 10 Ar-
beitstage vorher und unter Angabe unserer Bearbeitungs-Nr.
2021029927 bzw. der Bahnstrecken-Nummer und der Bahn-
Kilometrierung) den Termin (Datum, Uhrzeit, Treffpunkt) zur
Kabeleinweisung mit:

DB Kommunikationstechnik GmbH Dokumentationsservice
Sid Lammstraf3e 19, 76133 Karlsruhe
E-Mail: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Wir mdchten Sie ausdriicklich darauf hinweisen, dass die DB
Kommunikationstechnik GmbH fiir die Beschadigung an Te-
lekommunikationsanlagen, die auf Ubermittlungsbedingte
Planungenauigkeit zuriickzufuhren sind, keine Haftung uber-
nimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten oder Zweifel an der
Plangenauigkeit darf mit der Baumafinahme nicht begonnen
werden, bevor diese durch die DB Kommunikationstechnik
GmbH ausgeraumt sind.

Sollten Sie bei den Bauarbeiten auf in den Planen nicht an-
gegebene TK-Kabel oder TK-Anlagen stoRen, informieren
Sie uns bitte unverzuglich.

Die Glltigkeit der Betreiberauskunft bezieht sich ausschliel3-
lich auf den Zeitraum von 6 Monaten.
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Fur Vorhaben auRRerhalb dieses Zeitraumes ist die Betrei-
berauskunft erneut einzuholen. Dies gilt ebenso fir MalZnah-
men aul3erhalb des in der Zeichnung genau abgegrenzten
Bereiches.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener
Zeit zuzusenden und uns am Verfahren weiterhin zu beteili-
gen.
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LRA Rhein-Neckar-Kreis
Wasserrechtsamt
5.11.2021

1. Rechtliche Vorgabe aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen.

1.1 Art der Vorgabe

Bodenschutz: Schutz des Bodens und seiner Funktionen
Hochwasserschutz: Bauen in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten

Grundwasserschutz: Siehe 3.

1.2 Rechtsgrundlage

Bodenschutz:

88 1 — 4 BBodSchG

88 1 u. 2 LBodSchAG i.V. m. § 1 BBodSchG

88 1 Abs. 6 Ziffer 1 und Ziffer 7a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 202
BauGB

Hochwasserschutz

§ 78 Abs. Nr. 1 und 2 WHG

1.3 Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen)

2. Beabsichtigte eigene Planung und MalRnahmen, die den
0.g. Plan berlhren kdnnen, mit Angaben des Sachstandes.
3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Grundwasserschutz/\Wasserversorgung

SB: Hr. Péllmann — Tel.: 522-2136

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Schwetzinger
Hoéfe" gibt es aus Sicht des Referates fur Grundwasserschutz
und Wasserversorgung unter Beriicksichtigung der beste-
henden planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der fol-
genden Auflagen und Hinweise keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme:
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In dieser Stellungnahme sind die Lagepunkte und Grund-
wassernummern (siehe Abbildung 1) der aktuell bestehen-
den Brunnen und Grundwassermessstellen im Vorhabenbe-
reich dargestellt. Die Lage und Bezeichnung sollten in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Es ist zu besorgen, dass Uber die Tiefgarage Schadstoffe
(Ol, Kraftstoffe, Betriebsstoffe, Reifenabrieb, Léschmittel)
unterstitzt durch unbeabsichtigt eintretendes Regenwasser,
Schmelzwasser aus Schnee oder Léschwasser in den Un-
tergrund und somit ins Grundwasser gelangen kann.
Gemal Wassergesetz 8§ 43 Abs. 5 hat die Wasserbehérde
Arbeiten an Erdaufschliissen zu untersagen, wenn eine Ver-
unreinigung des Grundwassers zu besorgen ist und die
Schaden nicht durch Inhalts- oder Nebenstimmungen nicht
verhitet, beseitigt oder ausgeglichen werden kénnen.

Um eine Verunreinigung des Grundwassers durch o. g.
Schadstoffe zu verhiten, wird gefordert den Tiefgaragenbo-
den undurchldssig zu gestalten oder ein Pflastersystem mit
DIBt Zulassung als ,Flachenbelag zur Behandlung und Ver-
sickerung von Niederschlagsabfliissen von Verkehrsflachen*
anzuwenden.

Das Gebiet befindet sich auf3erhalb eines festgesetzten oder

in Planung befindlichen Wasserschutzgebietes.

Wasserversorgung:

1. Wasserversorgungsanlagen sind gemal § 44 Abs. 4
WG nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

Grundwasserschutz:

2. Aus Sichtdes Grundwasserschutzes wird eine fllissigkeits-
dichte Ausfuhrung der Tiefgaragensohle empfohlen. Bei Aus-
fuhrung der Tiefgaragensohle mit durchlassigen Pflasterbe-
lag ist ein Pflastersystem mit DIBt Zulassung als ,Flachen-
belag zur Behandlung und Versickerung von Niederschlags-
abflissen von Verkehrsflachen® einzusetzen.

3. Die Notwendigkeit des Erhalts, der Sicherung oder des Er-
satzes von Brunnen und Grundwassermessstellen im Vorha-
benbereich ist mit dem jeweiligen Grundstickseigentliimer

Kenntnisnahme:
Die Abbildung wird bei den Hinweisen zum Grundwasser-
schutz erganzt.

Kenntnisnahme:
Die Hinweise zum Grundwasserschutz werden entspre-
chend erganzt.

Kenntnisnahme.

Ausfihrungsdetails der Wasserversorgungsanlagen sind
nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme:
Die Hinweise zum Grundwasserschutz werden entspre-
chend ergénzt. (s.0.)
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abzustimmen. Rickfragen zu Brunnen und Grundwasser-
messstellen kdnnen an das Wasserrechtsamt gestellt wer-
den.

4. Zu erhaltende Brunnen und Grundwassermessstellen sind
wahrend der Bautatigkeit durch Errichtung baulicher Siche-
rungseinrichtungen gegen Beschadigung und Zerstérung zu
schitzen.

5. Beschadigungen von Brunnen und Grundwassermess-
stellen sind dem Grundstiickseigentiimer unverziglich zu
melden und in mindestens gleichwertiger Ausfiihrung zu be-
heben.

6. Bei endgliltiger Einstellung der Nutzung der Brunnen und
Grundwassermessstellen mussen diese verfillt werden. Die
Stilllegung ist dem Wasserrechtsamt schriftlich anzuzeigen.
Fur die technische Ausfuhrung der Verfiullung ist dem Was-
serrechtsamt ein Vorschlag zu unterbreiten. Dieser Verfill-
vorschlag ist als wasserrechtliche Anzeige (Anschreiben mit
Beschreibung des Vorhabens) dem Wasserrechtsamt zuzu-
senden.

Mit der Verfillung darf nicht vor Ablauf von einem Monat
nach Eingang der Anzeige begonnen werden, wenn das
Wasserrechtsamt nicht einem frilheren Beginn zustimmt.

7. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Grindungstiefe mit
Grundwasserfreilegung zu rechnen ist, sind rechtzeitig vor
der Ausfuhrung beim Wasserrechtsamt, anzuzeigen.
Aktuelle und historische Grundwasserstande sind tUber den
Daten und Kartendienst der LUBW http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/ erhaltlich. Direktauskiinfte zu
Grundwasserstanden erteilt das Regierungsprasidium Karls-
ruhe.

8. Bohrungen die ins Grundwasser eindringen, das Einbrin-
gen von Stoffen ins Grundwasser und die Entnahme von
Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn
beim Wasserrechtsamt zu beantragen sind.

9. Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die
Kanalisation oder in Oberflachengewasser sind nicht erlaubt.
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10. Wird bei BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser an-
geschnitten, sind die Arbeiten, die zur ErschlielBung gefihrt
haben unverziglich einzustellen sowie das Wasserrechts-
amt zu verstandigen.

11. Bei der Planung und dem Bau der Entwésserungsein-
richtungen zur Ableitung der Niederschlagswésser sind die
Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.

12. Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, die
ein dauerhaftes Vermindern oder Durchstof3en von stauen-
den, das Grundwasser schitzenden Deckschichten zur
Folge haben, sind nur in begriindeten Ausnahmeféllen und
durch den Einsatz von definiertem Filtermaterial (z. B. DiBt-
zugelassenes Filtersubstrat, belebte Bodenschicht, car-
bonathaltiger Sand) mdglich.

13. Zum Schutz des tieferen Grundwasserleiters besteht im
Planungsgebiet eine Bohrtiefenbegrenzung. Dies ist bspw.
bei der Nutzbarmachung oberflachennaher Geothermie zu
bertcksichtigen. Die Errichtung und der Betrieb einer Erd-
warmesondenanlage bedarf einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis, diese ist beim Wasserrechtsamt rechtzeitig zu beantra-
gen. Wir empfehlen daher eine friihzeitige Kontaktaufnahme.

Kommunalabwasser/Gewasseraufsicht
SB: Herr Ernst Tel.: 522-1214
SB: Herr Frenzel Tel.: 522-1732

Aus der Sicht der Abwasserbeseitigung und der Gewasser-
aufsicht bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplans
keine grundsétzlichen Bedenken.

Das Konzept zur Entwésserung des Gesamtareals wird be-
reits mit der Wasserbehdorde abgestimmt.

Kenntnisnahme.
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Allgemeines:
1. Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Dra-

nagen etc.) darf nicht der Klaranlage zugefiihrt werden, son-
dern ist ggf. getrennt abzuleiten. In Bereichen mit héherem
Grundwasserstand durfen Drainagen nur in ein Gewasser
bzw. in einen Regenwasserkanal abgefiihrt werden. Ansons-
ten ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder die Keller
sind als weil3e Wanne auszubilden.

2. Die Ver- und Entsorgung beziiglich Wasser und Abwasser
ist durch den jeweiligen Anschluss an die 6ffentliche Was-
serversorgungseinrichtung bzw. an das kommunale Abwas-
sernetz mit Anschluss an eine zentrale Kléaranlage sicherzu-
stellen. Die jeweilige Satzung der Gemeinde Schwetzingen
ist zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung / Regenwasserbewirt-

schaftung:

3. GemaR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll
Niederschlagswasser orts- nah versickert, verrieselt oder di-
rekt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasser- rechtliche noch sonstige offentlich-recht-
liche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

MaRgebend hierzu ist die Verordnung des Umweltministeri-
ums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswas-
ser vom 22. Marz 1999.

Es wird dabei empfohlen, zunachst den vorhandenen Unter-
grund auf seine Versickerungsfahigkeit hin zu untersuchen
bzw. die Mdglichkeit der Ableitung in den Vorfluter zu prufen.
Bei der Bemessung und Gestaltung von Versickerungsanla-
gen werden auf die Leitfaden des Umweltministeriums ,Na-
turvertragliche Regenwasserbewirtschaftung” und der Lan-
desanstalt fur Umweltschutz B-W ,Arbeitshilfen fir den Um-
gang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten® verwiesen.

4. Zur Erfullung der Grundsétze der naturvertraglichen Re-
genwasserbewirtschaftung sind wasserdurchléassig befes-
tigte PKW-Stellplatze, ausreichend bemessene Zisternen,
eine Fassadenbegriinung und eine Dachbegrinung fir flach

Kenntnisnahme:
Die schon im Bebauungsplan enthaltenen Hinweise werden
durch den Wortlaut der Stellungnahme ersetzt.

Kenntnisnahme:
Die schon im Bebauungsplan enthaltenen Hinweise werden
durch den Wortlaut der Stellungnahme ersetzt / erganzt.
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geneigte Dacher im Bebauungsplan empfohlen bzw. vorge-
schrieben.

Zufahrten, Hauszugénge, Garagenvorplatze, Terrassen so-
wie Geh- und FuBwege sind so anzulegen, dass das Nieder-
schlagswasser versickern kann (z.B. Rasengittersteine, Ra-
senpflaster, Schotterrasen, wasserdurchléassige Pflasterung
0.4.). Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

5. Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es fla-
chenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm maéachtigen
bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird.

6. Das Versickern von Niederschlagswasser in unterirdi-
schen Anlagen ohne vorher- gehende Reinigung bedarf ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis.

Auf Altlasten dirfen ohne Ricksprache mit der unteren Bo-
denschutzbehdrde keine Versickerungsanlagen errichtet
werden.

7. Das Pflanzen von Baumen in Versickerungsmulden ist
nicht gestattet. Durch das Wurzeln bilden sich préaferierte
FlieRwege in der belebten Bodenzone aus. Dadurch ist eine
gleichmafiige Versickerung nicht mehr gewahrleistet.

Altlasten/Bodenschutz
SB: Frau Jagow Tel.: 522-1728

Mit dem Bebauungsplan ,Schwetzinger Hofe“ sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die nachhaltige Wie-
dernutzbarmachung der ehemals gewerblich genutzten Fl&-
che des zentral gelegenen ,Pfaudler-Areals” in Schwetzin-
gen geschaffen werden. Es soll Gberwiegend Wohnfunktion
entwickelt werden.

Bei den Pfaudler-Werken handelte es sich um einen Email-
lierbetrieb.

Der gesamte Vorhabensbereich ist dementsprechend als
Altstandort unter der Bezeichnung ,Pfaudler-Areal“ mit der
Objektnr. 07415-000 im Bodenschutz- und Altlastenkataster
verzeichnet und aktuell folgendermaf3en bewertet:
Wirkungspfad Boden-Grundwasser: Detailuntersuchung
(Beweisniveau 2)

Kenntnisnahme.
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Wirkungspfad Boden-Mensch: Detailuntersuchung (Beweis-
niveau 2)

Seit Beginn des Jahres 2021 ist der Eigentimer der Flache,
die Epple Kurpfalz GmbH, mit der Unteren Altlasten- und Bo-
denschutzbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises bzgl. der Alt-
lastensituation in Verbindung, welcher sich aus der langen,
industriellen Nutzung ergab und durch das diesen Unterla-
gen beiliegende Gutachten der Re2Area aus dem Jahr 2016
festigte. Im Sommer 2021 wurden daraufhin eine Detailun-
tersuchung durchgefuhrt und vier Grundwassermessstellen
im Grundwasserabstrom des Areals errichtet und anschlie-
Rend beprobt. Der Parameterumfang orientierte sich dabei
an den branchenspezifischen Schadstoffen. Bei der Detail-
untersuchung wurden bei den Untersuchungen keine Uber-
schreitungen von Schadstoffkonzentrationen der Prifwerte
der Bundesbodenschutzverordnung ermittelt (Gutachten:
Detailuntersuchung, TONIGES GmbH, 07.09.2021). Fiir die
Abbruch- und BaumafRnahmen wurde vom Projekttrager ein
Abfall- und Bodenmanagementkonzept erstellt und in Teilen
bereits umgesetzt. Bestandteil dieses Konzeptes ist es, die
Baugruben freizumessen. Die Malihahmen werden gut-
achterlich begleitet.

Das gutachterliche Konzept der TONIGES GmbH teilte den
Standort in mehrere KVF (Kontaminationsverdachtsflachen)
ein und entschied fur jede KVF den Handlungsbedarf. So
wurde fur die KVF Farb- und Losemittellager im Westen der
Flache im Mai 2021 Bodenluftuntersuchungen auf leicht-
flichtige Schadstoffe durchgefuhrt. Die Untersuchungser-
gebnisse waren durchweg unkritisch. LHKW lagen unterhalb
der Nachweisgrenze und BTXE im Bereich der Bestim-
mungsgrenze. Der Rickbau der auf dem Geléande befindli-
chen Oltanks wird ebenfalls fachgutachterlich begleitet. Mit
Schadstoffen belastetes Bodenmaterial wird entsprechend
einer Beseitigung zugefihrt.

Folgende Hinweise sind zu beachten:
1. Die Abbruch- und BaumaRhahmen des neuen Wohnquar-
tiers sind fachgutachterlich zu begleiten.

2. Das vorgestellte Bodenkonzept ist weiterhin durchzufiih-

Kenntnisnahme:
Die schon im Bebauungsplan enthaltenen Hinweise werden
durch den Wortlaut der Stellungnahme ersetzt / erganzt.
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ren. Die Vorsorgewerte fiir Oberbéden der Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) sind jeweils flir Gewerbege-
biet, Wohngebiet und Park- und Freizeitanlagen einzuhalten
und ggf. durch Auftrag von unbelasteten Béden sicherzustel-
len. Es ist sicherzustellen, dass keine Geféahrdung des
Schutzgutes Mensch, durch Schadstoffe in Boden und Luft,
gegeben ist.

3. Wahrend der Bauarbeiten sind im halbjahrigen Takt die
vier neu errichtete Grundwassermessstellen auf die bran-
chenspezifischen Schadstoffe untersuchen zu lassen. Nach
ende Bauarbeiten und nach Absprache mit dem Wasser-
rechtsamt, kann das Schutzgut Grundwasser neu bewertet
werden.

Wie bereits in den textlichen Festsetzungen beinhaltet, stim-
men wir folgendem Hinweis zu:

Sollten Bodenmassen angetroffen werden, die das Vorliegen
einer schadlichen Bodenveranderung vermuten lassen, ist
die Untere Altlasten- und Bodenschutzbehérde des Rhein-
Neckar-Kreises unverziglich zu informieren.

Nach Durchfihrung aller den Bodenschutz betreffenden
Malnahmen, kann es zu einer Neubewertung und Umstu-
fung des Standortes im Bodenschutz- und Altlastenkataster
kommen.

12 LRA Rhein-Neckar-Kreis |Keine Anregungen und Bedenken Kenntnisnahme.
Vermessungsamt
26.10.2021

13 RP K’he — Abtlg. 2 Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen | Kenntnisnahme.

Wirtschaft, Raumordnung
Bau-, Denkmal- und Ge-
sundheitswesen
10.11.2021

Grundlagen zur Wiedernutzbarmachung eines brachgefalle-
nen Gewerbeareals in Schwetzingen geschaffen werden.
Die Planung sieht die dortige Entwicklung eines urbanen
Stadtquartiers mit Uberwiegender Wohnnutzung vor. Das
Plangebiet befindet sich in integrierter Lage im Osten des be-
stehenden Siedlungsgefliiges und umfasst eine Flache von
ca. 6,9 ha. Wir begriRen die Planung als Beitrag zur innerort-
lichen Nachverdichtung durch eine Wiedernutzbarmachung
vorgenutzter Flachen.
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In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan
(ERP) Rhein-Neckar ist das Plangebiet als bestehende Sied-
lungsflache Industrie und Gewerbe dargestellt. Diese Dar-
stellung erfolgt in nachrichtlicher Ubernahme der Darstellung
im gultigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsver-
bands Heidelberg-Mannheim, in welchem die Flache als be-
stehende gewerbliche Bauflache dargestellt wird.

Es ergibt sich somit keine Betroffenheit entgegenstehender
Belange der Raumordnung. Der Bebauungsplan ist nicht
gem. § 8 Il BauGB aus dem glltigen Flachennutzungsplan
entwickelt. Eine Anderung im Parallelverfahren ist daher er-
forderlich und gem. vorliegendem Entwurf der Planbegriin-
dung auch vorgesehen.

Laut Vorentwurf ist eine Uberwiegende Festsetzung als ur-
banes Gebiet gem. § 6a BauNVO vorgesehen. Dabei sollen
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Sortimenten gemaf ortlicher Sortimentsliste be-
schrankt werden. Ausnahmsweise zuléssig sein sollen nah-
versorgungs- und zentrenrelevante Sortimente auf max.
200m? Verkaufsflache, sofern es sich um Produkte aus der
gewerblichen Eigenproduktion oder kinstlerische Erzeug-
nisse von im Quartier angesiedelten Betrieben handelt. Auf-
grund der Lage des Plangebiets aulRerhalb des zentralortli-
chen Standortbereichs fir Einzelhandelsgrof3projekte aus
dem ERP wird dies mit Blick auf die mogliche Entstehung
von Agglomerationssituationen ausdriicklich begruft.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme:

In der Uberarbeiteten Fassung werden entsprechend dem

Planeintrag folgende Nutzungen festgesetzt:

Urbanes Gebiet (MU) gemaf § 6a BauNVO

Zulassig sind:

— Wohngebaude,

— Geschéfts- und Birogebaude,

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

— Nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe
(Hauptsortiment); zugleich zentrenrelevant gemaR Sch-
wetzinger Liste bis zu einer Verkaufsflache von 200 gm.

Ausnahmsweise zulassig sind:

— nicht zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe gemaf
Schwetzinger Liste bis zu einer Verkaufsflache von 100
am,

— Einzelhandelsbetriebe fir medizinisch-orthopédische
Artikel, Augenoptik und Horgeréate bis zu einer Verkaufs-
flache von 75 gm,

— Einzelhandelsbetriebe, die als Verkaufsstéatten fir die Ei-
genproduktion eines im Plangebiet ansassigen Gewer-
bebetriebs als untergeordnete Nebenbetriebe zugelas-
sen werden oder Anlagen fur kulturelle Zwecke, in deren
Betrieb kiinstlerische Erzeugnisse entstehen, wobei
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diese Verkaufsstatten in einem unmittelbaren raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweili-
gen Betrieb stehen und die Verkaufsflache auf 200 gm
beschrankt ist.

Nicht zulassig sind:

— Innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe (Hauptsorti-
ment) geman Schwetzinger Liste,

— Vergnigungsstatten aller Art, Wettvermittlungsstellen,
Casinos, Striptease-Lokale, Swinger-Clubs, Video-
/Peep-Shows,

— Bordellbetriebe, bordellahnliche Betriebe oder Anlagen
der Wohnungsprostitution

— Tankstellen,

— Einzelhandelsbetriebe mit Erotikartikeln.

14

Verband Region
Rhein-Neckar
11.11.2021

Als Regionalverband bedanken wir uns fiir die Beteiligung
und mochten lhnen mitteilen, dass wir uns der Stellung-
nahme der hdéheren Raumordnungsbehérde vom
10.11.2021 vollumfénglich anschliel3en.

Kenntnisnahme.

15

Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim
11.11.2021

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Wiedernutzbarmachung des ehemals
gewerblich genutzten ,Pfaudler-Areals® in Schwetzingen ge-
schaffen werden. In dem Quartier ist eine Uberwiegende
Wohnnutzung vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Heidelberg-Mannheim stellt das Plangebiet als ,Gewerbliche
Bauflache® dar. Der Bebauungsplan ist nicht aus Flachennut-
zungsplan entwickelt. Um dem Entwicklungsgebot aus 8§ 8
abs. 3 BauGB Rechnung zu tragen, ist der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren zu andern. Das Verfahren wird
durch den Nachbarschaftsverband durchgefuhrt.

Wir bitten zukinftig darum, die vorgesehenen Verfahrens-
schritte und Planinhalte rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Kenntnisnahme:

Das weitere Vorgehen zur Parallelanderung des FNP wird
mit dem NV Heidelberg-Mannheim abgestimmt. Die Offen-
lage der fir den Bebauungsplan erforderlichen FNP-Teilan-
derung erfolgt parallel zur Offenlage des Bebauungsplans.

16

IHK Rhein-Neckar
12.11.2021

Die IHK Rhein-Neckar bewertet die Umwidmung eines bis-
lang industriell benutzten Gebiets in ein gemischt genutztes
Quartier mit tberwiegend Wohnnutzung kritisch.

Die Dezember 2019 veréffentlichte ,Regionale Gewerbefla-
chenstudie Rhein-Neckar” der CIMA ermittelte ein Gewerbe-
flachendefizit von mehr als 150 ha bis 2035 fiir den Rhein-

Kenntnisnahme.

Die Einschatzung wird nicht geteilt:
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird das
Urbane Gebiet MU festgesetzt. Urbane Gebiete dienen dem
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Neckar-Kreis. Ohne attraktive Gewerbe- und Industriege-
biete ist eine prosperierende Wirtschaft undenkbar. Diese ist
wiederum eine Grundvoraussetzung dafir, bestehende Aus-
bildungs- und Arbeitspléatze zu sichern und neue zu schaffen.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Schwet-
zinger Hofe* gehen bislang planungsrechtlich gesicherte Ge-
werbeflachen nahezu ersatzlos verloren.

Begriindung und Einschétzung der IHK Rhein-Neckar

¢ Anmerkung zu gewerblichen Baufléachen

Fur die Weiterentwicklung der Wirtschaft ist eine voraus-
schauende Flachen- und Wirtschaftspolitik von elementarer
Bedeutung. Um den Wirtschaftsstandort zu sichern, brau-
chen die Unternehmen attraktive Mdglichkeiten fir Wachs-
tum und Entwicklung. Die Stadt Schwetzingen sollte auch in
Zukunft in der Lage sein bereits ansassigen Unternehmen
mit geeigneten gewerblichen Bauflachen bei ihren Vorhaben
Zu unterstutzen.

Zudem sollten fir Neuansiedlungen bedarfsgerechte Reser-
veflachen vorgehalten werden. Aus unserer Sicht ist es not-
wendig, eine wirtschaftsfreundliche Flachenausweisung vor-
zunehmen, um zeitnah auf Ansiedlungs- bzw. Expansions-
planungen von Unternehmen reagieren zu kénnen. Dadurch
kénnen wohnortnahe Arbeitsplatze geschaffen und gesichert
werden. Auch wenn der Gewerbeflachenbedarf langfristig
nicht exakt vorhersehbar ist, sollten die Weichen richtigge-
stellt werden. Neben einer ausreichenden Flachenquantitat
ist auch auf eine hohe Qualitat zu achten.

Zwischen sensiblen, immissionsempfindlichen Wohnnutzun-
gen und intensiv genutzten wirtschaftlichen Flachen sollte je-
doch ein ausreichend groRer Abstand gewahlt werden. Nur
so kann sichergestellt werden, dass die Wirtschaftsflachen
ohne Restriktionen genutzt werden kénnen. Ein unmittelba-
res Heranricken von Wohnbauflachen an gewerblich ge-
nutzte Bereiche sollte vermieden werden.

Die IHK Rhein-Neckar beflrwortet die Zulassigkeit von un-
tergeordneten Verkaufsstellen von Handwerks- und anderen
Gewerbebetrieben im urbanen Gebiet. Der Werkverkauf
kann von grof3er Bedeutung sein und dazu beitragen, dass
dieses Gebiet an Attraktivitdt gewinnt.

Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Somit ermdglicht der
Bebauungsplan auch eine gewerbliche Weiterentwicklung im
Sinne einer nachhaltigen Quartiersentwicklung (,Stadt der
kurzen Wege®).

Der Bebauungsplan ermdglicht auch die Neuansiedlung von
Gewerbe, das die Wohnnutzung nicht wesentlich stért. Die
Stadt Schwetzingen hat auRerdem andere Flachen in Pla-
nung, die die Ausweisung von Gewerbeflachen an stadte-
baulich besser geeigneten Standorten im Siedlungsgeflige
vorsieht und deshalb an dieser von Wohngebieten umgebe-
nen integrierten Stelle keine gewerbliche Intensivierung er-
folgen soll.

Kenntnisnahme.
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Der Ausschluss von Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sor-
timenten auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs von
Schwetzingen ist zu unterstiitzen. Dies stellt einerseits die
konsequente Umsetzung des Einzelhandelskonzepts dar
und dient andererseits der Erhaltung und Entwicklung der
Schwetzinger Innenstadt.

Wir weisen darauf hin, dass die dem Plangebiet angrenzen-
den Gewerbetreibende in ihrem Bestand zu schiitzen sind.
Die vorliegende Bauleitplanung sollte nicht zu Einschrankun-
gen der wirtschaftlichen Téatigkeiten fihren oder Entwicklun-
gen beeintrachtigen. Die Festsetzungen der Bauleitplanung
sind daher in einem engen Dialog mit den anséassigen und
angrenzenden Unternehmen abzustimmen. Nur so kdnnen
gaf. zuklnftige Konflikte erkannt bzw. ausgeschlossen wer-
den.

¢ Anmerkung zu Wohnbaufléachen

Die Steigerung der Wohnbauentwicklungsflache ist grund-
séatzlich zu unterstitzen. Hierdurch haben die Kommunen
des Gemeindeverwaltungsverbands die Mdglichkeit durch
Bebauungspléane Wohngebiete auszuweisen. In den nachfol-
genden Planungsschritten sollte auf einen attraktiven Ange-
botsmix aus verschiedenen Wohnformen fiir Fach- und Fuh-
rungskréafte sowie fir Familien geachtet werden. Der Wirt-
schaftsstandort gewinnt dadurch Attraktivitat.

Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert.

Kenntnisnahme:

Das Plangebiet ist —abgesehen von den Bahnanlagen- na-
hezu vollstéandig von Wohnbebauung umgeben. Auch die be-
stehenden gewerblichen Nutzungen zwischen den Bahnglei-
sen und der ScheffelstralRe nordlich des Plangebiets gren-
zen nicht direkt an die geplanten Neubauten im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans an. Hier kann mit dem geplanten
urbanen Gebiet ebenfalls an bestehende Wohnzeilen ange-
knupft werden.

Kenntnisnahme:

Dem eigenen hohen Anspruch an die stadtebauliche Qualitét
und Durchmischung des geplanten urbanen Gebietes wurde
durch einen aufwendigen Rahmenplanungsprozess unter
kooperativer Einbindung von Planern und Politik Rechnung
getragen.

Kenntnisnahme.

17

LRA Rhein-Neckar-Kreis
Amt flr Landwirtschaft
und Naturschutz
02.11.2021

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken ge-
gen die vorliegende Planung, in ihrem jetzigen Stadium.
Eine weitergehende Stellungnahme kann von uns jedoch
noch nicht erfolgen, da bislang die Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung noch nicht vorliegt. Somit wurden auch eventu-
ell bendtigte Ausgleichsflachen fur den naturschutzrechtli-
chen Ausgleich noch nicht festgelegt.

Wir regen jedoch dringend an, falls es notwendig wird Acker-
flachen fur einen Ausgleich heranzuziehen, agrarstrukturelle
Belange bei den Ausgleichsplanungen zu beriicksichtigen
und PIK MaRhahmen mit einzuplanen.

Kenntnisnahme:

Beim Erstellen des Eingriffs-/ Ausgleichskonzepts werden
auch agrarstrukturelle Belange in die Abwéagung eingestellt,
was im Ergebnis trotzdem deren Inanspruchnahme bedeu-
ten kann, wenn es abwéagend mit anderen Belangen erfor-
derlich wird.

Bei den vom Vorhabengebiet umzusiedelnden Reptilien han-
delt es sich um allochthone Mauereidechsen, welche nicht
auf weiter vom Vorhabengebiet entfernte Flachen umgesie-
delt werden durfen, insbesondere auch nicht auf Ausgleichs-
flachen, welche fir Zauneidechsen angelegt wurden. Die
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Gerade bei den artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nah-
men fir die Zauneidechsen bitte wir zu priifen, ob bereits
schon vorhandene Habitate durch weitere Zauneidechsen
aus dem Plangebiet belegt werden kénnen, oder ob bereits
bestehende Biotope einen Besatz mit den Eidechsen vertra-
gen wurden, um Ackerflachen weiter in der Produktion be-
lassen zu kdnnen.

Mauereidechsen wurden im Rahmen einer artenschutzrecht-
lichen Ausnahme auf die direkt an das Vorhabengebiet an-
grenzende Bahnlinie umgesetzt, Im Norden Schwetzingens
wird derzeit eine FCS-Flache mit 2 ha GréRRe fur Reptilien
und Insekten angelegt. Zudem werden im Bereich der ge-
planten Larmschutzwand zwischen Vorhabengebiet und
Bahnstrecke MaflRnahmen fiir Mauereidechsen umgesetzt.

18

Polizeiprasidium
Mannheim
12.11.2021

Die im Rahmen der verkehrlichen ErschlieBung (5.1, Anlage
1-5) getroffene Einschétzung, dass der Kreisel Scheffel-
strale / Sidtangente an seine Kapazitdtsgrenze stofRRen
kénnte / wird, wirde ich ohne jeglichen Zweifel sofort unter-
schreiben. Aus diesem und naturlich allen anderen verkehr-
lichen Aspekten mdchte ich hier lediglich darauf hinweisen,
dass wir die Untersuchung der Auswirkung des ,Quartiers*”
auf das bestehende Verkehrsnetz und daraus resultierende
Optimierungen ausdricklich begrifZen. Dies gilt ebenso fur
das Angebot und die Anbindung alternativer Mobilitatsfor-
men.

Ansonsten lassen sich zu dem im Betreff genannten Bebau-
ungsplan zum gegenwartigen Zeitpunkt aus verkehrlicher
Sicht weder Bedenken noch Anregungen vorbringen.

Aus kriminalpraventiver Sicht wurden die grundséatzlichen
Hinweise in einem separaten Dokument im Anhang beige-
fugt.

Kenntnisnahme.

19

Kriminalpravention
Polizeiprasidium
Mannheim
20.10.2021

Allgemeine Hinweise aus kriminalpraventiver Sicht

Die Lebensqualitdt der Menschen in Stadten und Gemein-
den ist wesentlich von der 6rtlichen Sicherheitslage und vom
Sicherheitsempfinden des Einzelnen mitbestimmt.

Der 6ffentliche Raum spielt dabei die Rolle der Begegnungs-
und Kommunikationsstatte mit all seinen Auspragungen an
Mobilitats- und Aufenthaltsmdglichkeiten. Er bietet allerdings
auch Platz fur Konflikte und Kriminalitat.

Im Rahmen der Kampagne ,Stadtebau und Kriminalpraven-
tion“ bieten wir deshalb fiir den weiteren Fortschritt Ihres Pla-
nungsvorhabens unsere Unterstitzung an und stehen lhnen
fur Fragen zur Ausgestaltung des offentlichen Raums und
zum Schutz vor Einbruch zur Verfugung.

Hierbei Im Rahmen der Planung mdchten wir darauf hinwei-
sen, wie Ladengeschafte und ihr Umfeld vor Kriminalitat ge-
schutzt werden kénnen:

Kenntnisnahme.
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Gestaltung der Ladengeschéfte:

Mechanische Sicherungen stehen an erster Stelle.
Grundvoraussetzung sind ausreichend stabile
Waénde, Decken und Bdden. Zudem sollten gepriifte
einbruchhemmende Tiuren und Fenster eingebaut
werden.

Rollladen eignen sich, am besten innenseitig mon-
tiert, zur nachtraglichen Sicherung von Turen, Ganz
glastiren,  automatischen  Schiebetlranlagen,
Durchgangen und Schaufenstern.

Einbruchmeldeanlagen erhdhen das Entdeckungsri-
siko des Taters. Fur die Installation sollten nur quali-
fizierte Errichterfirmen beauftragt werden. Einen Ad
ressennachweis erhalten Sie Uber die Kriminalpoli-
zeiliche Beratungsstelle.

Licht wirkt auf Einbrecher abschreckend, allerdings
ersetzt die Beleuchtung allein keine technischen Si
cherungen. Auch eine Einfriedung, z.B. eine Mauer
oder ein Zaun, hat eine nicht zu unterschatzende
Barrierewirkung.

Ubersichtliche Innengestaltung/Raumaufteilung zur
Verhinderung von Ladendiebstéhlen.

Uberwachung mittels Kamera im Rahmen der recht-
lichen Mdglichkeiten.

Optimale Ausleuchtung des gesamten Ladenge-
schafts.

Umfeld der Ladengeschéafte:

Stellflachen fir PKW und Zweirader:

Ubersichtliche, beleuchtete und gesicherte Park-
platze schaffen.

Beleuchtete Hinweisschilder sowie Fahr- und Geh-
wegmarkierungen zum Ein- und Ausparken einrich-
ten.

Bei Parkplatzen, aber auch offentlichen Stellplatzen
ist auf eine Ubersichtliche Ausgestaltung zu achten,
um Straftaten ,rund um das Kfz* zu erschweren. Es
wird deshalb empfohlen, die Parkplatzgestaltung ,,of-
fen“ anzulegen und méglichst nicht mit Hecken und
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Bischen einzufassen, um ein Entdeckungsrisiko fir
potenzielle Tater zu erhdhen.

Ausreichende und konstante Beleuchtung mit min
destens zwanzig Lux in allen Bereichen.

Tiefgaragen und deren Zugangen mit graffitiresisten-
ten und abwaschbaren Farben anlegen.

Gestaltung von durchbrochenen Fassadenelemen-
ten moglichst mit Tageslichteinfall.

Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwa-
chungsanlagen.

Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und
Gehmarkierungen zur Orientierung der Wegfiihrung.

Schaffung Uberschaubarer Areale und Vermeidung
von toten Ecken.

Einrichtung von Frauenparkplatzen in der Nahe von
Ein- und Ausfahrten und Gewéhrleistung der Uber
wachung.

Einbindung von Einzelhandels- und Dienstleistungs-
geschéften mit heller Glasfront im Anschluss an Tief
garagenparkplatze.

Fahrradstdnder und Fahrradabstellplatze mit An-
schlieBmdglichkeiten des Fahrrades am Rahmen in
einsehbaren Bereichen der Wohnanlagen anbieten.

Die Anbringung einer Beschilderung ,Stopp dem
Diebstahl — Lassen Sie keine Wertsachen im Fahr
zeug!“ wird zudem angeregt.

Gestaltung der OPNV-Haltestellen:

Fir fuBlaufige Erreichbarkeit von Einrichtungen und
Haltestellen sorgen.

Uberschaubarkeit und Ausleuchten des Raumes mit
durchsichtigen Aulzenwandungen gewahrleisten.

StralRenbegrinung in der Nahe von Haltestellen auf
max. achtzig cm begrenzen.

Getrennte Zu- und Abgénge anlegen.

Notruf-, Uberwachungs- und Kommunikationsein
richtungen einplanen.
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Umgehende Beseitigung von Millbeschadigungen
und Graffiti.

Einsatz von vandalismusresistenten Materialien.

Positionierung von Informationstafeln und Fahrkar-
tenautomaten an Ubersichtlichen Stellen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Grundstiicksflachen so anordnen, dass keine unein-
sehbaren Bereiche und Angstraume geschaffen
werden.

Gebéaude so ausrichten und gestalten, dass getffne-
ter Raum von den Wohnungen einsehbar ist (z.B.
Kiche und Hausausgang zur Straf3e).

Vermeidung von hohen Einfriedungen durch Hecken
und Mauern.

Gute Ausleuchtung der Zugangswege.

Vermeidung der ErschlieBung von parallel angeord-
neten Wohnzeilen, die durch halb 6ffentliche Wege
unterbrochen werden.

Fahrstihle:

Geeignete Gestaltung von Fahrstiihlen, insbeson-
dere Ganzglaskonstruktionen, die von allen Seiten
einsehbar sind.

Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor
den Aufzugsturen.

Vandalismusresistente  Beleuchtungskodrper und
Auskleiden des Innenraumes mit mustergewalzten
Edelstahlblechen.

Kurze Fahrtzeiten des Aufzuges.

Bedienungstafel aus Nirosta-Stahl mit vandalismus-
resistenten Bedienungsknopfen.

Gestaltung von Geb&uden

Eingangsbereich

Eingangsturen sollten aus Klarglas bestehen.

Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich
vermeiden.
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o Beleuchtungskérper sollten aus vandalismusresis-
tenten Materialien bestehen.

o Innenbeleuchtung des Flures sollte im Eingangsbe-
reich schaltbar sein.

o Ubersichtliche Gestaltung der Zugéange zu einer
SchlieBanlage bei Mehrfamilienhdusern.

o Briefkastenanlage sollte von auf3en zu beschicken
sein.

o Installierung von Gegensprechanlage mit Video-
Uberwachung.

Flure sollten kurz und tberschaubar sein.

Sternférmige Anordnung von Treppenhausern, Auf-
zZug- und Zugangstiren zu Nebenraumen.

J Flure sollten mdglichst Tageslichteinfall haben.

° Ausreichend lange Zeitintervalle des Flurlichtes.

L Gut beleuchtete Lichtschalter.

° Ausreichend breite Flure.

. Heller Farbanstrich.

Keller

° Kellerraume sollten nicht verwinkelt und zu schmal
angelegt sein.

° Kellerfenster sind mit Eisenstaben oder Gittern zu si-
chern.

° Kellerabgangstiren mit gepruften Turschléssern
ausstatten.

° Verzicht auf eine automatisch ausschaltende Licht-
anlage.

° Ausreichende Anzahl von Lichtschaltern, die gut be-

leuchtet sind.

Gemeinschaftsraume

° Teure Einrichtungsgegenstande gegen unbe-
fugte Benutzung sichern.
° Bei der Beleuchtung auf vandalismusresis-

tente Materialien achten.
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Fahrstihle:

o Geeignete Gestaltung von Fahrstiihlen, insbeson-
dere Ganzglaskonstruktionen, die von allen Seiten
einsehbar sind.

L Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor
den Aufzugstiren.
o Vandalismusresistente  Beleuchtungskorper und

Auskleiden des Innenraumes mit mustergewalzten
Edelstahlblechen.

J Kurze Fahrtzeiten des Aufzuges.

J Bedienungstafel aus Nirosta-Stahl mit vandalismus-
resistenten Bedienungskndpfen.

Balkone, Terrassen und Fassaden

o Blattwerk von Baumen in der Nahe des Hauses nicht
héher als 2 Meter.
° Rankgeruste sollten mdglichst nur an solchen Fas-

saden angebracht sein, die keine Fenster oder Bal-
kone besitzen.

° Pflanzen sollten keinen Sichtschutz fiir potentielle
Tater bieten.
° Hausfassaden mit einer graffitiabweisenden Oberfla-

che behandeln, verbunden mit ausreichender Be
leuchtung und Bewegungsmeldern

° Eine ausreichende Beleuchtung ist vorzusehen.

Abschlussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vor-
schlage, die bei der weiteren Planung berlcksichtigt werden
sollten.

Das Polizeiprasidium Mannheim — Referat Préavention - steht
fur Ruckfragen und konkrete Vorschlage in der weiteren Pla-
nungs- und Bauphase gerne zur Verfigung. Sollten die Vor-
schlage aufgrund begrenzter Festsetzungsmadglichkeiten im
Bebauungsplan keinen Niederschlag finden kénnen, wird um
Weiterleitung der Informationen an das zustandige Pla-
nungs-, bzw. Architektenbiiro gebeten.
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Weiterhin halten wir eine Aufnahme der kriminalpraventiven
Belange in Vertrage zwischen Grundstiickseigentiimer und
Bauherr fur sinnvoll.

Im Ubrigen wird auf die grundsatzliche Checkliste zur stad-
tebaulichen Kriminalpravention hingewiesen, die vom lan-
desweiten Arbeitskreis ,Stadtplanung und Kriminalpraven-
tion* erarbeitet und Uber den Stadte- bzw. Gemeindetag an
dessen Mitglieder versandt wurde. Die Checkliste und wei-
tere Informationen zur stéadtebaulichen Pravention erhalten
Sie auf Wunsch per Email (Anfragen an praeven-
tion.ma@polizei.bwl.de).

20

LRA Rhein-Neckar-Kreis
Amt flr Landwirtschaft
und Naturschutz

Untere  Naturschutzbe-
horde
12.11.2021

Eine Betroffenheit von Schutzgebieten oder gesetzlich ge-
schitzten Biotopen im Sinne der 88 23 ff. Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) liegt nicht vor.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt und
unterliegt damit einer Umweltpriifung.

Die wesentlichen Unterlagen (naturschutzrechtliche Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung, Umweltbericht und Griinord-
nungsplan), die fir eine Beurteilung erforderlich sind, liegen
zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung noch nicht vor. In-
sofern ist eine vertiefte Bewertung erst im Rahmen des wei-
teren Beteiligungsverfahrens maglich.

Aus dem vorliegenden Scopingpapier vom 27.09.2021 geht
hervor, dass die Auswirkungen des Bebauungsplansauf die
Schutzguter umfassend untersucht und bewertet werden. Er-
ganzungen hierzu gibt es von Seiten der unteren Natur-
schutzbehorde nicht.

Das Thema des besonderen Artenschutzes wurde im Vorfeld
der Planung bereits umfassend bearbeitet. Eine artenschutz-
rechtliche Ausnahme fir die Mauereidechse muss durch das
Regierungsprasidium Karlsruhe noch erteilt werden.

Fur die dem Zustandigkeitsbereich der unteren Naturschutz-
behoérde unterliegenden Végel und Flederméuse wurden be-
reits Ersatzlebensstéatten zur Verfligung gestellt. Eine Doku-
mentation Uber die Anbringung von Nist- und Fledermaus-
kasten mit Datum vom 06.05.2021 wurde der unteren Natur-
schutzbehdrde tbersandt. Daraus geht hervor, dass noch
zwei Fledermauskasten an Geb&uden anzubringen sind.
Diese Dokumentation ist allerdings nicht Teil der Unterlagen

Kenntnisnahme.

Die Einschatzung wird geteilt:

Es wurde eine artenschutzrechtliche Ausnahme fir die Mau-
ereidechse durch das RP Karlsruhe erteilt (26.05.2022). Im
Anschluss wurden die im Vorhabengebiet lebenden Mauer-
eidechsen zwischen Juli und Oktober 2022 auf die benach-
barten Bahngleise umgesiedelt. Derzeit wird im Norden Sch-
wetzingens eine 2 ha grol3e Flache als FCS-Flache fir Rep-
tilien und Insekten angelegt. Zudem werden im Bereich der
geplanten Larmschutzwand zwischen Vorhabengebiet und
Bahnstrecke MafRnahmen fur Mauereidechsen umgesetzt.
Die fehlenden Fledermauské&sten wurden bereits im Sommer
2022 nachgehangt. Entsprechende Dokumentation (Aufhén-
gen und jahrliches Monitoring) wurde/wird der Behorde uber-
sandt.
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im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung gewesen. Im néachs-
ten Verfahrensschritt der Offenlage werden wir uns abschlie-
Rend zum Artenschutz auf3ern.

Zur weiteren Maflinahmenplanung kdnnen wir noch folgen-
den Hinweise bzw. Empfehlungen mitgeben:

Die geplanten Geb&ude kdnnten einer ganzen Reihe von
Tierarten der typischen Siedlungsfauna einen Lebensraum
bieten. Insofern schlagen wir zur Férderung der biologischen
Vielfalt im Siedlungsbereich vor, in die Gebaude entspre-
chende Lebensstatten zu integrieren oder an den Gebauden
anzubringen (entsprechende Ergé&nzung der schriftlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans). Das Quartier kbnnte
damit auch in dieser Hinsicht eine Vorbildfunktion fur Planun-
gen an anderen Stellen erflllen. Gestaltungshinweise hierzu
kénnen z.B. der Seite http://artenschutz-am-haus.de/ ent-
nommen werden.

Eine abschlieBende Beurteilung kann letztlich erst im weite-
ren Beteiligungsverfahren erfolgen, wenn die wesentlichen
Unterlagen (naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung, Umweltbericht und Grinordnungsplan) vorlie-
gen.

Kenntnisnahme:

Die Mdglichkeit der Integration von z.B. Vogelnistkasten- und
Fledermausquartieren direkt in /an den Fassaden der Neu-
bauten wird gepruft.

21

RP K'he — Ref. 53.1
Gewasser .
Hochwasserschutz
Gewasserokologie,
nung und Bau
15.11.2021

Ordnung,

und
Pla-

1. In unmittelbarer Néahe zu dem Vorhaben befindet sich die
Grundwassermessstelle 1050/306-0 (Unterflur-Gutemess-
stelle der LUBW) (siehe Lageplan im Anhang). Diese darf im
Rahmen des Vorhabens nicht beschadigt werden und ist
durch entsprechende Malinahmen zu sichern. Eventuelle
Beschadigungen sind dem Regierungsprasidium Karlsruhe,
Referat 53.2 und der LUBW Referat 42 unverziiglich zu mel-
den.

2. Die vom Regierungsprasidium Karlsruhe bzw. der Landes-
anstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg betriebenen Grund-
wassermessstellen im Untersuchungsgebiet durfen durch
das Vorhaben bzw. die Untersuchungen nicht beschadigt
oder beeintrachtigt werden.

Eine Beprobung der Messstelle im Auftrag der LUBW ist fir
2022 und die kommenden Jahre vorgesehen. Fir den durch
die LUBW beauftragten Probennehmer muss der Zugang zur
Messstelle und die Durchfiihrung der Probennahme gewahr-
leistet bleiben, ggf. ist LUBW Referat 42 zu kontaktieren. Der

Kenntnisnahme.
Die Hinweise werden dem Bebauungsplan beigefiigt.
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Messtellenbetreiber wird durch die LUBW informiert.

Eine Beteiligung der Messstellenbetreiber ist im konkreten
Bedarfsfall im Rahmen des Genehmigungsprozesses Uber
die zustandige Behorde sicherzustellen.

22

Gde. Oftersheim
17.11.2021

Die Gemeinde Oftersheim hat sich im Rahmen der Gemein-
deratssitzung am 16.11.2021 mit dem Bebauungsplan ,Sch-
wetzinger Hofe“ befasst. Der Bebauungsplan sieht die Ent-
stehung eines Urbanen Gebiets (MU) vor, welches durch
eine entsprechende Nachverdichtung maRgeblich zur Schaf-
fung von neuem Wohnraum in Schwetzingen beitragen soll.

Die Gebietskategorie ,MU“ wurde in die Baunutzungsverord-
nung eingefihrt, um in stadtischen Lagen eine hthere bauli-
che Dichte und eine andere Nutzungsmischung zu ermogli-
chen. Durch das Baulandmobilisierungsgesetz wurden die
bisher in 8 17 Abs. 1 BauNVO geregelten Obergrenzen fir
das Mal der baulichen Nutzung in Orientierungswerte um-
gewandelt. Der Bebauungsplan ,Schwetzinger Hofe* sieht
eine Uberschreitung dieser Orientierungswerte in einem er-
heblichen MaRe vor. Die Uberschreitung der Grundflachen-
zahl (GRZ) ergibt sich insbesondere durch die Errichtung von
Tiefgaragen und dient somit dem Nachweis der notwendigen
Stellplatze.

Der im Urbanen Gebiet vorgegebene Orientierungswert ge-
mafl § 17 Abs. 1 BauNVO fir die Geschossflachenzahl
(GFZ) liegt bei 3,0; dies entspricht einer Bebauung mit bis zu
V Vollgeschossen. Dem Masterplan kénnen die Vollge-
schosse entnommen werden. Diese liegen zwischen Il und
Xl Vollgeschossen, tberwiegend aber bei IV bis VI Vollge-
schossen. Jedes der 7 Teilquartiere soll mit ein bis zwei
Hochpunkten markiert werden. Somit liegt in den Bereichen
2a, 3,4, 5, 6, 6a, 7 und 7a eine deutliche Uberschreitung des
Orientierungswertes vor. Die zum Teil erhebliche Abwei-
chung vom Orientierungswert fir die Geschossflachenzahl
wird von der Stadt Schwetzingen mit den 6rtlichen spezifi-
schen Gegebenheiten sowie den besonderen planerischen
Absichten begrindet.

Kenntnisnahme:

Die Einschatzung wird nicht geteilt:

Der Bebauungsplan setzt in den allermeisten Féllen eine
GRZ von 0,6 fest, was unterhalb der Orientierungswerten
des 817 BauNVO liegt. Einzelne Abweichungen, wie z.B. im
Teilbereich 8, sind wegen der besonderen Situation (z.B.
stadtebauliche Figur, Kompletteinschluss in 6ffentliche Fla-
chen, etc.) aus stadtebaulichen Grinden erforderlich, wer-
den aber durch die Freiflachenstruktur im Gesamtgebiet aus-
geschlossen, so dass insgesamt eine angemessene stadte-
bauliche Dichte entsteht.

Die GFZ entspricht der Rahmenplanung, die in einem auf-
wandigen kooperativen Planungsprozess ermittelt wurde.
Die Orientierungswerte werden auch bzgl. der GFZ, die nicht
im Bebauungsplan festgesetzt wird, sondern rechnerisch an-
hand der festgesetzten Anzahl an zuldssigen Vollgeschos-
sen und der zulassigen Grundflache ermittelt werden kann,
wenn dann nur aus stadtebaulicher Notwendigkeit, um die
Figur des Rahmenplans zu erfullen, partiell Uberschritten,
was durch grofRzigige Grun- und Freiflachen an anderer
Stelle auf das Gesamtgebiet bezogen ausgeglichen wird, so
dass keine stadtebaulich unerwiinschte oder unzumutbare
Dichte entsteht.

-33-




Durch die vorgesehenen Uberschreitungen der GRZ und
der GFZ ist es in dem Gebiet grundséatzlich méglich, eine
sehr hohe Aufsiedlung zu erzielen. Hierbei miissen aber
auch die gegebenen Rahmenbedingungen bertcksich-
tigt werden. Daher ist insbesondere im weiteren Verfah-
ren zunachst die Anzahl der vorgesehenen Wohneinhei-
ten und die Nutzungsmischung zu klaren. Aus diesen
Daten sind die zu erwartenden Verkehrsflisse zu ermit-
teln und es ist ein schlissiges Konzept fir die Ver-
kehrslenkung vorzulegen.

Die bereits vorliegenden Verkehrsgutachten attestieren
deutlich, dass die bestehenden Verkehrseinrichtungen
schon jetzt an ihre Grenzen gekommen sind. Zu den Spit-
zenzeiten ist sowohl der Schwetzinger Kreisverkehr Oden-
waldring/ScheffelstralBe als auch der Kreuzungsbereich
Scheffelstral3e, Heidelberger Stral3e und Hardtwaldring auf
Oftersheimer Gemarkung stark frequentiert und es kommt
regelmaRig zu teilweise erheblichen Rickstauldangen. Durch
die Quartiersentwicklung der ,Schwetzinger Hofe® ist zu er-
warten, dass sich diese Situation noch deutlich verschlech-
tern wird.

Es ist daher wichtig, dass bei den weiteren Planungen
neben der unmittelbaren ErschlieBung des Gebietes
Uber den Kreisverkehr Odenwaldring/Scheffelstralle
auch der weitlaufige Zu- und Abfluss der Verkehrs-
strome untersucht und beriicksichtigt wird.

Die bisher vorliegenden Gutachten der Biiros Hupfer (888
WE + 189 WE) und BS Ingenieure (600 WE) gehen von sehr
unterschiedlichen Datengrundlagen aus. Ubereinstimmend
prognostizieren allerdings beide Gutachten, dass sich durch
die Quartiersentwicklung die Verkehrsqualitat deutlich ver-
schlechtern wird. Im Bereich des Kreisverkehrs sehen die
Biros die Problematik insbesondere bei den Fahrradnut-
zern, die Uberwiegend aus Schilern bestehen.

Hier sollte zusatzlich bertcksichtigt werden, dass der
Kreisverkehr nicht nur von den Schiilern des Hebelgym-
nasiums, sondern auch von den Schulern der Karl-Fried-
rich-Schimper Gemeinschaftsschule sowie den Berufs-
schulen und dem Wirtschaftsgymnasium genutzt wird.

Die Einschatzung wird teilweise geteilt:

Eine Festsetzung zur héchstzulassigen Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden gem. § 9(1) Nr. 6 BauGB ist nicht Gegen-
stand des Angebotsbebauungsplans. Im Rahmen des stad-
tebaulichen Vertrags wird die maximale Anzahl an Wohnein-
heiten von 825 gesichert. Diese Anzahl wurde dem Ver-
kehrsgutachten zugrunde gelegt.

Die Einschatzung wird nicht geteilt:

Die bereits vorgelegten Gutachten attestieren den Kreisver-
kehr in der Scheffelstral3e eine ausreichende Leistungsfahig-
keit. Die subjektive Wahrnehmung der Verkehrsbelastung
und die Grinde daflur werden in der Verkehrsfiihrung wird
des Radverkehrs gesehen. Die Steuerung des Radverkehrs
wird, soweit dies durch Regelungen innerhalb des Geltungs-
bereichs mdglich ist, verbessert, kann insgesamt aber nur
gesamtortlich und nicht alleine im Rahmen dieses Bebau-
ungsplans behandelt und geldst werden.

Die Einschatzungen werden teilweise geteilt:

Im gesamtdrtlichen Radverkehr wird auch seitens der plan-
gebenden Stadt ein Verbesserungspotential gesehen (s.o.).
Dieses Thema wird von der Stadt in Bezug auf die Gesamt-
situation bearbeitet und wird nicht allein innerhalb des Gel-
tungsbereichs dieses Bebauungsplans geltst werden kon-
nen.
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Das Biiro BS Ingenieure kam 2018 zu dem Ergebnis, dass
die Uberpriifung verschiedenster baulicher und/oder betrieb-
licher Verbesserungsmdglichkeiten ergeben hat, dass es
derzeit keine Maf3nahmen gibt, die zu einer relevanten Ver-
besserung fihren wiirden, so dass eine héhere Zumutbarkeit
in Betracht gezogen wurde. Seitens des Biros wird abschlie-
Rend die Notwendigkeit gesehen die Nutzungsstruktur des
Planvorhabens zumindest teilweise anzupassen, um hier-
durch das Mobilitéatsverhalten der Nutzer zu andern.

In der Akzeptanz einer hoheren Zumutbarkeit sieht die
Gemeinde Oftersheim keine zukunftsfahige Losung.
Das Biuro Hupfer Ingenieure (2020) erhofft sich durch eine
Fahrrad- und Ful3gangerbricke, die kinftig die Bahnlinie
queren soll, eine deutliche Entlastung des vorhandenen
Kreisverkehrs. Die Schiler aus Richtung Oftersheim (Uber
der Bahn) und dem Schélzig sollen kiinftig durch das Quar-
tier ,Schwetzinger Hofe“ geleitet werden, so dass eine Um-
fahrung des Kreisels stattfinden kann.

Keine alternative Strecke gibt es bisher fur die Oftershei-
mer Schiler, die Uber die Scheffelstrale Sud zufahren.
Dieser Fahrradverkehr wird weiterhin in den Kreisel ein-
fahren und kollidiert dann mit dem erhéhten Pkw-Auf-
kommen.

Zusatzlich strebt das Biro Hupfer eine generelle Reduzie-
rung des innerstadtischen Verkehrsaufkommens um 30% an
und erhofft sich durch ,Push and Pull-MafRnahmen® eine Ver-
besserung der VerkehrserschlieRung.

Es bleibt festzuhalten, dass bisher keines der vorliegen-
den Gutachten einen schlussigen und belegbaren L6-
sungsvorschlag beinhaltet. Sehr deutlich werden in den
Gutachten aber die bereits bekannten Verkehrsprob-
leme aufgezeigt, die sich durch die Aufsiedlung des Ge-
biets ,,Schwetzinger Héfe“ noch erheblich verstirken
wirden.

Zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des Quartiershandbuchs
ging die Stadt Schwetzingen von bis zu 600 Wohneinheiten
sowie einer gewerblichen, sozialen und kulturellen Nutzung
aus. Eine finale Festsetzung der kiinftigen Wohneinheiten

Die Einschatzungen werden nicht geteilt:

Der Bebauungsplan steht der Umsetzung des in Planung be-
findlichen Mobilitatskonzeptes nicht entgegen. Es wird der-
zeit deshalb kein Grund gesehen, die Festsetzungen anzu-
passen.

In Abwéagung mit allen Belangen und hinsichtlich der als aus-
reichend attestierten Leistungsféhigkeit der Verkehrsanla-
gen wird auch im Hinblick auf die in Bearbeitung befindliche
ganzortliche Verkehrskonzeption zur Verbesserung der
Fahrrad- und Fu3géngerfihrung werden durch die Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplans keine unzulassi-
gen Zustande ausgelst.

Die Fahrrad- und FuBwegekonzeption wird auf gesamtstad-
tischer Ebene weiterverfolgt. Die Festsetzungen dieses Be-
bauungsplans stehen dem nicht entgegen, so dass derzeit
kein Anderungsbedarf an den Festsetzungen zu erkennen
ist.

Solche MaRnahmen kdnnen nur gesamtstadtisch au3erhalb
dieses Bebauungsplans weiterverfolgt werden.

Die Anzahl zuléssiger Wohneinheiten in Wohngebieten gem.
§ 9(1) Nr. 6 BauGB ist nicht Gegenstand des Angebotsbe-
bauungsplans.
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bzw. der Mischung der unterschiedlichen Nutzungen im Ur-
banen Gebiet ist erst im weiteren Verfahrensablauf zu erwar-
ten.

Diese noch ausstehenden abschliellenden Planungsvor-
gaben haben einen unmittelbaren und wesentlichen Ein-
fluss auf das zu erwartende Verkehrsaufkommen. Es ist
daher unabdingbar, die Einbindung der zusatzlichen
Verkehre so zu gestalten, dass sich diese nicht negativ
auf die Verkehrsverhéltnisse in Oftersheim auswirken.

Sowohl die Verkehrseinrichtungen auf Schwetzinger als
auch auf Oftersheimer Gemarkung mussen kinftig zusatz-
lich die zu erwartenden Verkehrsflisse durch die Entwick-
lung im Bereich der Konversionsflache ,Patrick-Henry-Vil-
lage“ (PHV) auf Heidelberger Gemarkung auffangen.

Der Kreuzungsbereich Scheffelstralle/Heidelberger
StralRe/Hardwaldring verfugt nicht Uber die Kapazitat, weite-
ren (Fern)Verkehr der Nachbarkommunen aufzunehmen. Im
weiteren Verlauf sind auch die Heidelberger Straf3e und der
Hardtwaldring nicht dazu in der Lage, einen entsprechenden
Verkehrszu- ober -abfluss zu gewahrleisten. Aufgrund des
Larmaktionsplans der Gemeinde Oftersheim werden diese
StralR3enzlge in Kirze mit Tempo 30 km/h ausgewiesen.
Eine Intensivierung des Verkehrs ist den Anwohnern in
diesem Bereich nicht zuzumuten.

Diese Punkte mussen daher bei der Erstellung des Verkehrs-
konzeptes bzw. der anstehenden Verkehrsuntersuchungen
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit einflieBen. In
einem ersten gemeinsamen Abstimmungsgesprach am
14.10.2021 wurde der Untersuchungsrahmen bereits grob
abgesteckt. Es wird nun ein regelmaRiger Informationsaus-
tausch zwischen der Stadt Schwetzingen, der Gemeinde
Oftersheim und dem beauftragten Buro erfolgen. Das Buro
BS Ingenieure hat hierbei den klaren Auftrag, auch die weit-
laufigen Zu- und Abflussverkehre sowie die Querverbindun-
gen zu bertcksichtigen.

Die Rahmenbedingungen wurden im Vorfeld der Verkehrs-
untersuchung abgestimmt. Zwischen den beteiligten Akteu-
ren hierzu auch ein regelméRiger Informationsaustausch
statt. Das Verkehrsgutachten kommt zusammenfassend zu
folgendem Ergebnis:

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen kommen fir die Ge-
samtverkehrsbelastungen des Prognose-Planungsfalls 2035
zu dem Ergebnis, dass die Knoten-punkte:

- KP 01: Sudtangente/Odenwaldring/Scheffelstralle

- KP 04: Heidelberger Stral’e/Bruchhauser Strafl3e (L 630)

- KP 05: Odenwaldring/ Bruchhauser Straf3e (L 630)

- KP 06: Bruchhauser Stral3e (L 630)/Lessingstral3e

- KP 07: Scheffelstral3e/Lessingstralie

- KP 08: Karlsruher Stral3e/Zahringer Stral3e/Friedrichstralle
auch zukinftig mit dem zuséatzlichen projektbezogenen Ver-
kehrsaufkommen durch das Bauvorhaben ,Schwetzinger
Héfe“ leistungsféhig betrieben werden kénnen. An diesen
Knotenpunkten wird mindestens eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat der Stufe D erreicht. Die Knotenpunkte kdnnen
somit in ihrem heutigen Ausbauzustand verbleiben. Ausbau-
maflnahmen an diesen Knotenpunkten sind nicht erforder-
lich.

Auch fur die Anschlussknotenpunkte 11 bis 14 konnte der
Nachweis der Leistungsféahigkeit gefiihrt werden. Alle vier
Knotenpunkte erreichen mindestens eine gute Verkehrsqua-
litat der Stufe B.

Der Knotenpunkt 03 (Heidelberger Stralie/ScheffelstralRe)
kann kinftig in seinem heutigen Ausbauzustand nicht mehr
leistungsféahig betrieben werden. Der Knotenpunkt ist daher
kunftig mit einer Lichtsignalanlage auszustatten.
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Fazit:

Die Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB bietet die M6g-
lichkeit, bereits fruhzeitig auf vorliegende sowie zu er-
wartende Unstimmigkeiten und Probleme hinzuweisen.
Von dieser Mdglichkeit macht die Gemeinde Oftersheim
Gebrauch.

Die Ausweisung des Urbanen Wohngebiets und hierbei
insbesondere auch die Uberschreitung der Orientie-
rungswerte ist in der direkten Abhangigkeit mit dem zu
erwartenden Verkehrsaufkommen und der sich daraus
ergebenden Uberlastung der VerkehrserschlieRung zu
sehen.

Die Gemeinde Oftersheim erwartet im Rahmen der wei-
teren Verkehrsuntersuchungen, dass die Stadt Schwet-
zingen ein Losungskonzept erarbeitet, das eine Ver-
kehrsfihrung und -lenkung zu den Fernanschliussen auf
Schwetzinger Gemarkung vorsieht.

Die Gemeinde Oftersheim wird eine Verschlechterung
der Verkehrssituation auf der Gemarkung Oftersheim
nicht akzeptieren.

Kenntnisnahme.

Die Festsetzung des MU fihrt nicht zu unzuléssigen Leis-
tungsdefiziten an den Verkehrsanlagen.

Die Verkehrskonzeption, insbesondere hinsichtlich der Fahr-
radfahrer und FuRgéanger wird auf gesamtstadtischer Ebene
au3erhalb dieses Bebauungsplans fortgeschrieben.

Kenntnisnahme.

Nr.

Offentlichkeit

Burger 1:
05.11.2021

ANREGUNGEN

Nach Einsichthnahme in die Vorentwurfsunterlagen &uf3ere
ich mich als Eigentimer eines Wohnhauses in der Nikolaus-
Lenau-Str. [Jj wie folgt:

Die Auswirkungen des geplanten urbanen Stadtquartiers auf
den Verkehr (ruhend und flieBend) miissen dringend umfas-
sender untersucht werden und zwar nicht nur im Bereich des
Sudtangenten-Kreisels, sondern in allen umgebenden
Wohnstral3en.

Durch die zahlreichen Schulen, Einkaufsmarkte, Biros und
Praxen sowie die Umwandlung der HolderlinstralRe zur Ein-
bahnstralRe vor einem Jahr erleben wir als Bewohner der Ni-
kolaus-Lenau-Str. ] nahezu taglich einen Verkehrskollaps.

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird entsprochen:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Ver-
kehrsgutachten erstellt, dieses kommt zusammenfassend zu
folgendem Ergebnis:

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen kommen fir die Ge-
samtverkehrsbelastungen des Prognose-Planungsfalls 2035
zu dem Ergebnis, dass die Knoten-punkte:

- KP 01: Sudtangente/Odenwaldring/Scheffelstrale

- KP 04: Heidelberger StralRe/Bruchhauser Stralle (L 630)
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Trotz der nicht ausreichend vorhandenen Stellplatze fahren
unzahlige Schiler mit dem Auto zur Schule oder werden mit
dem Auto gebracht. Geparkt wird dann in allen umgebenden
Wohnstral3en — oftmals derart behindernd, dass bei Schu-
lende der Rickstau vom ,Nadeléhr Stidtangente® noch ver-
starkt wird.

Auch durch die geplante Umlenkung Uber die Schwetzinger
Hofe zur Reduktion des Radverkehrsaufkommen im Kreisel,
wird diese angespannte Verkehrssituation nur in den Kreu-
zungsbereich Nikolaus-Lenau-Straf3e/Scheffelstral3e verla-
gert. Schon heute kann man hier chaotische und teilweise
gefahrliche Situationen zwischen Schillern auf dem Fahrrad
und Autofahrern feststellen.

Ich beobachte auch heute schon, dass viele Autofahrer zur
Vermeidung von Ampelanlagen unser Wohngebiet als ,Alter-
nativroute® zu Bruchhauser Strafl’e und Odenwaldring benut-
zen.

Eine Veranderung der Planung im Bereich 5 des Bebauungs-
planvorentwurfs zu Lasten des Bautrdgers durch Wegfall
oder Verschieben der dort geplanten Baufenster, aber zu-
gunsten des flieRenden Verkehrs durch Planung einer Ein-
und Ausfadelspur sowie eine Links-Abbiegespur von der
Siudtangente in die Schwetzinger Hoéfe erscheint mir drin-
gend notwendig.

Warum dies laut Verkehrsgutachter nicht mdoglich sein soll,
erschlief3t sich mir nicht.

Der Verkehrsgutachter stuft die Anzahl der ca. 1.000 Stell-
platze als hoch ein. Diese Einstufung teile ich nicht.

Laut Ziffer 6 des Vorentwurfs der Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan sind 1,5 Stellplatze je Wohnung nach-
zuweisen. Laut Abschlussbericht der Hupfer Ingenieure wer-
den je nach unterschiedlicher Wohnnutzung sogar noch we-
niger Stellplatze gefordert. 1,5 Stellplatze je 5 Zimmer Woh-
nung sind zwar mehr als in der Landesbauordnung verlangt,
aber vermutlich soll durch diese Festsetzung der Kfz-Verkehr

- KP 05: Odenwaldring/ Bruchhauser Straf3e (L 630)

- KP 06: Bruchhauser StralRe (L 630)/LessingstralRe

- KP 07: Scheffelstral3e/LessingstralRe

- KP 08: Karlsruher Stra3e/Zéahringer Stral3e/Friedrichstrale
auch zukunftig mit dem zusatzlichen projektbezogenen Ver-
kehrsaufkommen durch das Bauvorhaben ,Schwetzinger
Héfe“ leistungsféhig betrieben werden kbnnen. An diesen
Knotenpunkten wird mindestens eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat der Stufe D erreicht. Die Knotenpunkte kdnnen
somit in ihrem heutigen Ausbauzustand verbleiben. Ausbau-
malnahmen an diesen Knotenpunkten sind nicht erforder-
lich.

Auch fur die Anschlussknotenpunkte 11 bis 14 konnte der
Nachweis der Leistungsfahigkeit gefiihrt werden. Alle vier
Knotenpunkte erreichen mindestens eine gute Verkehrsqua-
litdt der Stufe B.

Der Knotenpunkt 03 (Heidelberger Stral3e/ScheffelstralRe)
kann kiinftig in seinem heutigen Ausbauzustand nicht mehr
leistungsfahig betrieben werden. Der Knotenpunkt ist daher
kinftig mit einer Lichtsignalanlage auszustatten.

Im Zuge der Entwicklung des Bauvorhabens ,Schwetzinger
Héfe” soll eine neue Ful3- und Radverkehrsbriicke tber die
Bahntrasse errichtet werden. Mit dem Neubau der geplanten
Ful3- und Radverkehrsbriicke ist eine rAumliche Verlagerung
der gegenwartig hohen FuRRganger- und Radverkehrsstro-
men zwischen der Kern- und der Oststadt zu erwarten. Es ist
davon auszugehen, dass sich die Anzahl an Ful3ganger- und
Radfahrerquerungen am Kreisverkehr kinftig verringert.
Dies bedingt eine Verbesserung der Verkehrssituation am
Kreisverkehr in Bezug auf die Beeinflussung des Verkehrs-
ablaufs durch die Querungen in den Kreisverkehrszu- und -
ausfahrten.

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Von einer Regelung zur Zahl der nachzuweisenden Stell-
platze wird abgesehen. Demnach gilt die Regelung der LBO
mit 1 Stellplatz je Wohneinheit.

Im stadtebaulichen Vertrag wird erganzend vereinbart, dass
fur Wohnungen 15% mehr Stellpléatze als die nach LBO not-
wendigen Stellplatze herzustellen sind. Weiterhin werden
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reduziert werden. Dies entspricht aber nicht der Lebenswirk-
lichkeit. Die Menschen verzichten nicht auf ein Auto, nur weil
kein Stellplatz zur Verfligung steht. In Wohnungen mit 2 — 3
erwachsenen Kindern sind nach meiner Erfahrung auch 4 —
5 Fahrzeuge vorhanden. Nachdem in den ,Schwetzinger Ho-
fen“ oberirdisch nur einige wenige 6ffentliche Parkplatze ent-
stehen sollen und in den Tiefgaragen wohl nur Platz fur 1.000
Fahrzeuge ist, wird sich daher der Parkdruck in den umlie-
genden WohnstraBen deutlich weiter erhéhen. Daher ist
meine dringende Bitte, generell 2 Stellplatze je Wohnung zu
fordern oder die geplante Anzahl der Wohnungen in den
Schwetzinger Hofen zu reduzieren.

Die Wohnqualitat in den umgebenden WohnstraRen soll
durch das zu erwartende enorme Verkehrsaufkommen nicht
noch weiter verschlechtert werden.

Ich bitte um Bestatigung des fristgerechten Eingangs
meiner E-Mail und Riickmeldung zu meiner AuRerung im
Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens.
Aufgrund der heute schon schwierigen Verkehrssituation
habe ich den Leiter des Ordnungsamtes/Verkehrsbehorde
Herrn Seidel in meiner Mail in CC gesetzt.

Die Erstellung eines schlissigen Verkehrskonzeptes in un-
serem Wohngebiet ware dringend notwendig.

Bike- und Car-Sharing-Platze im Quartier als alternative Mo-
bilitatsangebote eingerichtet. Der auf dieser Grundlage an-
genommene Gesamtbedarf von ca. 1.150 Stellplatzen deckt
sich mit dem im Verkehrsgutachten prognostizierten Stell-
platzbedarf.

Kenntnisnahme.

Karlsruhe, den 08.03.2024

SCHOFFLER:.stadtplaner.architekten
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