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Stadt Schwetzingen
Bebauungsplan Nr. 76/1
»,MaximilianstraBe, Berliner StraRe, AntonisstraRe, KarlstraBe*“, 1. Anderung
SYNOPSE
Stand: 20.09.2023/ 21.02.2024

SYNOPSE

BEBAUUNGSPLAN NR. 76/1 ,,MaximilianstralRe, Berliner StraRe, Antonisstralle, KarlstraRe®, 1.
Anderung der Stadt Schwetzingen

Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Sachstand

In seiner Sitzung am 01.03.2023 hat der Gemeinderat der Stadt Schwetzingen den Aufstellungsbe-
schluss firr die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 mit der Bezeichnung ,Maximilianstrale, Berli-
ner StralRe, Antonisstrale, Karlstrae® beschlossen mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Wiedernutzbarmachung einer gewerblichen Brache zum Zwecke einer verdichteten
Wohnbebauung zu schaffen. Ferner wurde die Durchfuihrung einer Friihzeitigen Beteiligung und der
Tragerbeteiligung beschlossen.

Die frlihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Unterrichtung der Behorden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind erfolgt.

Die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.03.2023; Frist
bis 21.04.2023 um Stellungnahme gebeten. Es sind insgesamt 22 Stellungnahmen von Tréagern offent-
licher Belange und Nachbargemeinden eingegangen, davon 2 mit Anregungen fiir das weitere Verfah-
ren.

Vom 13.03.2023 bis einschlief3lich 21.04.2023 wurden die Planunterlagen 6ffentlich ausgelegt und stan-
den parallel auch auf der Internetseite der Gemeinde zur Verfigung. Hierauf wurde auch in der 6ffent-
lichen Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung verwiesen. Es liegt eine Stellungnahme von 2 Biir-
gern vor.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behoérden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind erfolgt.

Die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.10.2023; Frist
bis 10.11.2023 um Stellungnahme gebeten. Es sind insgesamt 25 Stellungnahmen von Tragern offent-
licher Belange und Nachbargemeinden eingegangen, davon 2 mit Anregungen und 11 mit Hinweisen
fur das weitere Verfahren.

Vom 09.10.2023 bis einschlief3lich 10.11.2023 wurden die Planunterlagen auf der Internetseite der Ge-
meinde veroffentlicht und wurden parallel hierzu im Birgermeisteramt Schwetzingen zur allgemeinen
Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde auch in der 6ffentlichen Bekanntmachung zur Veroffentli-
chung verwiesen. Es liegt keine Stellungnahme von Birgern vor.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung eingegangene Stellungnahmen wurden hinsichtlich der offentli-
chen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Stellungnahmen:
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Stadt Schwetzingen
Bebauungsplan Nr. 76/1 )
,Maximilianstrae, Berliner StraRe, AntonisstralRe, KarlstraBe®, 1. Anderung

SYNOPSE Stand: 20.09.2023/ 21.02.2024
Behérde/ToB Datum Anregung
ja nein
1 Polizeiprasidium Mannheim — Fuhrungs- und Einsatzstab — Stabsbereich Einsatz — Sach- | 06.04.2023 X
bereich Verkehr 06.11.2023 X
. - 11.04.2023 X Hinweise
2 Regierungsprasidium Karlsruhe - Ref. 21 Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz 26.10.2023 X Hinweise
3 Regierungsprasidium Karlsruhe — Ref. 55b1 Naturschutz, Recht 17.03.2023 X Hinweise
. - . « 13.03.2023 X Hinweis
4 Regierungsprasidium Karlsruhe — Ref. 53.1 und 53.2 Landesbetrieb Gewasser 09.10.2023 X Hinweis
. . . . 21.03.2023 X Hinweise
5 Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart 24.10.2023 X Hinweise
. . 21.03.2023 X Hinweise
6 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Vermessungsamt 27.10.2023 SIEinweise
. . . 11.04.2023 X
7 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fir Feuerwehr und Katastrophenschutz 11.10.2023 X
. . . 18.04.2023 X Hinweise
8 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Gesundheitsamt 06.11.2023 X Hinweise
9 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Amt fir Landwirtschaft und Naturschutz — Untere Na- 17.04.2023 X Hinweise
turschutzbehérde 02.11.2023 X Hinweise
10 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Wasserrechtsamt 25.05.2023 X
11 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fiir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz 10.10.2023 X
. . . 13.03.2023 X
12 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fur Flurneuordnung 10.10.2023 X
. . . 08.03.2023 X
13 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Kreisforstamt 10.10.2023 X
14 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fur StralRen- und Radwegebau 09.10.2023 X
. . 13.04.2023 X Hinweise
15 Verband Region Rhein-Neckar 03.11.2023 X Hinweise
. . 21.04.2023 X Hinweise
16 Nachbarschaftsverband Mannheim - Heidelberg 09.11.2023 X Hinweise
X Hinweise
17 Deutsche Bahn AG 14.03.2023 X Hinweise wei-
23.10.2023 -
tere Beteiligung
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Bebauungsplan Nr. 76/1 )
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SYNOPSE Stand: 20.09.2023/ 21.02.2024

14.04.2023 2

18 Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar o weitere Beteili-
10.11.2023

gung

19 Deutsche Telekom Technik GmbH 04.04.2023 X Hinweise
22.03.2023 X

20 Netze BW GmbH 24102023 X
31.03.2023 X

21 | Vodafone West GmbH 31.10.2023 X Hinweise

22 Burgermeisteramt Bruhl 12.04.2023 X

. 30.03.2023 X

23 Stadt Mannheim 16.10.2023 X

24 Gemeinde Oftersheim 21.03.2023 X

25 Gemeinde Ketsch 17.10.2023 X

Burger
Burger Datum Anregung
ja nein

21.03.2023 X

1 Birger 1 und 2 12.04.2023 X
20.04.2023 X
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Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan Nr. 76/1

»,MaximilianstraBe, Berliner StraRe, AntonisstraRe, KarlstraBe*, 1. Anderung

SYNOPSE Stand: 20.09.2023/ 21.02.2024

Trager offentlicher Belange

OZ | Trager/ Beteiligte Vorgebrachte Stellungnahmen

2/1 Regierungsprasidium Karlsruhe — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht und
Denkmalschutz
Schreiben vom 17.03.2023

Vielen Dank fur die Beteiligung an oben genanntem Bebauungsplanverfahren. In
unserer Funktion als hthere Raumordnungsbehérde nehmen wir folgenderma-
Ren Stellung:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76/1 ,Maximilianstralle, Berliner
StralRe, Antonisstralle, KarlstraRe, soll die Wiedernutzbarmachung einer Gewer-
bebrache in glinstiger innerstadtischer Lage planungsrechtlich gesichert werden.
Ergéanzend soll auch der unmittelbar stidlich angrenzende Garagenhof mit einem
hohen Versiegelungsgrad in die planerischen Uberlegungen zur Innenentwick-
lung einbezogen werden, damit insgesamt ein grof3zugiger Blockinnenbereich mit
hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat entstehen kann.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5.560 m2 und liegt in der Nahe
der 6stlichen Stadtausfahrt in Richtung Plankstadt, westlich der Bahngleise in
gunstiger Lage zum Stadtzentrum. Es wird ein beschleunigtes Verfahren nach §
13a BauGB durchgefuhrt.

In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan (ERP) Rhein-Neckar | Kenntnisnahme
ist das Gebiet als bestehende ,Siedlungsflache Wohnen* dargestellt. Der Planung
stehen somit keine Belange der Raumordnung entgegen.

2/2 Regierungsprésidium Karlsruhe — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht und
Denkmalschutz
Schreiben vom 26.10.2023

Vielen Dank fiir die Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange am o. g. Verfahren
mit Schreiben vom 09.10.2023. In unserer Funktion als hohere Raumordnungs-
behoérde nahmen wir bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit Schrei-
ben vom 11.04.2023 Stellung, worauf wir nachfolgend inhaltlich verweisen: Kenntnisnahme
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Bebauungsplan Nr. 76/1

»,MaximilianstraBe, Berliner StraRe, AntonisstraRe, KarlstraBe*, 1. Anderung

SYNOPSE Stand: 20.09.2023/ 21.02.2024

Vorliegend soll die Wiedernutzbarmachung einer Gewerbebrache (ehemalige | Kenntnisnahme
Fleischfabrik) in glinstiger innerstadtischer Lage bauplanungsrechtlich vorberei-
tet werden. Im betreffenden Bereich ist die Entwicklung verdichteter Wohnbebau-
ung vorgesehen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5.560 m2 und
liegt in der Nahe der 6stlichen Stadtausfahrt in Richtung Plankstadt, westlich der
Bahngleise in glinstiger Lage zum Stadtzentrum Schwetzingens.

In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan (ERP) Rhein-Neckar | Kenntnisnahme
ist das Gebiet als bestehende ,Siedlungsflache Wohnen* dargestellt. Der Pla-
nung stehen somit keine Belange der Raumordnung entgegen. Der mit der Pla-
nung eingeschlagene Weg der Nutzung von Innenpotentialen vor der Inan-
spruchnahme von Flachen im AuRenbereich wird ausdriicklich begruRt.

Das Plangebiet ist im glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsver- | Kenntnisnahme
bands Heidelberg-Mannheim als Wohnbauflache dargestellt, die Planung somit
gem. 8 8 Il BauGB aus dem FNP entwickelt. Weitere Hinweise oder Anregungen
werden nicht vorgetragen.

3 Regierungsprasidium Karlsruhe — Ref. 55b1 Naturschutz, Recht
Schreiben vom 17.03.2023

Sie haben uns als Hohere Naturschutzbehérde (HNB) mit Email vom 08.03.2023 | Kenntnisnahme
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange den Ent-
wurf des Bebauungsplans zur Stellungnahme bersandt.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden ganz uber- | Kenntnisnahme
wiegend von der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) wahrgenommen (vgl. § 58
Absatz 1 NatSchG). Wir gehen davon aus, dass Sie die zustandige UNB in Ihrem
Verfahren ebenfalls beteiligt haben.

Gegebenenfalls sind wir als HNB fur die Erteilung einer natur- oder artenschutz- | Eine natur- oder artenschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung ist nicht erforder-
rechtlichen Ausnahme oder Befreiung zusténdig. Sofern eine solche erforderlich | lich.

ist, bendtigen wir einen formlichen Antrag, der sich in seiner Begriindung ex-
plizit auf die Tatbestandsvoraussetzungen der Ausnahme- oder Befreiungsre-
gelung bezieht. Die Frist des § 4 BauGB gilt in diesem Fall nicht.

Im Anlage 1 finden Sie eine Tabelle, aus der Sie ersehen koénnen, in welchen
Fallen eine Zustandigkeit der Hoheren Naturschutzbehérde (HNB) gegeben ist,
sowie Hinweise zum Verfahren.
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4/1 Regierungsprasidium Karlsruhe — Ref. 53.1 und 53.2 — Landesbetrieb Ge-
wasser
Schreiben vom 13.03.2023

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Referate 53.1 und 53.2, nimmt in seiner | Kenntnisnahme
Funktion als Landesbetrieb Gewasser, d.h. als Trager der Ausbau- und Unterhal-
tungslast an den Gewassern |. Ordnung sowie als Betreiber der Grundwasser-
messstellen des Landesmessnetzes Baden-Wirttemberg, wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich keine Gewasser I. Ordnung und keine Grund-
wassermessstellen des Landes. Wir sind somit von dem Vorhaben nicht berihrt.
Unsere weitere Beteiligung im Verfahren ist nicht erforderlich.

4/2 Regierungsprésidium Karlsruhe — Ref. 53.1 und 53.2 — Landesbetrieb Ge-
wasser
Schreiben vom 19.10.2023

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Referate 53.1 und 53.2, nimmt in seiner | Kenntnisnahme
Funktion als Landesbetrieb Gewasser, d.h. als Trager der Ausbau- und Unterhal-
tungslast an den Gewassern |. Ordnung sowie als Betreiber der Grundwasser-
messstellen des Landesmessnetzes Baden-Wirttemberg, wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich keine Gewésser |. Ordnung und keine Grund-
wassermessstellen des Landes. Wir sind somit von dem Vorhaben nicht beriihrt.
Unsere weitere Beteiligung im Verfahren ist nicht erforderlich.

5/1 Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
Schreiben vom 21.03.2023

Vielen Dank fiir die zugesandten Planunterlagen und die Beteiligung zur 0.g. Pla-
nung. Zu den Belangen der Denkmalpflege nimmt das Landesamt fur Denkmal-
pflege als Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wie folgt Stellung:

Seitens der archéologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die | Kenntnisnahme
geplanten MaRnahmen.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §8 20 und 27 DSchG
in die Planungsunterlagen mit aufzunehmen.
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Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. Belange der Bau- und Kunstdenk-
malpflege sind, soweit dies aus den Planunterlagen ersichtlich ist, nicht direkt be-
troffen.

Fur weitere Informationen zur vorliegenden Stellungnahme wenden Sie sich bitte

an das Landesamt fir Denkmalpflege:
IR e~ o, I 07> 1/926 4535

Die Ausfiihrungen zu potenziellen archéaologischen Funden oder Befunden wer-
den unter Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

5/2

Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
Schreiben vom 24.10.2023

Zu den Belangen der Denkmalpflege nimmt das Landesamt fur Denkmalpflege
als Trager offentlicher Belange (TOB) wie folgt Stellung:

Seitens der archaologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen
die geplanten MaRnahmen.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der 88 20 und 27
DSchG in die Planungsunterlagen mit aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies geméaR § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gré-
ber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen.

Kenntnisnahme

Die Ausfuihrungen zu potenziellen arché@ologischen Funden oder Befunden sind
bereits unter Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
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Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunter-
lagen ersichtlich ist, nicht direkt betroffen.

Fir weitere Informationen zur vorliegenden Stellungnahme wenden Sie sich bitte

an das Landesamt fiir Denkmalpflege:
R <ccra: 5.2, IR, 071/926 4533

6/1

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Vermessungsamt
Schreiben vom 21.03.2023

Von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 76/1 ,MaximilianstralRe, Berliner
StraRe, AntonisstraRe, KarlstraRe", 1. Anderung werden Planungen oder
sonstige MaRnahmen des Vermessungsamts Rhein-Neckar-Kreis nicht be-
rihrt. Bedenken und Anregungen sind von unserer Seite nicht vorzubringen.

Hinweis:

Der Bebauungsplan und das Liegenschaftskataster stimmen aktuell nicht
Uberein. Die Fist. Nr. 1206/19 und 1210/27 sind im Liegenschaftskataster nicht
vorhanden.

Kenntnisnahme

Fur die im ALK eingetragenen Grundstlicke Flst-Nrn 1206 und 1210/14 liegt ein
Fortfihrungsnachweis Uber die Grundsticksénderung von 2019 vor. So sind die
Grundstiicke mit den Flst-Nrn 1206/19 und 1210/27 entstanden.

6/2

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Vermessungsamt
Schreiben vom 27.10.2023

Von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 76/1 ,MaximilianstralRe, Berliner
StraRe, AntonisstralRe, KarlstraRe", 1. Anderung werden Planungen oder sons-
tige MalRnahmen des Vermessungsamts Rhein-Neckar-Kreis nicht beriihrt. Be-
denken und Anregungen sind von unserer Seite nicht vorzubringen (siehe Stel-
lungnahme vom 21.03.2023).

Hinweis:

Der Bebauungsplan und das Liegenschaftskataster stimmen aktuell nicht Gber-
ein. Die Flurstiicke Nr. 1206/19 und 1210/27 sind im Liegenschaftskataster nicht
vorhanden.

Kenntnisnahme

Der der bisherigen Planung zugrundeliegende Entwurf der Teilungsanzeige von
2019 wurde bislang noch nicht beim Baurechtsamt der Stadt Schwetzingen einge-
reicht und somit auch nicht in das Amtliche Liegenschaftskataster tibernommen.
Der Grundstiickseigentiimer wird in Kirze eine Teilungsanzeige einreichen, so-
dass in absehbarer Zeit das Aktuelle Liegenschaftskataster angepasst wird. Das
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dem Bebauungsplan zugrunde liegende Liegenschaftskataster ist daher auch wei-
terhin auf den 27.06.2016 datiert.
711 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fiir Feuerwehr und Katastrophen-

schutz
Schreiben vom 11.04.2023

Nach Prifung der uns vorgelegten Unterlagen bestehen keine Bedenken sei-
tens des abwehrenden Brandschutzes, vorausgesetzt folgende MaRRgaben
und rechtliche Grundlagen finden Anwendung und Beachtung:

1. Beidem hier zu beurteilenden Plangebiet handelt es sich um ein Allgemei-
nes Wohngebietim Sinne des§ 4 BauNVO. Bei den entsprechend im Plan-
gebiet ausgewiesenen baulichen Anlagen ist laut den vorliegenden Unter-
lagen eine maximale Anzahl von bis zu vier Vollgeschossen als Hoéchst-
malfd zuldssig. Des Weiteren wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von bis
zu 0,7 festgesetzt. Aufgrund dieser Tatsache und den entsprechenden
weiteren MaRen der baulichen Nutzung gilt die Léschwasserversorgung
somit als gesichert, wenn diese mit 96 m3/h Gber mindestens 2 Stunden
nach den jeweiligen Vorgaben des DVGW Arbeitsblattes W405 hergestellt
wird.

2. Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die ge-
samte notwendige Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Um-
kreis (Radius) von 300 m um ein mdgliches Brandobjekt aus maximal zwei
Entnahmestellen sichergestellt werden kann. Diese Regelung gilt nicht
Uber unuberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen,
mehrspurige Schnellstralen sowie grol3e, langgestreckte Gebaudekom-
plexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestel-
len unverhaltnismafig verlangern.

3. Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht er-
maoglichen. Der Abstand der Hydranten zueinander darf 100 m nicht tiber-
schreiten.

GroRere Abstdnde von Hydranten bedirfen der Abstimmung mit der
zustandigen Brandschutzdienststelle und erfordern ggf. die Kompensation
durch andere geeignete Loschwasserentnahmestellen. Soweit als moglich
sind Uberflurhydranten nach DIN 3223 zu verwenden.

4. Die den ersten

Ldschwasserversorgung  flr Ldschangriff  zur

Kenntnisnahme

Im Plangebiet ist der Grundschutz nach DVGW Arbeitsblatt W 405 gewahrleistet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfer-
nung von 80 m Lauflinie bis zum Brandobjekt von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aus sichergestellt sein.

5. Der Betriebsdruck fur die zur Wasserentnahme genutzten Hydranten (Nenn-
leistung) muss mindestens 3 bar betragen, und darf jedoch in keinem Fall
unter 1,5 bar abfallen. -

6. Die Strafl3en sind so auszufuihren, dass sie eine durchgangige Befahrbar-
keit fir 16 t schwere und max. 2,50 m breite Feuerwehrfahrzeuge gewahr-
leisten. Die Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums
Uber Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken und
Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom16. Dezember 2020 sind einzuhal-
ten.

Weitere Belange der Feuerwehr bzw. des Brandschutzes sind bei den wei-
terfuhrenden Planungen der Objekte zu bericksichtigen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

712

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fiir Feuerwehr und Katastrophen-
schutz
Schreiben vom 11.10.2023

Nach Prifung der uns vorgelegten Unterlagen bestehen keine Bedenken seitens
des abwehrenden Brandschutzes, vorausgesetzt folgende MalRgaben und recht-
liche Grundlagen finden Anwendung und Beachtung:

1. Bei dem hier zu beurteilenden Plangebiet handelt es sich um ein Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO. Bei den entsprechend im Plangebiet
ausgewiesenen baulichen Anlagen ist laut den vorliegenden Unterlagen eine
maximale Anzahl von bis zu vier Vollgeschossen als Hochstmal® zuléssig.
Des Weiteren wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu 0,7 festgesetzt.
Aufgrund dieser Tatsache und den entsprechenden weiteren Maf3en der bau-
lichen Nutzung gilt die Loschwasserversorgung somit als gesichert, wenn
diese mit 96 m3/h liber mindestens 2 Stunden nach den jeweiligen Vorgaben
des DVGW Arbeitsblattes W405 hergestellt wird.

2. Entnahmestellen mit 400 1/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte
notwendige Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Ra-
dius) von 300 m um ein mégliches Brandobjekt aus maximal zwei Entnahme-
stellen sichergestellt werden kann. Diese Regelung gilt nicht dber

Kenntnisnahme

Die geforderten Maf3gaben und rechtlichen Grundlagen zur Sicherung des abweh-
renden Brandschutzes kommen bei der nachfolgenden Genehmigungsebene zur
Anwendung.

Im Plangebiet ist der Grundschutz nach DVGW Arbeitsblatt W 405 gewahrleistet.

Kenntnisnahme
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uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspu-
rige SchnellstralRen sowie groRRe, langgestreckte Gebaudekomplexe, die die
tatsachliche Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestellen unverhaltnis-
maRig verlangern.

3. Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdg-
lichen. Der Abstand der Hydranten zueinander darf 100 m nicht Uberschrei-
ten. GroRRere Abstande von Hydranten bedurfen der Abstimmung mit der zu-
standigen Brandschutzdienststelle und erfordern ggf. die Kompensation
durch andere geeignete Loschwasserentnahmestellen. Soweit als méglich
sind Uberflurhydranten nach DIN 3223 zu verwenden.

4. Die Loschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbek@amp-
fung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 80 m Lauf-
linie bis zum Brandobjekt von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicherge-
stellt sein.

5. Der Betriebsdruck fiir die zur Wasserentnahme genutzten Hydranten (Nenn-
leistung) muss mindestens 3 bar betragen, und darf jedoch in keinem Fall
unter 1,5 bar abfallen.

6. Die StralRen sind so auszufiihren, dass sie eine durchgangige Befahrbarkeit
fur 16 t schwere und max. 2,50 m breite Feuerwehrfahrzeuge gewahrleisten.
Die Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iber Flachen
fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstlicken und Zufahrten (VwV
Feuerwehrflachen) vom 16. Dezember 2020 sind einzuhalten.

7. Weitere Belange der Feuerwehr bzw. des Brandschutzes sind bei den weiter-
fuhrenden Planungen der Objekte zu berticksichtigen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

8/1

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Gesundheitsamt
Schreiben vom 18.04.2023

Im vorgelegten Plan wird die bauliche Verdichtung zum Zwecke des Woh-
nungsbaues besprochen. Aufgrund der Lage existiert eine Problematik zum
Thema Schallschutz. Dies wird im vorgelegten Schallschutzgutachten ausfuhr-
lich besprochen. Es werden diesbeziigliche Vorschlage zur Minimierung bzw.
Einhaltung von Grenzwerten vorgelegt, so dass gesundheitlich bedenkliche
Werte unterschritten werden. Diese Vorschlage sind je nach letztlich auszu-
fuhrender Planung zu bericksichtigen.

Kenntnisnahme
Der Bebauungsplan enthélt planungsrechtliche Festsetzungen zum Schutz vor
Verkehrslarm.

stadtconcept GmbH

11/40




Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan Nr. 76/1
»,MaximilianstraBe, Berliner StraRe, AntonisstraRe, KarlstraBe*, 1. Anderung
SYNOPSE

Stand: 20.09.2023/ 21.02.2024

Es ist vorgesehen, anfallendes Regenwasser in den Gebauden zu nutzen.
Wir weisen auf die bestehende Anzeigepflicht solcher Nicht-Trinkwasser-An-
lagen beim Gesundheitsamt hin. Es sind die geltenden technischen Regel-
werke einzuhalten.

Gegen die Durchfuhrung der Planung werden unter Berucksichtigung dieser
Punkte keine generellen Einwande erhoben.

Kenntnisnahme

8/2

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Gesundheitsamt
Schreiben vom 06.11.2023

Sofern alle Larm-, Immissions- und Emissionswerte eingehalten werden bzw.
MaRnahmen zu deren Reduzierung getroffen werden, bestehen von Seiten des
Gesundheitsamtes gegen den oben genannten Bebauungsplan keine Einwande.

Beziiglich Altlasten ist die Untere Altlasten- und Bodenschutzbehérde anzuh6-
ren. Sollte im Laufe von BaumaRnahmen ein Verdacht auf Vorliegen von weiteren
Altlasten auftauchen, so ist ebenfalls die Untere Altlasten- und Bodenschutzbe-
hérde unverziglich zu informieren und weitere Malinahmen abzustimmen.

Das Plangebiet und dessen Umgebung ist infolge des Schienenlarms schalltech-
nisch vorbelastet. Insbesondere in den Nachstunden werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 deutlich tiberschritten. In der Nacht wird zudem der grund-
rechtliche Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung in den Obergeschossen
Uberschritten.

Im Falle des Liickenschlusses der Bebauung an der Berliner StraRe werden an
beiden Gebauden an der Berliner StraRe die maRgebenden Orientierungswerte der
DIN 18005 tags und nachts deutlich und nachts zudem der Schwellenwert der Ge-
sundheitsgeféahrdung in den Obergeschossen Uberschritten. Auch im Inneren des
Plangebietes werden die maRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 tags
und nachts Uberschritten.

Da wegen fehlender Flachen ein aktiver Schallschutz ausscheidet, wird baulicher
Bestandsschutz nach DIN 4109 festgesetzt. Auf der Grundlage maRgeblicher Au-
Renlarmpegel sind geeignete Schallddmm-MalRe einzuhalten (Schallschutzfenster)
und geeignete Luftungseinrichtungen herzustellen. Der Nachweis erfolgt im Bau-
genehmigungsverfahren.

Mit den passiven SchallschutzmaBnahmen kdnnen vertragliche Innenraumpegel
und damit gesunde Wohnverhaltnisse gesichert werden.

Eine Stellungnahme seitens der Unteren Altlasten- und Bodenschutzbehorde liegt
mit Schreiben vom 14.04.2023 bereits vor. Der Altstandort ,Bauunternehmen Meh-
ner, Maximilianstr. 14a“ auf den Grundstuicken Flst-Nr. 1206, 1210/20 und 1210/25
wurde aus der weiteren Altlastenbearbeitung herausgenommen und ist im Boden-
schutz-/ Altlastenkataster unter der Obj. Nr. 3000 als ,A-Fall (Archivieren®) verzeich-
net.

stadtconcept GmbH
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Die ,Ehemalige Fleischfabrik” ist bislang nicht im Altlasten-/ Bodenschutzkataster
verzeichnet. Nach bisheriger Auslagerung der ehemaligen Fleischfabrik aus dem
Plangebiet ist nunmehr eine Wohnbebauung geplant. Die ehemalige Fleischfabrik
ist grundsétzlich als umweltrelevant einzustufen. Eine Bebauung gemaR den Fest-
setzungen des Bebauungsplans ist erst méglich, wenn der Eigentimer durch fach-
kundige Gutachter eine historische Erkundung durchfiihren lasst, um festzustel-
len, ob wéhrend des Betriebs des Fleischwerks wassergefahrdende Stoffe einge-
setzt wurden. Sollte dies der Fall sein, ware der Standort altlastenrelevant. In die-
sem Fall ist der Eigentumer verpflichtet, den Boden nach BBodSchG zu sanie-
ren. Dies wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

9/1

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fir Landwirtschaft Naturschutz —
Untere Naturschutzbehdrde
Schreiben vom 17.04.2023

Zum 0.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich Maximilianstral3e, Berliner Strale, Antonisstralle, Karlstral3e (Sch-
wetzingen) soll der bestehende Bebauungsplan geéndert und dadurch zuséatzli-
cher Wohnraum geschaffen werden.

Da hier der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt wird, wird auf einen Umweltbericht sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung verzichtet.

Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet. Durch die Nachverdichtung im In-
nenbereich muss zur Bereitstellung von Wohnraum nicht auf AuRenbereichsfla-
chen zuruckgegriffen werden, was grundséatzlich zu begruf3en ist.

Es sind stets die Vorschriften des besonderen Artenschutzes hinsichtlich beson-
ders und streng geschiitzter Arten (8 44 BNatSchG) zu beachten, insbesondere
die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.
Hinweise auf Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten konnten im Plan-
gebiet gemal artenschutzrechtlicher Voreinschatzung jedoch nicht gefunden
werden.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde bestehen keine Anregungen und Be-
denken.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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9/2

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fiir Landwirtschaft Naturschutz —
Untere Naturschutzbehorde
Schreiben vom 02.11.2023

Fur die Beteiligung an dem o0.g. Bebauungsplanverfahren méchten wir uns be-
danken.

An der Bewertung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung (s. unsere Stellung-
nahme vom 17.04.2023) hat sich nichts geandert. Zu dem Bebauungsplan gibt
es von Seiten der unteren Naturschutzbehérde keine Anregungen und Beden-
ken. Der Bereich ist nahezu vollstandig versiegelt und Vorkommen artenschutz-
rechtlich relevanter Arten konnten im Plangebiet und an den zum Abriss vorge-
sehenen Gebauden nicht gefunden werden. Es werden Festsetzungen getroffen,
die aus naturschutzfachlicher Sicht zu einer Verbesserung der aktuellen Situation
beitragen (Dachbegriinung und Begrinung Tiefgarage, Fassadenbegriinung
etc.).

Kenntnisnahme

10

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Wasserrechtsamt Ref. 43.02
Schreiben vom 25.05.2023

Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Siehe Merkblatt ,Grundwasserschutz bei Bebauungsplanen auflerhalb von
Wasserschutzgebieten im Anlage 3.

Kommunalabwasser/Gewdasseraufsicht

Kommunalabwasser

Aus der Sicht des Sachgebiets Kommunalabwasser gibt es keine grundlegenden
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans.

Wir weisen darauf hin, dass eine ausgeglichene Wasserhaushaltsbhilanz anzu-
streben ist. Damit sollen dem urspriinglichen unbebauten Zustand mdglichst na-
hekommende Abfluss-, Verdunstung- und Versickerungswerte von Nieder-
schlagswasser angestrebt werden (z.B. Versickerungsmulden, Griindacher
usw.). Mit einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung kann der Hitze
und der Trockenheit besser vorgebeugt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Zur naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaftung ist das auf den Baugrund-
stiicken anfallende Niederschlagswasser zu sammeln, zu verwenden oder zu ver-
sickern oder als Brauch- oder GieRwasser zu nutzen. Dies wird unter der Ortlichen
Bauvorschrift 3 geregelt.

Kenntnisnahme
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1.

Volumenanderungen von Speichern (z. B. Bodenspeicher, Zisternen) nahern sich
bei Langzeitbilanzen dem Wert Null und werden in den Bilanzgleichungen daher
nicht aufgefihrt.

Allgemeines:

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Drainagen etc.) darf nicht
der Klaranlage zugefiihrt werden, sondern ist ggf. getrennt abzuleiten. In Be-
reichen mit héherem Grundwasserstand dirfen Drainagen nur in ein Gewas-
ser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefiihrt werden. Ansonsten ist auf den
Bau von Kellern zu verzichten oder die Keller sind als weiRe Wanne auszu-
bilden.

Die Ver- und Entsorgung beziiglich Wasser und Abwasser ist durch den je-
weiligen Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung bzw. an
das kommunale Abwassernetz mit Anschluss an eine zentrale Kléaranlage si-
cherzustellen. Die jeweilige Satzung der Stadt Schwetzingen ist zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung / Regenwasserbewirtschaftung:

3.

GemaR §55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
demweder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Maf3gebend hierzu ist die Verordnung des Umweltministeriums uber die de
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999.

Es wird dabei empfohlen, zundchst den vorhandenen Untergrund auf seine
Versickerungsfahigkeit hin zu untersuchen bzw. die Moglichkeit der Ableitung
in den Vorfluter zu prufen.

Ebenso ist die Abflussvermeidung durch Verdunstung, Versickerung und
Ruckhaltung von Niederschlagswasser anzustreben (ausgeglichene Wasser
haushaltsbilanz).

Bei der Bemessung und Gestaltung von Versickerungsanlagen werden auf
die Leitfaden des Umweltministeriums ,Naturvertragliche Regenwasserbe-
wirtschaftung” und der Landesanstalt fir Umweltschutz B-W ,Arbeitshilfen fur
den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” verwiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Durch die Festsetzung begriinter Flachdacher in den Bereichen 1b und 2b wird
anfallendes Niederschlagswasser zuruickgehalten, verdunstet und versickert.

Kenntnisnahme

stadtconcept GmbH
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4. Zur Erfullung der Grundsatze der naturvertraglichen Regenwasserbewirt-
schaftung sind wasserdurchlassig befestigte PKW-Stellplatze, ausreichend
bemessene Zisternen, eine Fassadenbegriinung und eine Dachbegriinung
fur flach geneigte Décher im Bebauungsplan empfohlen bzw. vorgeschrieben.
Zufahrten, Hauszugénge, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh-und Fufl3-
wege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann
(z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige
Pflasterung o0.4.). Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

5. DerBoden einer Tiefgarage ist wasserundurchlassig zu gestalten. Anfallen-
des Tropf- und Schleppwasser ist in einer Verdunstungsrinne zu sammeln.
Dieses Wasser darf nicht versickert werden. Sollte eine Verdunstungsrinne
nicht ausreichend sein, ist die erforderliche Entwasserung an die Schmutz-
wasserkanalisation anzuschlief3en.

6. Esistzu uberpriifen, ob fir das Plangebiet eine eigene Regenwasserbehand-
lungsanlage notwendig wird. Entsprechende Flachen sind ggf. im Bebau-
ungsplan auszuweisen.

7. Das Versickern von Niederschlagswasser in unterirdischen Anlagen bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Auf Altlasten dirfen ohne Riicksprache mitder unteren Bodenschutzbehdrde
keine Versickerungsanlagen errichtet werden.

8. Das Pflanzen von Baumen in Versickerungsmulden ist nicht gestattet. Durch
das Wurzeln bilden sich préferierte FlieBwege in der belebten Bodenzone
aus. Dadurch ist eine gleichmaRige Versickerung nicht mehr gewahrleistet.

Hinweise zu Zisternen:

9. AufDach- und befestigten Grundstiicksflachen auftreffendes Niederschlags-
wasser sollte zur Verringerung der Abflussspitzen in ausreichend bemesse-
nen Zisternen gesammelt und auf dem Grundstiick genutzt werden. Nach
Maoglichkeit sollen diese bewirtschaftet werden kdnnen.

Auf eine Bewirtschaftung der Zisterne (mit Drosseleinrichtung) kann verzich-
tet werden, wenn das zugehdorige Dach mit einer Mindestsubstratstarke von
10 Zentimeter begriint wird.

Der Uberlauf einer Zisterne muss entweder

Lediglich die Randbereiche der Baugrundstiicke sind geeignet fiir eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers Uber eine belebte Bodenzone. Der Stellplatznach-
weis erfolgt in Tiefgaragen, Stellplatze sind unzulassig. Begriinte Dacher sind fur
eine Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser ge-
eignet.

Kenntnisnahme

Die fachgesetzlichen Vorschriften bei der Errichtung einer Tiefgarage sind einzu-
halten. Hierzu gehért auch, dass das Tropf- und Schleppwasser in einer Verduns-
tungsrinne gesammelt werden muss.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Ortlichen Bauvorschriften regeln, dass das auf den Baugrundstiicken anfal-
lende Niederschlagswasser zu sammeln, zu verwenden oder zu versickern oder
als Brauch- oder Giel3wasser zu nutzen ist.

Bei der konkreten Ausgestaltung sind die fachgesetzlichen Regelungen einzuhal-
ten.
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a. Uber die belebte Bodenzone einer Versickerungsmulde versickert wer-
den.

b. andie Kanalisation angeschlossen werden.

c. Uber eine Rigole unterirdisch versickert werden. Dies ist nur gestattet,
wenn das Dach metallfrei ist oder der Zulauf Uber ein DIBt-zugelasse-
nes Substrat erfolgt, welches Metalle zuriickhalten kann. Die Erforder-
lichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist zu prifen.

Die Planung ist mit der Gemeinde und dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt, abzustimmen.

Gewasseraufsicht

Gegen die friihzeitige Beteiligung des Bebauungsplans ,Maximilianstrafle usw.*
in Schwetzingen gibt es von Seiten der Gewasseraufsicht (HWGK und Gewas-
serrand- streifen) keine Bedenken.

Altlasten/Bodenschutz

Auf den stdlichen Bereichen der Grundstiicke FlIst. Nr. 1206, 1210/20 und
1210/25 befindet sich laut den Ergebnissen der historischen Erhebung altlastver-
dachtiger Flachen im Rhein-Neckar-Kreis der Altstandort ,,Bauunternehmen Meh-
ner, Maximilianstr. 14a“. Der Altstandort wurde aus der weiteren Altlastenbearbei-
tung herausgenommen und istim Bodenschutz-/Altlastenkataster unter der Obj.
Nr. 3000 als ,A-Fall (Archivieren“ verzeichnet. Wir weisen darauf hin, dass es
auch bei ,,A-Fallen” nicht ganzlich auszuschlielen ist, dass bei Erdarbeiten lokal
abfallrelevantes Bodenmaterial angetroffen wird. Im Bebauungsplan sollte da-
rauf hingewiesen werden.

In den Planungsunterlagen zum Bebauungsplan ist eine ,Ehemalige Fleischfabrik*
erwahnt. Diese Flache istim Altlasten-/ Bodenschutzkataster bislang nicht ver-
zeichnet. Nach bisheriger Auslagerung der ehemaligen Fleischfabrik aus dem Be-
bauungsplan soll mitder Anderung des Bebauungsplanes hier nun eine Wohnbe-
bauung realisiert werden. Die ehemalige Fleischfabrik ist grundsétzlich als um-
weltrelevant einzustufen. Dem Wasserrechtsamt fehlen zu der ehemaligen
Fleischfabrik die Informationen, ob bei dem genannten Betrieb wassergefahr-
dende Stoffen eingesetzt wurden. Es ist deshalb vor einer abschlieRenden Stel-
lungnahme noch eine historische Erkundung durchzufihren, um prifen zu kén-
nen, ob eine Altlastenrelevanz vorliegt.

Kenntnisnahme

Die Ausfiihrungen zum Altstandort ,Bauunternehmen Mehner, Maximilianstralle
41a) werden unter Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort ,Ehemalige Fleischfabrik®. Dieser
Standort ist nicht im Altlasten-/ Bodenschutzkataster verzeichnet. Die ehemalige
Fleischfabrik ist grundsatzlich als umweltrelevant einzustufen.

Eine Bebauung gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans ist erst mdglich,
wenn der Eigentimer durch fachkundige Gutachter eine historische Erkundung
durchfilhren lasst, um festzustellen, ob wahrend des Betriebs des Fleischwerks
wassergeféahrdende Stoffe eingesetzt wurden. Sollte dies der Fall sein, ware der
Standort altlastenrelevant. In diesem Fall ist der Eigentumer verpflichtet, den Bo-
den nach BBodSchG zu sanieren.

15/1

Verband Region Rhein-Neckar
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Schreiben vom 13.04.2023

Mit Schreiben vom 08.03.2023 beteiligen Sie uns als Trager 6ffentlicher Belange | Kenntnisnahme
am o.g. Verfahren. Als Regionalverband bedanken wir uns fiir die Beteiligung und
mochten lhnen mitteilen, dass wir uns der Stellungnahme der héheren Raumord-
nungsbehdrde vom 11.04.2023 vollumféanglich anschlie3en.

15/2 | Verband Region Rhein-Neckar
Schreiben vom 03.11.2023

Mit Schreiben vom 09.10.2023 beteiligten Sie uns als Trager offentlicher Belange | Kenntnisnahme
am o. g. Verfahren. Als Regionalverband bedanken wir uns fur die Beteiligung
und mdéchten Ihnen mitteilen, dass aus regionalplanerischer Sicht keine Beden-
ken gegen die vorliegende Planung erhoben werden.

Begriindung:
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,MaximilianstraRe, Berliner StraRe, An- | Kenntnisnahme
tonisstraBe, KarlstralRe“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um die Wiedernutzbarmachung einer Gewerbebrache zur
Schaffung von Wohnraum zu realisieren. Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von
ca. 0,55 ha. Die Schaffung von Wohnraum im Sinne einer verdichteten Innenent-
wicklung wird vonseiten des Regionalverbandes ausdriicklich begruft.

In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der | Kenntnisnahme
betreffende Bereich als Siedlungsflache ,Wohnen* dargestellt. Regionalplaneri-
sche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

16/1 | Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim
Schreiben vom 20.04.2023

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren, mit | Kenntnisnahme
dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine wohnbauliche Nachnut-
zung ehemaliger gewerblich genutzter Flachen geschaffen werden sollen. Der
Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauentwicklungsflache dar.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

16/2 | Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim
Schreiben vom 09.11.2023
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Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren, mit
dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Nachnut-
zung ehemaliger gewerblich genutzter Flachen geschaffen werden sollen. Der
Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Der Bebau-
ungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Kenntnisnahme

17/1

Deutsche Bahn AG
Schreiben vom 14.03.2023

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtig-
tes Unternehmen, bersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als
Trager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hin-
sichtlich der TéB-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und
Anregungen beachtet werden:

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissio-
nen (insbesondere Luft- und Kdérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.)
aus dem Bahnbetrieb kommen kann.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu ge-
gebener Zeit zuzusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Sofern es bzgl. Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe eine Vorbe-
lastung im Plangebiet gibt, ist im Zuge der baulichen Nachverdichtung nicht mit
einer Verschlechterung der Situation zu rechnen.

17/2

Deutsche Bahn AG
Schreiben vom 23.10.2023

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtig-
tes Unternehmen, Uibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als
Trager offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfah-
ren:

Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hin-
sichtlich der T6B-Belange keine Einwendungen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung des Bebau-
ungsplans Nr. 76/1 "Maximiliansstra3e, Berliner Strale, Antoniusstrae, Karl-
straRe", 1. Anderung, Schwetzingen unter dem Aktenzeichen TOEB-BW-23-
154022 vom 14.03.2023.

Kenntnisnahme

Hierzu die Ausfiihrungen unter OZ 17/1.
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Wir bitten Sie darum, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusen-
den und uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

16

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 04.04.2023

Vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom
Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwénde, wir bitten jedoch
bei der Umsetzung des Bauvorhabens nachfolgende Hinweise zu beachten:

Durch die Nachverdichtung des Wohngebietes kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass die Verlegung neuer Telekommunikationslinien auch auf3erhalb der
betroffenen Grundstiicke erforderlich wird.

Bitte informieren Sie daher die Investoren, dass sie sich im Fall einer Anbindung
der neuen Gebé&ude an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Te-
lekom frihestmdglich mit unserem Vertrieb (Ansprechpartner: Frau Engel Tel.:
+49 711 9994736, Mail: Ana-Pia.Engel@telekom.de) oder unserer Bauherren-
Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen méchten.

Nur so kénnen wir rechtzeitig unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis
erstellen und Absprachen beztiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauab-
laufs vornehmen.

Im Plangebiet befinden sich neben Hausversorgungen keine weiteren Telekom-
munikationslinien der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan im Anlage 3).

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.
B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit méglich ist.

Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéachten
sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos ge-
offnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Ausfuhrungen zur Anbindung neuer Geb&ude an die vorhandene Telekommu-
nikationsinfrastruktur der Telekom werden unter Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Kenntnisnahme

Die Ausfuhrungen zu potenziellen Beschadigungen vorhandener Telekommunika-
tionslinien und Abdeckungen von Abzweigkasten/ Kabelschéachten sowie zur Frei-
haltung oberirdischer Geh&use werden unter Hinweise in den Bebauungsplan auf-
genommen.
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deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommu-
nikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-anweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft
fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt
6, zu beachten.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu
benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Die Ausfuhrungen zu geplanten Baumpflanzungen laut Merkblatt werden unter
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

20/1

Netze BW GmbH
Schreiben vom 22.03.2023

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsicht-
lich der Stromversorgung (Mittel- und Niederspannung) Uberpruft.

Innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vor-
handen. Im Anlage 5 erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer
Versorgungsanlagen.

Evtl. bestehende dingliche Sicherungen fiir die Bestandsanlagen sind zu er-
halten oder im Zuge des Verfahrens neu zu begrinden.

Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grundstiicksrecht, E-Mail
PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de, zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt
zu beteiligen.

Derzeit wird ein Teil des Geltungsbereiches lber die kundeneigene Trafosta-
tion ,Schiefer” versorgt. Gemaf dem vorliegenden Bebauungsplan soll dieses
Gebaude abgerissen werden und damit die Kunden-Trafostation entfallen.

Als Trager offentlicher Belange gemal? Bundesbaugesetz stellen wir folgenden
Antrag:

Fur die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im beiliegenden Be-
bauungsplan (Anlage 5: Netze BW Trafostation) eingezeichnet, fiir die Er-
richtung einer Trafostation ein Platzbedarf mit einer Gr63e von ca. 5,5 mx 5,5
m erforderlich. Wir bitten Sie, im Bebauungsplan einen Platz im Bereich der
im Plan eingezeichneten Stelle aufzunehmen. Die Trafostation muss direkten
Zugang bzw. Anschluss von der Stral3e haben.

Kenntnisnahme

Eine Grunddienstbarkeit flir Bestandsanlagen zur Stromversorgung konnte nicht
ermittelt werden. Gemaf § 14 Abs. 2 kénnen die der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitat, Gas , Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die-
nenden Nebenanlagen als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fur sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Kenntnisnahme

Der angebotsorientierte Bebauungsplan setzt keinen konkreten Ersatzstandort fiir
die Verlagerung der bestehenden Trafostation fest. Innerhalb der Giberbaubaren
Grundstticksflache sind Trafo-Stationen nur zuldssig, wenn diese baulich in die
Hauptanlage integriert sind. AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind
in einer Tiefe von 30 m entlang der Berliner StraRe Nebenanlagen zulassig; hierzu
gehéren auch Trafo-Stationen und Ahnliches. Die Trafo-Stationen sind
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Das Gebaude muss so gestellt werden kénnen, dass sich vor der Zugangs-
seite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m ergibt. Fir
die rechtliche Sicherung der Station ist die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit erforderlich. Wir bitten Sie unsere Kollegen vom
Fachbereich Grundstlicksrecht,

E-Mail PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de, zum gegebenen Verfahrens-
zeitpunkt zu beteiligen.

Fur die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabel-
verteilerschrénke dirfen auf als nicht Giberbaubar ausgewiesenen Flachen er-
richtet werden. Diese sind zum aktuellen Planungsstatus in Art und Anzahl
noch nicht bekannt.

Hinsichtlich der Kabeltrassen innerhalb des Neubaugebiets bitten wir um Be-
rucksichtigung des "Merkblatts Uber Baumstandorte und unterirdische Versor-
gungsanlagen", der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der
Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiih-
rungsplanung ist der hierfiir erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW
GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu bertcksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen bitten
wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von Lageplédnen hinzuweisen.
Lageplane mussen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH ange-
fordert werden.

grundsatzlich nur in baulicher Verbindung mit sonstigen Nebenanlagen zulassig.
Hierdurch wird die Aufenthaltsqualitét im Blockinnenbereich gesichert.

GemalRs§ 14 Abs. 1a BauNVO sind in den Baugebieten Nebenanlagen, die der 6f-
fentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen dienen, zuldssig.
Insofern ist keine gesonderte planungsrechtliche Festsetzung im Bebauungsplan
erforderlich.

Kenntnisnahme
Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen gilt un-
mittelbar. Es wird unter Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme

Die Ausfiihrungen zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungslei-
tungen werden unter Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

20/2

Netze BW GmbH
Schreiben vom 24.10.2023

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsicht-
lich der Stromversorgung (Mittel- und Niederspannung) Uberprift.
Unsere Stellungnahme vom 22.03.2023 hat weiterhin Gltigkeit.

Hierbei méchte ich nochmals auf die Erfordernis eines Trafostationsplatzes
hinweisen.

Auszug aus der Stellungnahme vom 22.03.2023:

LAls Trager 6ffentlicher Belange gemaf Bundesbaugesetz stellen wir folgen-
den Antrag:

Hierzu die Ausfiihrungen unter OZ 20/1.
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Fur die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im beiliegenden Be-
bauungsplan (Anhang: Netze BW Trafostation) eingezeichnet, fiir die Errich-
tung einer Trafostation ein Platzbedarf mit einer Gré3e von ca. 5,5 m x 5,5 m
erforderlich. Wir bitten Sie, im Bebauungsplan einen Platz im Bereich der im
Plan eingezeichneten Stelle aufzunehmen. Die Trafostation muss direkten
Zugang bzw. Anschluss von der Strafl3e haben.

Das Gebaude muss so gestellt werden kénnen, dass sich vor der Zugangs-
seite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m ergibt. Fur
die rechtliche Sicherung der Station ist die Eintragung einer beschrankten
persoénlichen Dienstbarkeit erforderlich. Wir bitten Sie unsere Kollegen vom
Fachbereich Grundstticksrecht, E-Mail
PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de, zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt
zu beteiligen.”

Wir bitten Sie, die vorgenannten Aussagen in den textlichen bzw. zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren und Bitten
weiterhin um Beteiligung.

Der angebotsorientierte Bebauungsplan setzt keinen konkreten Ersatzstandort fiir
die Verlagerung der bestehenden Trafostation fest. Innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache sind Trafo-Stationen nur zuldssig, wenn diese baulich in die
Hauptanlage integriert sind. AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind
in einer Tiefe von 30 m entlang der Berliner StraBe Nebenanlagen zulassig; hierzu
gehdéren auch Trafo-Stationen und Ahnliches. Die Trafo-Stationen sind grundsatz-
lich nur in baulicher Verbindung mit sonstigen Nebenanlagen zuldssig. Durch die
Freihaltung groRRerer Flachen im Blockinnenbereich wird die Aufenthaltsqualitét ge-
sichert.

Da es sich um einen angebotsorientierten Bebauungsplan handelt, ist noch nicht
voll umfanglich absehbar, wie der Grundstiickseigentiimer die Grundstiicke be-
bauen will, erscheint eine flachenhafte Sicherung der Trafo-Station wenig sinnvoll.

Der Bauherr stimmt sich im Vorfeld seiner Planungen friihzeitig mit den Netze BW
ab. Anregung wird nicht gefolgt.
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OZ | Burger Vorgebrachte Stellungnahmen

1/1 Burger 1

Schreiben vom 12.03.2023

Mir istin der Begriindung in Anlage A4 auf Seite 17 Punkt 3 folgendes aufgefallen.

Dort wird erwahnt, dass eine geschlossene Einfriedung unzulassig ware.
Davor werden auch die angrenzenden Garten der Karlstr. erwéhnt, welche ja
unsere sind ( Flurstiicke 1206/1 und 1206/2 ).

Das ware ein weiterer Punkt, zu dem am 04.03.2023 bereits telefonisch ge-
wiinschten, Gesamtanderung des Geltungsbereichs.

Falls eine Einfriedung tatsachlich nicht méglich wére, ist dies nicht akzeptabel.

Kdnnten Sie das bitte auch nochmal in der Fraktion hinterfragen, bzw. eueren Ver-
treter fir den technischen Ausschuss am 15.03. informieren.

Der Bewohner der KarlstraRe &ufRert den Wunsch, den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung auch auf die anderen Quartiere zwischen Berliner
und KarlstraRe auszuweiten.

Fur das Grundstiick Flst-Nr. 1206/1 gilt die Gestaltungssatzung Innenstadt. Hier
werden lediglich stralRenseitige Einfriedungen geregelt. Dem Eigentimer steht es
daher frei, wie er seine sonstigen Einfriedungen gestaltet.

Die Erforderlichkeit zur Anderung des gesamten Bebauungsplans Nr. 76 wird nicht
gesehen.

1/2

Burger 1
Schreiben vom 12.04.2023

In der vorbezeichneten Angelegenheit haben uns die Eheleute XXX und XXX
XXX, wohnhatt in der KarlstraRe 10 in 68723 Schwetzingen, mit der Wahrneh-
mung ihrer rechtlichen Interessen beauftragt. Entsprechende Anwaltsvollmacht
liegt an.

Unser Mandant Herr XXX XXX ist Eigentimer des mit einem Wohnhaus be-
bauten Grundstiicks Flurstiicknummer 1206/1, KarlstraRe 10, 68723 Schwet-
zingen. Unsere Mandanten Herr XXX und Frau XXX XXX sind Miteigentiimer
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oz

Burger

Vorgebrachte Stellungnahmen

des benachbarten, ebenfalls mit einem Wohnhaus bebauten Grundstiicks Flur-
sticknummer 1206/2, KarlstraRe 8, 68723 Schwetzingen.

Fur unsere Mandanten geben wir im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit folgende Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 76/1 ab:

Die beabsichtigte Bebauung des Areals der ehemaligen Fleischfabrik und des
sudlich angrenzenden Garagenhofs mit Mehrfamilienhdusern nebst Kfz-Stell-
platzen und Zuwegung im Innenbereich des durch die Maximilianstral3e, Ber-
liner StralRe, Antonisstral3e und KarlstraRe gebildeten Blocks wird als zu mas-
siv empfunden. Dies sowohl in Bezug auf die jeweiligen Baufenster, als auch
die Anzahl der Geschosse bzw. Hohe der Mehrfamilienhauser.

Das den Grundstiicken unserer Mandanten zugewendete Mehrfamilienhaus ent-
faltet erdriickende Wirkung auf die besonders geschiitzten Bereiche der Grund-
stlicke bzw. Wohnh&user unserer Mandanten wie die riickwartigen Wohn- und
Schlafzimmer und Garten. Von den Fenstern, Balkonen und der Dachterrasse
des Mehrfamilienhauses wéaren diese besonders geschiitzten Bereiche adler-
horstartig einsehbar, was den Wohnfrieden unserer Mandanten erheblich stort.
Dies stellt eine gravierende Verschlechterung im Vergleich zum gegenwartigen
Zustand dar. Zwar ist gegenwartig eine AuRenwand der ehemaligen Fleischfab-
rik direkt an der gemeinsamen Grenze der Grundstuicke errichtet. Diese hat je-
doch keine Fenster, so dass die besonders geschiitzten Bereiche der Grundsti-
cke bzw. Wohnh&user unserer Mandanten vom Areal der ehemaligen Fleisch-
fabrik nicht eingesehen werden kénnen.

Hinzu kommt, dass nach den Festsetzungen des Bebauungsplans ein Schutz
vor ungewollter Einsichtnahme nicht mdglich ist, wenn auf den Grundstiicken un-
serer Mandanten lediglich offene sowie auch der Héhe nach limitierte Einfriedun-
gen errichtet werden dirfen.

Mit der Planung sollen ehemals gewerblich genutzte und nun brachliegende Fla-
che in glunstiger Lage mit vorhandener Erschlie3ung fiir eine Nachfolgenutzung
wiedernutzbar gemacht werden. Vor dem Hintergrund eines stark angespannten
Wohnungsmarktes und knapp verfugbarer Flachenressourcen wird eine verdich-
tete Wohnbebauung angestrebt. Dies ist auch im Interesse der Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung bzw. sparsamem Umgang mit Grund und Boden.

Im konkreten Fall werden zwischen geplanter 2 %-geschossiger Bebauung zu be-
stehender 2 Y2-geschossiger Bebauung 24,40 m Abstand eingehalten; Nebenanla-
gen und Garagen auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfordern
keine Abstandsflachen. Somit werden die erforderlichen bauordnungsrechtlichen
Abstandsvorschriften um das Mehrfache tberschritten.

Die Abstande dienen dem Brandschutz, der Vermeidung von Licht-, Luft- und Son-
nenentzug, der Unterbindung einer erdriickenden Wirkung des Baukdrpers sowie
der Wahrung eines ausreichenden Sozialabstands. Die Belange der umgebenden
Nutzungen werden ausreichend berucksichtigt; gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse bleiben gewahrt.

Das geplante Bauvorhaben entfaltet gegeniiber dem Grundstiick Flst-Nr. 1206/1
keine erdriickende Wirkung. Die Nutzbarkeit des Grundstiicks wird in keiner Weise
beeintrachtigt. Das Interesse des Grundstlickseigentiimers an der Aufrechterhal-
tung einer fensterlosen Grenzbebauung stellt an sich keine rechtlich geschitzte
Position dar.

Um einen halbdéffentlichen und damit gro3ztigigen Charakter der Griin-/Freibe-
reiche im Blockinnenbereich zu erzeugen, sind Einfriedungen nur in begrenztem
Umfang zuléssig. Dies betrifft das geplante Bauvorhaben.

Fur das Grundstick Fist-Nr. 1206/1 im sachlichen Geltungsbereich der Gestal-
tungssatzung Innenstadt gelten die Gestaltungsvorschriften fir Teilbereich E,
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Vorgebrachte Stellungnahmen

Im Ergebnis werden die Grundstiicke unserer Mandanten damit einen erhebli-
chen Wertverlust durch die erdriickende Wirkung der Mehrfamilienhduser, die
adlerhorstartige Einsichtnahme in besonders geschiitzte Bereiche und das
Verbot geschlossener Einfriedungen erleiden.

Unsere Mandanten wenden sich auch gegen die mit der massiven Bebauung
einhergehende Flachenversiegelung. Nach den bisherigen Zielen des Bebau-
ungsplans Nr. 76 sollte das Blockinnere gerade von einer Bebauung freigehal-
ten bzw. es sollten Versiegelungen vermieden werden. Dies spiegelt sich in den
folgenden Festsetzungen explizit wider:

— indenruckwartigen Grundsticksbereichen Baulinien bzw. Baugrenzen so-
wie private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Hausgéarten,

— dem Gebot, nicht Uberbaute Flachen zu begriinen und die Grinflachen dau-
erhaft zu unterhaltendem Gebot, Garagen und Carports extensiv zu begri-
nendem Gebot, Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belégen
zu befestigen oder zumindest den Regenwasserablauf von diesen Flachen
ortsnah versickern zu lassen.

Unsere Mandanten wurden wegen der bisherigen Zielsetzung des Bebauungs-
plans, Flachenversiegelungen zu vermeiden, gemaf der diesem Schreiben bei-
gefligten Vereinbarung seitens des Baurechtsamts dazu gezwungen, dem Ab-
bruch des Carports auf dem Grundsttick Flursticknummer 1206/1 zuzustimmen
und den darunter verlegten Plattenbelag zu entfernen, und zwar obwohl von
ihnen immer wieder angeboten worden war, das Dach des Carports extensiv zu
begriinden bzw. das auf dessen Dach anfallende Regenwasser im naturlichen
Erdreich versickern zu lassen.

Ziffer E.6 (Einfriedungen). Hier sind nur die stralRenseitigen Einfriedungen gere-
gelt; im rickwartigen Bereich gibt es keine Einschrankungen der Einfriedung.

Aus den obigen Ausfuhrungen kann geschlossen werden, dass durch das Ne-
beneinander von jeweils 2 ¥%-geschossiger Bebauung mit einer dazwischenlie-
genden Abstandsflache von 24,40 m kein Bodenwertverlust zu erwarten ist. Viel-
mehr entspricht die Planung dem Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung.

Derzeit ist das Gelande der ehemaligen Fleischfabrik zu 100 % versiegelt; durch
die geplante Reduzierung der Gesamtversiegelung sowie durch die intensive Be-
grinung der Tiefgarage ist auf jeden Fall eine deutliche Verbesserung festzustel-
len. Durch die Planungsmafinahme werden Gberhaupt erst wieder natirliche Bo-
denfunktionen hergestellt.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 76 und damit
nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung Nr. 76/1.

Die im Bebauungsplan Nr. 76 getroffenen Festsetzungen zur Flachenversiege-
lung betreffen den baulichen Bestand entlang der KarlstralRe sowie den Bereich
der 1. Anderung; hier sind jeweils private Griinflachen festgesetzt.

Im Anderungsbebauungsplan Nr. 76/1 sind Tiefgaragen mit einer intensiven
Dachbegriinung auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig; so
kénnen die natirlichen Bodenfunktionen zum Teil wieder hergestellt und damit
die Aufenthaltsqualitat verbessert werden.

Unabhéangig davon gelten die Vorgaben zur naturnahen Wasserbewirtschaftung
gemal 8 55 Abs. 2 WHG unmittelbar und somit auch fur den Geltungsbereich
des Anderungsbebauungsplans Nr. 76/1.

Entsprechend dem Konzept der Schwammstadt, soll das Niederschlagswasser im
Planungsbereich gespeichert werden, um es fir die Wasserversorgung von be-
grunten Flachen und ggf. auch als WC-Spllwasser zu nutzen.

Die Speicherung von Niederschlagswasser erfolgt auf den nicht unterbauten Fl&-
chen (Belage, Pflanzflachen) in Tragschichtsubstraten und im Boden, bei der
Dachbegriinung (Flachdacher Wohngebaude und Tiefgarage) in Bauelementen
(Drainageplatten, Wasserretentionsboxen) zur Wasserspeicherung unterhalb der
Substratschicht.
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Stand: 20.09.2023/ 21.02.2024

oz

Burger

Vorgebrachte Stellungnahmen

Dagegen stellt es fur die Stadt offensichtlich Giberhaupt kein Problem dar, wenn
von der Bauherrschaft der Mehrfamilienhduser mit den damit einhergehenden
Kfz-Stellplatze, Zuwegungen und ggf. Nebenanlagen weitaus gré3ere Flachen
im Blockinnenbereich nunmehr versiegelt werden dirfen.

Nach der Auffassung unserer Mandanten wird offensichtlich mit zweierlei MalR
gemessen, d.h. die Bauherrschaft der beabsichtigten Mehrfamilienh&user gegen-
Uber den Eigentiimern von Bestandsgebauden bevorzugt, ohne dass dies durch
sachliche Griinde gerechtfertigt ware. Seitens unserer Mandanten muss deshalb
entweder die beabsichtigte massive Bebauung des Areals der ehemaligen
Fleischfabrik und des stidlich angrenzenden Garagenhofs oder die beigefiigte
Vereinbarung aufgrund des widerspriichlichen Umgangs mit der Versiegelung
von Flachen in Frage gestellt werden, weshalb unsere Mandanten fest dazu ent-
schlossen sind, notfalls gerichtlich gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 76/1 vorzugehen.

Fur unsere Mandanten wird abschlielend darauf hingewiesen, dass es leider
nicht moglich war, innerhalb der Offenlagefrist bis 14.04.2023 einen Termin mit
der Stadtplanung bzw. dem Baurechtsamt zu erhalten zwecks weiterer Erlaute-
rung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76/1 und Besprechung des wei-
teren Vorgehens. Ein zunachst auf 04.04.2023 fruhzeitig vereinbarter Termin
wurde von der Stadtverwaltung wegen der urlaubs- bzw. krankheitsbedingten Ab-
wesenheit der maf3geblichen Sachbearbeiter wieder abgesagt. Als nachstmogli-
cher Termin angeboten und von unseren Mandanten auch bestatigt wurde der
25.04.2023, mithin nach Ablauf der Offenlagefrist. Flir unsere Mandanten bleibt
deshalb ausdricklich vor behalten, diese Stellungnahme je nach dem Ergebnis
dieses am 25.04.2023 anstehenden Termins noch zu ergénzen.

Die Versickerung in den lokalen Grundwasserkdrper findet bei nicht unterbauten
Flachen direkt Uber sickerféahige Beldge und den begriinten Oberboden bzw. zent-
ral Uber eine Zisterne und nachgeschaltete Versickerungsanlage statt. Ebenso wird
das Restwasser aus den Systemen zur Dachbegriinung Uber eine Zisterne in eine
Versickerungsanlage geleitet. Die Versickerungsanlage(n) sind als Notlberlauf an
den Kanal angeschlossen. Durch das Bodengutachten sind sandige Schichten ab
ca. 2.30 m unter OK nachgewiesen, so dass zumindest teilweise von der Méglich-
keit zur Versickerung auszugehen ist. Grundséatzlich ist das System zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung entsprechend den Vorgaben der Stadt zur maxima-
len Einleitung von Regenwasser in den Kanal auszulegen.

Die erwahnte Vereinbarung zu Grundstiick FIst-Nr. 1206/1 hat Abweichungen
von den Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 76 zum Inhalt.

Die Dichte der geplanten Wohnbebauung ergibt sich aus dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden. Dabei ist fiir die weitgehend bebauten Randbereiche
eine hohere Verdichtung feststellbar (hier werden die Eigentiimerbelange/ Be-
standsschutz berticksichtigt), als fur den Blockinnenbereich.

Hier gilt eine GRZ von 0,4; bei einer 2-/ 3-geschossigen Bebauung ergibt sich in
etwa eine GFZ von 1,2. Somit werden im Blockinnenbereich die Orientierungs-
werte fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung in einem Allgemei-
nen Wohngebiet eingehalten.

Kenntnisnahme

Mit Schreiben vom 18.04.2023 wird darauf hingewiesen, dass die Stellungnahme
vom 12.04.2023 in das bisher eingegangene Abwagungsmaterial einbezogen
und von einem erlauternden Termin im Zuge der frihzeitigen 6ffentlichen Ausle-
gung abgesehen wird. Baurechtliche Fragen zur Vereinbarung mit der Stadt Sch-
wetzingen vom 07.09.2021 sind entsprechend mit der Baurechtsbehérde zu kla-
ren; fur das Bebauungsplanverfahren sind diese jedoch unerheblich.

Die vorgetragene Problemstellung auf dem Grundstiick 1206/1 wird durch einen
Termin mit der Abteilung Stadtplanung nicht gelést werden kénnen. Deshalb
wurde von einem Termin wie urspriinglich vereinbart abgesehen.
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oz

Burger

Vorgebrachte Stellungnahmen

Die vorgetragenen Einwande mdégen verstandlich sein, aus rechtlicher Sicht sind
diese jedoch in die Abwagung mit einzubeziehen und zu bewerten. Diese kollidie-
ren jedoch mit der Zielsetzung der Nachverdichtung und Reduktion einer Flachen-
versiegelung auf "Griiner Wiese", ganz im Sinne des Klimaschutzes.

Der geplante Baukérper riickt bis auf 3,30 m an die Grundstiicksgrenze heran. Die
nachbarlichen Abstandsflachen i.S.d. LBO kdnnen dementsprechend problemlos
eingehalten werden. Die Bebauung ist mit 3 Geschossen im Teilbereich 1a mit ei-
nem oberen Abschluss des Geb&udes von 8,50 m H6he und einem Abstand von
3,30 m bzw. 5,30 m im obersten Geschoss nicht ,einmauernd” im Sinne der Recht-
sprechung. Fragen der Versiegelung des Nachbargrundstiickes sind generell nicht
drittschitzend, zumal nicht wie dargestellt eine Vollversiegelung stattfindet son-
dern ein Reduktion der versiegelten Flache.

Vereinbarung
zwischen der

Stadt Schwetzingen, vertreten durch Frau XXX, Amt fur Klimaschutz, Wirt-
schaft und Bauordnung, Baurechtsamt, Hebelstral3e 7, 68723 Schwetzingen
nachfolgend auch ,Stadt" genannt.

und

Herrn Uwe Betzwieser, Karlstral3e 10, 68723 Schwetzingen
nachfolgend auch ,Grundstiickseigentimer" genannt -

Praambel

Herr XXX ist Eigentimer des Grundstiicks Flurstlick-Nr. 1206/1 in der Karl-
straRe 10 in 68723 Schwetzingen. Das Grundstick ist im ruckwértigen Be-
reich u.a. an und entlang der Grenze zum Nachbargrundstick Flurstick-Nr.
1206/2 mit zwei aneinander gebauten Nebengeb&uden und mit einem Car-
port bebaut. Die Nebengebaude liegen teilweise und der Carport liegt voll-
stéandig aulRerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplans der Stadt ,Nr. 76
Maximilianstral3e, Berliner Strafle, Antonisstral3e, Karlstrale". Die Flache un-
terhalb des Carports ist mit Betonplatten versiegelt. Die Nebengeb&ude sind

stadtconcept GmbH

28 /40




Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan Nr. 76/1

»,MaximilianstraBe, Berliner StraRe, AntonisstraRe, KarlstraBe*, 1. Anderung

SYNOPSE Stand: 20.09.2023/ 21.02.2024

OZ | Burger Vorgebrachte Stellungnahmen

teilweise Altbestand, wohingegen die Stellplatze und der Carport erst nach
dem Inkrafttreten des vorgenannten Bebauungsplans errichtet wurde.

2 R

Zwecks Instandhaltung und Instandsetzung der Dacher der Nebengebaude
hatte der Grundstlickseigentiimer, anstelle des vormals vorhandenen Flach-
dachs nebst Balkon auf dem vorderen Anbau und des vormals vorhandenen
Pultdachs auf dem rickwartigen Anbau, mit der Errichtung eines durchgéngi-
gen Flachdachs begonnen. Im Zuge dessen wurde das Nebengebé&ude verlan-
gert und aufgemauert bzw. mit einem Ringanker versehen.
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OZ | Burger Vorgebrachte Stellungnahmen

Die Stadt hat am 17.08.2018 die Einstellung der Bauarbeiten angeordnet und
diese Anordnung anschlieRend schriftlich bestatigt. Hinsichtlich der Neben-
geb&aude wurde mit Bescheid vom 04.11.2019, Btb.Nr.: 20190444, in Gestalt
des Widerspruchsbescheids vom 05.05.2020, durch die Stadt der Abbruch des
rickwartigen Anbaus/Nebengebaudes an und entlang der Grenze zum Nach-
bargrundstiick Flurstiick-Nr. 1206/2 von seinem norddstlichen Ende aus auf
einer Lange von 4,20 m und der Riickbau der bereits erfolgten Erh6hung der Ne-
bengebaude auf das urspriingliche Hohenmalfd angeordnet. Mit Bescheid
vom 04.11.2019, Btb.Nr. 20190534, wurde durch die Stadt der Abbruch des
Carports geordnet.

Der Grundstiickseigentimer hat gegen beide Bescheide der Stadt Widerspruch
erhoben und nach der Durchfihrung der Widerspruchsverfahren gegen die Be-
scheide vom 04.11.2019 auch Klagen beim Verwaltungsgericht Karlsruhe erho-
ben. Die Verfahren werden dort mit den AZ.: 5 K 3131/20 (Anbau bzw. Nebenge-
béaude) sowie AZ.: 5 K3191/20 (Carport) gefihrt.

Zur Herbeifihrung einer Einigung hat am 17.12.2020 ein Ortstermin mit dem
Grundstiickseigentimer, seinem Rechtsanwalt und der Stadt stattgefunden. Dies
vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien was folgt:

81

Der Grundstuckseigentumer verpflichtet sich, hinsichtlich der von ihm bereits be-
gonnenen Errichtung des durchgéngigen Flachdachs fir die Nebengebaude in-
nerhalb von acht Wochen nach Abschluss dieser Vereinbarung einen neuen
férmlichen Bauantrag gemaf dieser Vereinbarung zu stellen.

Gegenstand dieses Bauantrags sind:

Die Erweiterung des Nebengeb&udes um 4,20 m an und entlang der Grund-
stiicksgrenze zum Grundstuick FIst.Nr.: 1206/2 (siehe Anlage 1- Grundriss EG).
Erhdéhung der AuRenwénde der Nebengebdude an und entlang der Grund-
stiicksgrenze zum Grundstiick Fist.Nr.: 1206/2 um 1,00 m.

Errichtung eines extensiv begriinten Flachdachs auf den Nebengebauden an
und entlang der Grundstiicksgrenze zum Grundstick Fist.Nr.: 1206/2 (siehe
Anlage 2 - Grundriss OG).
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Wiederherstellung der Terrasse mit ca. 11 m?, entsprechend der Baugenehmi-
gung vom 30.10.2002 (siehe Anlage 2 - Grundriss OG).

Die im Bauantrag vom 12.08.2019 beantragte Erhohung der Brandwand um 0,70
m entlang der Grundstiicksgrenze zum Grundstiick FIst.Nr.: 1206/2 wird nicht
Gegenstand des Bauantrags und ist von Seiten der Stadt nicht genehmi-
gungsfahig. Sollte diese Erh6hung durch den Grundstiickseigentimer bereits
errichtet worden sein, verpflichtet er sich zum Riickbau auf das urspriingliche
HohenmaR.

Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich zur Fertigstellung bis spatestens
31.12.2023.

Die Stadt verpflichtet sich diesen Bauantrag und die notwendigen Ausnah-
men/Abweichungen/Befreiungen von den Festsetzungen des in der Préambel
genannten Bebauungsplans zu genehmigen. Mit der bestandskraftigen Bau-
genehmigung und nach mangelfreier Schlussabnahme entfallt die Verpflichtung
des Grundstiickseigentimers zum Abbruch bzw. Rickbau gem&aR dem Bescheid
vom 04.11.2019, Btb.Nr.: 20190444, in Gestalt des Widerspruchsbescheids vom
05.05.2020.

§2

Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich, den Carport gemaR dem Bescheid
vom 04.11.2019, Btb.Nr.: 20190534, abzubrechen. Er verpflichtet sich weiter,
auch die derzeit vorhandenen Betonplatten unterhalb des Carports sowie die
Regenrinne zu beseitigen und zwei Stellplatze mit Rasengittersteinen aus Beton
oder Kunststoff durchlassig zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten, so dass
das Regenwasser direkt versickern kann. Hinsichtlich der Einzelheiten wird auf
die Darstellungen in der Auflage 2 - Grundriss EG Bezug genommen. Diese Ver-
pflichtungen des Grundstuckseigentimers sind durchzufiihren, sobald dieser die
in vorstehendem § 1 genannte Baugenehmigung erhalten hat.

Der Grundstuickseigentiimer verpflichtet sich zur Fertigstellung bis spéatestens
31.12.2023.

Im Gegenzug verpflichtet sich die Stadt Schwetzingen die entsprechend der Ver-
einbarung neu hergestellten Stellplatze im Bereich der privaten Grinflachen,
d.h. auBerhalb der uUberbaubaren Grundsticksflache und auf3erhalb der als
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Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen festgesetzte Flachen, zu
dulden. Gleiches gilt fur die Befestigung um das Nebengeb&ude herum in
Form eines FulRwegs aus Betonplatten in einer maximalen Breite von 1,20 m
bzw. 1,40 m entsprechend den Darstellungen in der Auflage 2 - Grund riss EG.

83

Nach Erteilung der Baugenehmigung und méangelfreier Schlussabnahme geman
§ 1 dieser Vereinbarung sowie des vollstandigen Abbruchs des Carports und des
Ruckbaus der Stellplatze entsprechend § 2 dieser Vereinbarung erklaren die Par-
teien die in der Praambel genannten Verfahren beim Verwaltungsgericht Karls-
ruhe AZ: S K 3131/20 und AZ: 3191/20 fur erledigt sowie, dass eine Einigung
auch dahingehend erzielt wurde, dass der Klager die Gerichtskosten tragt und
jede Partei die bei ihr angefallenen auBergerichtlichen Kosten selbst tragt.

84

Sofern die Eigentumer der angrenzenden Nachbargrundstiicke gegen die im
vorstehendem § 1 genannte Baugenehmigung rechtliche Schritte einleiten
und rechtskréftig obsiegen sollten, verpflichtet sich der Grundstuckseigentu-
mer, die Stadt von allen gegen sie festgesetzten Kosten des Rechtsstreits frei-
zustellen.

Sollte eine Regelung dieser Vereinbarung nichtig oder anfechtbar oder
aus einem sonstigen Grunde unwirksam sein, so bleibt der Ubrige Inhalt
der Vereinbarung dennoch wirksam.

1/3 Birger1+2
Schreiben vom 20.04.2023

In der vorbezeichneten Angelegenheit haben unsere Mandanten lhre E-Mail vom
18.04.2023 und die damit leider einhergehende Absage des Besprechungstermins
vom 25.04.2023 zur Kenntnis genommen.

Entsprechend Ihrer Anregung werden wir uns mit den Anliegen unserer Mandanten
nunmehr auch an Frau XXX vom Baurechtsamt wenden.
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Vorgebrachte Stellungnahmen

Wir wollen weiter zur Klarstellung festhalten, dass es bei den Einwanden unserer Man-
danten in Bezug auf die Versiegelung von Flachen nicht um drittschiitzende Rechts-
vorschriften geht.

Vielmehr geht es unseren Mandanten darum, dass die Auflagen zur Vermei-
dung von Versiegelungen in Bezug auf das Gebiet des Bebauungsplanent-
wurfs Nr. 76/1 weniger belastend erscheinen als in Bezug auf das Gebiet
des Bebauungsplans Nr. 76 und damit die Grundstiicke unserer Mandanten.
Unsere Mandanten werden bspw. von dem Gebot des riickwartigen Grund-
stucksbereichs als Grunflache schon aufgrund der wesentlich geringeren
GrofR3e ihrer Grundstiicke wesentlich harter betroffen als die Bauherrschaft
von den im Bebauungsplanentwurf Nr. 76/1 enthaltenen nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen. Unsere Mandanten sehen sich deshalb ohne rechtfer-
tigenden Grund ungleich behandelt bzw. gegeniiber der vorgenannten Bau-
herrschaft benachteiligt.

Diese Benachteiligung lieRe sich aus der Sicht unserer Mandanten nunmehr
abmildern, wenn der von lhnen errichtete Carport erhalten bleiben kdnnte,
wobei unsere Mandanten damit einverstanden waren, dessen Dach zu ex-
tensiv zu begriinen und die aktuell darunter vorhandenen Betonplatten durch
versickerungsféhiges Pflaster, Rasengittersteine und dergleichen zu erset-
zen. Ein solches Entgegenkommen bietet sich gerade deshalb an, weil mit
dem bevorstehenden Abbruch der ehemaligen Fleischfabrik vormals be-
baute bzw. versiegelte Flachen freigelegt und begriint werden kdnnen. Der
Carport wird fur das Mikroklima im Blockinnenbereich deshalb als irrelevant
angesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 76 umfasst unterschiedliche Dich-
testrukturen. So fallt die Bestandsbebauung entlang der KarlstraRe kleinteiliger
und mit weniger Geschossen aus als der Rest des Geltungsbereichs. Laut Ge-
staltungssatzung Innenstadt gehort die Bebauung an der Karlstra3e zur Stadter-
weiterung 1920 bis 1960; entsprechend werden gestalterische Regelungen ge-
troffen. Die Bebauung des ubrigen Blockbereichs fallt dichter aus; hier gilt keine
Gestaltungssatzung. Die Bebauung an der Karlstral3e ist somit nicht vergleichbar
mit jener an der Berliner- und Maximilianstrae. Im Ubrigen bewirken die Fest-
setzungen eine Reduzierung der Gesamtversiegelung im Anderungsbebauungs-
plan Nr. 76/1.

Das Grundstiick Fist-Nr. 1206/1 liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Die Anregungen kénnen allenfalls Gegenstand einer Einzelfallprifung auf
der Grundlage von Bebauungsplan Nr. 76 sein.
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Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange eingegangene Stellungnahmen wurden hinsichtlich der 6ffentlichen und privaten Be-
lange untereinander und gegeneinander abgewogen. Gegenuiber der Entwurfsfassung vom 20.09.2023
basiert der Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen Festsetzungen nunmehr auf dem Aktuellen Lie-
genschaftskataster vom 27.06.2016; diese Anderung hat redaktionellen Charakter.

Gegeniber der Planfassung vom 20.09.2023 sind keine Auswirkungen auf Dritte zu erwarten, sodass
der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden kann.

Landau, 20.09.2023/ 21.02.2024

&
stadrconcepTm -
sc stadtconcept GmbH

Dipl.-Ing. Brigitte Busch
Regierungsbaumeisterin
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Anlage 1: Zustandigkeit der hoheren Naturschutzbehérde im Bauleitplanverfahren

Antrag auf naturschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung im Bauleitplanver-

fahren
Art des Verstolies Was ist zu tun ¢
Farmlicher Antrag bei der
Verstolt gegen Ver- oder HME auf Erteilung einer Be-
Maturschutzgebiet (NSG) @ Gebole der NSG-Verord- freiung nach § 67
nung BNatSchG, § 54 NatSchG
oot doccSCra, | Fomicher Anag bol dr
Landschaftsschutzgebiet i =0 . | HMNE auf Erteilung einer Be-
nung; es handalt sich um ein .
(LSG) : freiung nach § 67
50g. dienendes LSG nach § BMatSchG, § 54 NalSchG
28 Abs. 2 NatSchG ’
Formlicher Antrag bei der
HME auf Erteilung einer
Verstolk gegen artenschutz- ,;quar:;r;ng nach § 45 Abs. 7
Li?glizaﬂizgqﬁﬁ:g?nm Sind ausschlieich nur be-
Artenschutz ' sonders geschitzte europdi-
BNatSchG und FFH-FI.n-_ sche Vogelarten betroffen
Eﬁg:ﬁﬁ?ﬂ?&ﬂ#‘;ﬁm_ und liegt die Verbotsverwirk-
o9 lichung auferhalb eines
MSG, ist der Antrag bei der
UNB zu stellen,
. . =Farmlicher Antrag bei der
*Eingriff in pezsiziich pe- HME auf Ertﬂilun;geiner
schitztes Bistop innerhalb Ausnahme nach § 30 Abs. 3
gines NSG und Eingriff aus- BNatSchG . § 33 Abs. 4 ’
gleichbar oder ’ ’
Biotopschutz =Eingriff in geseizlich ge- I:I?EGT& Antraq bai de
schiltztes Biotop innerhalb miicher Antrag el der
. e HME auf Erteilung einer Be-
aines NSG und Eingriff nicht fraiung nach § 67
ausgleichbar BMatSchG, § 54 NatSchG
UMNE entscheidet Gber Ver-
. . tréglichkeit nach § 34
Natura 2000 Eﬂ?&“ﬁgﬂiﬁ'ﬁﬂﬂﬁ ENatSch unter Mitwirkung
der HMB nach § 58 Abs, 3
Mr. 3 MatSchiG
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Anlage 2: Grundwasserschutz bei Bebauungsplénen auRerhalb von Wasserschutzgebieten

@ Rhein-Neckar-Kreis

Landratsamt Rivein-Neckar:K reis
Wasserechtsamt
GrunwassECiulE Ui WaBSERTeangU-

Grundwasserschutz bei Bebauungsplanen
auBerhalb von Wasserschutzgebieten

In der drtlichen Zustdandigksit des Rhein-Neckar-Kreises, Wassemechtsamt

Wasserversorgung:

1.

Wasserversorgungsanlagen sind gemal § 44 Abs, 4 WG nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

Die ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Trink-, Brauch- und Lischwasser ist
durch Erweiterung des bestehenden dffentlichen Versorgungsnetzes sicher zu stellen.

Grundwasserschutz;

3.

Tiefgaragen sind entweder wasserundurchlassig oder mit einem Pllastersystem mit DIBL
Zulassung als _Flachenbelag zur Behandlung und Versickerung von Niederschlagsab-
flissen von Verkehrsfidchen® auszufithren,

EBrunnen und Grundwassermesssigllen im Baufeld sind durch Errichtung baulicher Siche-
rungseinrichtungen gegen Beschadigung zu schitzen. Beschadigungen von Brunnen
und Grundwassermessstellen sind dem Grundstickseigentimer sowie dem Wasser-
rechtsamt unverziglich zu melden und in mindestens gleichwertiger Ausfihrung zu be-
heban.

Mafltnahmen, bei denen aufgrund der Grindungstiefe mil Grundwasserfreilegung zu
rechnen ist, sind rechizeitig vor der Ausfihrung beim Wasserrechtsamt, anzuzeigen.

Aktuelle und historische Grundwasserstinde sind (ber den Daten und Kartendienst der
LuUBW http.//udo. lubw.baden-wuerttemberg.de/public/  erhaltlich. Direktauskinfte zu
Grundwasserstdnden erteill das Regierungsprasidium Karlsruhe,

Die folgenden Vorhaben sind dem Wasserrechtsamt rechtzeitig vor Baubeginn anzuzei-
gen:

a. Entnahme von Grundwasser

b. Bohrungen in den Grundwasserleiter

c. Einbringen von Stoffen (z. B. Belon) ins Grundwasser

Die Anzeige ist dem Wasserrechtsamt formlos mit allen fir die Beurteilung notwendigan
Unterlagen und Angaben vorzulegen.

Alle Arbeiten, die sich nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kénnen,
erfordern eine wassermachtliche Erlaubnis. Hierzu zdhlen insbesondere Grundwasserab-
senkungen. Mit den Arbeiten darf nicht vor Erteilung der Erlaubnis begonnen werden.
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8. Stindige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in Oberfla-
chengewisser sind nicht erlaubt,

9. Wird bei Baurnalinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeilen, die
zur Erschliefung gefihrt haben unverziglich einzustellen sowie das Wasserrechisamt
zu verstandigen.

10. Bei der Planung und dem Bau der Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung der Nie-
derschlagswasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.

11. Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, die ein dauerhaftes Vermindern o-
der Durchstolen von stauenden, das Grundwasser schiltzenden Deckschichten zur
Folge haben, sind nur in begrindeten Ausnahmefallen und durch den Einsatz von defi-
niertem Filtermaterial (z. B. DiBt-zugelassenes Filtersubstrat, beleble Bodenschicht, car-
bonathaltiger Sand) maglich.

12. Der Bau und Betrieb von Erdwirmesondenanlagen erfordert grundsétzlich eine wasser-
rechtliche Erlaubnis. Bei Planung einer Erdwarmesondenanlage ist frihzeitig mit dem
Wasserrechisamt abzustimmen, ob die Anlage erlaubnisfahig ist.
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Anlage 3: Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom GmbH

AT/Vh-Bez.: I Kein aktiver Auftrag

l ATNVh-Nr.: l Kein aktiver Auftrag

TINL Siidwest

PTI Heilbronn
sesnealflas
ONB Schwetzingen AsB 1
Bemerkung: VsB 6202A Sicht Lageplan
Name PTI 21, Annegret Kilian MaBstab 1:500
Datum 04.04.2023 Blatt 1
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Anlage 4: Versorgungsleitungen der Netze BW GmbH
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Anlag 5: Trafostation der Netze BW GmbH

Stadtverwaltuna Schwetzunaen vom 27 06 2016

Datengrundlage:
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