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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Schwetzingen liegt in der Rheinebene im Norden Baden-Wurttemberg und gehdrt
zum Rhein-Neckar-Kreis. Aktuell leben in Schwetzingen rund 22.062 Menschen (Stand 2022,
vgl. Statistisches Landesamt). Schwetzingen hat sich zum Ziel gesetzt bis zum Jahr 2050 weit-
gehend klimaneutral zu werden. Im Fokus stehen daher die Entwicklung von Potenzialflachen
und die Etablierung von Photovoltaik-Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien.

Die FEH Bauwerk GmbH plant auf einem Teil der Konversionsflache der Tompkins Barracks
das Vorhaben Solarpark Tompkins Barracks.

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften ,,So-
larpark Tompkins Barracks® ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur dieses Vor-
haben zu schaffen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes muss fir eine stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB erforderlich sein. Mit dem Bebauungsplan soll zum einen ein
planungsrechtlicher Rahmen gesetzt werden. Zum anderen soll eine geordnete, stadtebauli-
che Entwicklung gewéhrleistet werden, die der stadtebaulichen Gesamtkonzeption der Ge-
meinde entspricht und den Anforderungen an die 0Ortlichen Gegebenheiten gendgt.

Im vorliegenden Fall ergibt sich das Planungserfordernis aus Griinden des Klimaschutzes, da
durch die Errichtung eines Solarparks die Mdglichkeit zur Erzeugung regenerativer Energien
gefordert wird.

2. Geltungsbereich

2.1. Lage, Abgrenzung, Grol3e des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Schwetzingen auf der Konversionsflache Tompkins
Barracks. Die Planflache grenzt im Norden an landwirtschaftliche Flache und im Osten an ein
Gewerbegebiet der Nachbargemeinde Plankstadt an, das durch Bahnlinien abgegrenzt wird.
Im Siden befindet sich die restliche Konversionsflache, die zur Nachnutzung als Gewerbege-
biet entwickelt werden soll. Westlich schliel3t die Landesstral3e L597 an, in ihrer direkten Néhe
befindet sich die Konversionsflache Kilbourne Kaserne. Im Nordwesten liegt die Kleingarten-
anlage Neurott.
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Abb. 1: Lage der Planflache.
(Quelle: Open Street Map, topographische Karte OSM)

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches umfasst einen Teil des Flurstiick Nr. 9743 in der Ge-

markung Schwetzingen mit einer Flache von ca. 6,2 ha.

Abb. 2: Geltungsbereich im Katasterausschnitt.
(Quelle: Stadt Schwetzingen —Darstellung bhm)
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2.2. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

2.2.1  Nutzungen und VerkehrserschlielBung

Das Gebiet ist eine ungenutzte Konversionsflache, die teilweise noch versiegelte Bereiche
aufweist.

Die direkte Erschliel3ung des Plangebiets erfolgt tber die Friedrichsfelder Landstral3e und die
davon abgehenden Wegstrukturen in die Planflache. Eine groRrdumige Anbindung ist Uber die
B36, die B535 und die A6 gewahrleistet.

2.2.2 Impressionen Plangebiet

Abb. 3: Blick auf Bereiche des Sandmagerrasens von Siiden nach Norden.
(Foto bhm)

Abb. 4: Blick auf Sickermulde im dstlichen Geltungsbereich.
(Foto bhm)
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3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1. Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Regionalplan in Form der regionalen Siedlungs- und Freiraumstruktur festge-
setzt.

«
e
e :

P ~

-5

RSN
SN

7
?

)\

HAY &

I

S\ gl
- Wity

A
R
S

!
]
1/
45
gg

A

B 2

Abb 5: Ausschnltt aus dem Reglonalplan
(Quelle: Metropolregion Rhein-Neckar, 2014)

Im aktuellen Regionalplan Metropolregion Rhein-Neckar liegt der Geltungsbereich in einem
Gebiet, das als Entwicklungsflache militarischer Konversion ausgewiesen ist (Einheitlicher Re-
gionalplan Rhein-Neckar, Stand 15.12.2014).

Diese Vorgaben des Regionalplanes stehen der Planung eines Solarparks nicht entgegen.
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3.2. Flachennutzungsplan
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan.
(Quelle: Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, 2023)

Der geltende Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich tberwiegend Entwicklungsflache
der Zeitstufe | dar.

Gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane als verbindliche Bauleitplane aus dem Flachen-
nutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht aus dem
geltenden Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird der Flachennutzungsplan gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren dahingehend geéndert, dass die Errichtung eines So-
larparks maoglich ist.

3.3. Bestehende Bebauungspléane

Fir das Plangebiet existieren keine Bebauungspléne.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 23109
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3.4. Rechtlich geschitzte Gebiete und Objekte

Im Plangebiet befinden sich in Teilen gesetzlich geschiitzte Offenlandbiotope, die bei der
Planédnderung zu berlcksichtigen sind.

= Sandmagerrasen auf den Tompkins-Barracks (Biotop Nr. 165172260254)
= Sandrasen auf Tompkins-Barracks (Biotop Nr. 165172260255)
Alle Schutzgebiete w:w

Biotop

- Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet

E Bannwald

[[1] schonwald
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
FFH-Gebiet (Abfrage)

@ Vogelschutzgebiet (Abfrage)
Biospharengebiet

- Kernzone
D Pflegezone
D Entwicklungszone

(wwwghbw.de, Az: 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg.bund de)

08.12.2023

Abb. 7: Schutzgebiete.
(Quelle: LUBW, 2023)
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Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,WSG-031-WW Rheinau Rhein-Neckar
AG MA*" in der Schutzzone Il A. Die Verbote der Rechtsverordnung sind bei der Realisierung
der Freiflachen-PV-Anlage zu bertcksichtigen.

Alle Schutzgebiete w:w

Wasserschutzgebiet

E festgesetzt

& vorlaufig angeordnet
. im Verfahren

- fachtechnisch abgegrenzt

0 25 50 75m

ndl
- Raum| rmations- und
(RIPS) der LUBW
- Amli sisdaten © LGL
(vevrw Az 28519-1/19)
und © BKG (www.bkg.bund de)

08.12.2023

Abb. 8: Wasserschutzgebiete.
(Quelle: LUBW, 2023)

Die zustandige Naturschutzbehdrde wird im Bauleitplanverfahren beteiligt.

4. Verfahren

Die planungsrechtliche Voraussetzung zur Realisierung des Bauvorhabens ,Solarpark
Tompkins Barracks® ist ein qualifizierter Bebauungsplan. Es wird ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan gem. § 12 BauGB im Regelverfahren mit zweistufiger Behorden- und Offentlich-
keitsbeteiligung aufgestellt.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB wird eine Um-
weltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Wirkungsprognose im Umwelt-
bericht hat zum Ziel, die mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen auf die Schutzgiter dar-
zustellen und zu ermitteln, inwieweit diese Wirkungen zu erheblich nachteiligen Umweltwir-
kungen fuhren kénnen. Die Umweltwirkungen werden getrennt nach Schutzgutern im Umwelt-
bericht beschrieben. Fir erwartete wesentliche nachteilige Umweltwirkungen mit erheblichen

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 23109
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Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen festgesetzt.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens ist gem. 8 10a BauGB eine zusammenfassende
Erklarung beizufligen, Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bauleitplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den geprtften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaoglichkeiten gewéahlt wurde.

5. Artenschutz

Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit
01.03.2010 geltenden Bundesnaturschutzgesetzes, insbesondere die Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG zu beachten. Bei Baumaflinahmen (z.B. Gebaudeumbau,
Geholzrodung, Freiflachenumgestaltung) sind rechtzeitig durch fachkundige Personen maogli-
che Vorkommen relevanter Arten zu beurteilen und bei vorhandenem Habitatpotenzial zu un-
tersuchen sowie die ggf. erforderlichen Artenschutzmafinahmen durchzufiihren. Dies gilt auch
fur Privatpersonen.

In einer artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde das vorhandene Habitatpotenzial bei einer
Vor-Ort-Begehung im Oktober 2023 eingeschéatzt. Im Ergebnis besteht ein Untersuchungsbe-
darf fUr Tagfalter, Heuschrecken und Wildbienen. Entsprechende spezielle artenschutzrecht-
liche Prifungen werden zur Offenlage durchgeftihrt. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht
in der Wirkprognose sowie im MalRnahmenkonzept berlicksichtigt und durch entsprechende
planungsrechtliche Festsetzungen und ggf. vertragliche Regelungen gesichert.

0. Standortwahl

Die Stadt Schwetzingen hat sich zum Ziel gesetzt bis zum Jahre 2050 klimaneutral zu werden.
Um dieses Vorhaben zu erreichen, ist die Energiewende und damit der Ausbau erneuerbarer
Energien zwingend notwendig.

Das geplante Vorhaben ,Solarpark Tompkins Barracks® befindet sich auf einer Konversions-
flache. GemalR dem Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG) sollen unter ande-
rem Konversionsflachen fur die Etablierung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen genutzt wer-
den. Aus diesen Grinden wurde der Standort Tompkins Barracks fur das Vorhaben ausge-
wahlt. Weitere vergleichbare Flachen in der Stadt Schwetzingen bestehen fiir den Vorhaben-
trager zurzeit nicht.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 23109
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7. Art und Umfang des Vorhabens

In dem Geltungsbereich ist die Errichtung eines umzaunten Solarparks geplant. Die Erschlie-
Bung ist tUber die anliegenden Stral3en Friedrichsfelder Landstral3e und davon abgehend Neu-
rott geplant. Die Art der verwendeten Solarmodule (inklusive Standort und Maf3e) werden nicht
festgesetzt, um hier variabel auf die zum Baubeginn am Markt tatséchlich verfigbaren Bauteile
reagieren zu kénnen.

8. Erlauterung der planungsrechtlichen Festsetzungen

8.1. Artder baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung entspricht dem Vorhaben zur Errichtung eines So-
larparks.

Aufgrund der fluktuierenden Verfuigbarkeit und des rapiden technischen Fortschritts bei Solar-
modulen werden planerisch zwar Module dargestellt, die genauen Standorte und Maf3e blei-
ben jedoch absichtlich frei. So wird garantiert, dass die zum Zeitpunkt des Baubeginns verflg-
baren und technisch besten Module genutzt werden kdnnen. So sind prinzipiell alle Module
zulassig, welche den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.

Ohne eine entsprechende variable Bebauungsmoglichkeit musste bei jeder Anpassung der
Modulplanung auch der vorhabenbezogene Bebauungsplan geandert werden.

8.2. Mal der baulichen Nutzung

Es werden die maximale H6he der baulichen Anlagen, der Mindestbodenabstand, die Neigung
und die Ausrichtung der Solarmodule sowie die maximale tberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt.

Diese Festsetzungen entsprechen der aktuellen Planung des Solarparks und dienen gleich-
zeitig als Grenzwerte. Dies ist notwendig, um die wesentliche Gestaltung des Solarparks zu
sichern, da es wie oben beschrieben mdglich ist, dass beispielsweise kurzfristig andere Solar-
module genutzt werden miissen.

8.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Lage der baulichen Anlagen wird durch die Ausweisung Uberbaubarer Grundstticksflachen
im zeichnerischen Teil geregelt. Die Ausweisung entspricht der aktuellen Planung des Solar-
parksund ermoglicht eine optimale Ausnutzung der verfiigbaren Flache unter Bertcksichti-
gung bestehender Biotopsflachen.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 23109
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8.4. Nebenanlagen

Die Festsetzung ermoglicht die Errichtung untergeordneten Nebenanlagen des Solarparks.

Transformatoren sind wesentlicher Bestandteil eines Solarparks, die Mdglichkeit zur Errich-
tung von Stromspeichern ist insbesondere zur zukiinftigen Sicherung der ganztégigen Strom-
versorgung immer wichtiger. Wenn die Flachenpflege mittels Beweidung durch Schafe erfolgt,
ist die Mdglichkeit zur Errichtung eines Unterstandes fiir die Tiere notwendig.

Die Zulassigkeit der Nebenanlagen aul3erhalb des Baufensters ermdglicht eine freie Positio-
nierung auf dem gesamten Baugrundstiick. Dies ist notwendig, da beispielsweise Stromspei-
cher erst spater hinzukommen kénnen. So kann die Positionierung bedarfsgerecht erfolgen.

8.5. Verkehrsflachen

Mit der Festsetzung wird die Befestigung des Eingangsbereichs des Solarparks gesichert.

8.6. Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

An dieser Stelle wird auf die detaillierte Begriindung der Mal3nahmen im Umweltbericht ver-
wiesen. Die MaRnahmen werden zur Offenlage erganzt.

9. Erlauterung der 6rtlichen Bauvorschriften

9.1. Einfriedungen

Die Festsetzung ermdglicht die geplante und firr den Solarpark notwendige Umzaunung. Wei-
terhin wird gesichert, dass der Zaun Kleintiere nicht behindert und dass kein blickdichter Zaun,
welcher eine optische Barrierewirkung entfalten wiirde, entstehen kann.

10. Flachenbilanz

Wird zur Offenlage erganzt

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 23109
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