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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101,BismarckstraBe — MarstallstraBe” mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und ortliche Bauvorschriften, Schwetzingen. hier: Auslegungsbeschluss,
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdengem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wozu haben wir in der Vergangenheit das Mittel des ,vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gewdhlt” — vor allem immer dann, wenn allgemeine Bebauungspléne fiir ein bestimmtes Gebiet
gefehlt haben und vor allem oft deshalb auch dann, weil geplante Projekt mitunter zu groR, zu
protzig, zu viel waren — sprich: iber ein gutes MaR hinausgingen. Der ,vorhabenbezogene
Bebauungsplan® ist also eigentlich ein Werkzeug Gber Restriktionen ein Bauprojekt anzupassen,

runterzu“zoomen”, zu verkleinern.

Interessanterweise wird mit dem jetzt auf dem Tisch liegenden Beschluss genau das Gegenteil
gemacht. Denn: es gibt bereits einen validen Bebauungsplan fir das Gebiet Bismarck-/MarstallstralRe.
Freilich einen, der ganz bewusst eben nicht alles zuldsst — aber scheinbar waren diese Vorgaben
dieses Bebauungsplanes ja soweit in Ordnung, denn das Projekt wurde ja bereits auf dieser Basis

geplant und begonnen, zu bauen.

Wozu also der vorhabenbezogene Bebauungspan? — Ganz einfach, weil dieser zwei weitere
Gewerbeeinheiten erlaubt, die ansonsten untersagt sind. Anstatt ,Restriktion” und ,MaR und Mitte”
also ,Sondererlaubnis” und ,,Projektprivilegien” fiir mehr Rendite. Aus Sicht des Investors
verstdndlich und nachvollziehbar. Fiir uns als SPD-Fraktion aber so nicht tragbar — zumal zuletzt bei
allen gréBeren Projekten tatsdchlich eher runtergezoomt wurde (z.B. Bahnhofsanlage, Granitzky,

Kaufland, AugustastraBe) — hier soll nun erlaubt werden hochzuzoomen.

Auch wenn es dafr ,griine” Auflagen geben soll. Diese fallen spérlich aus. Ja, ein bisschen griine
Fassade hier, ein bisschen Dachbegriinung da. Aber so, wie die Griinen sich das vorgestellt haben,
wird das nicht: es gibt keinen zuséatzlichen Baum im Hof, die Parkplitze im Hof bleiben erhalten, ja
sogar die Strauchhdhe ist eigentlich im mittleren MaR begrenzt, weil ja jetzt bereits das ganze Projekt

mit einer Tiefgarage unterpfliigt ist. — Und dafir soll es dann diese Ausnahme geben?



Gibt es solche Ausnahmen dann auch fiir private Hausbesitzer? Kénnen die ganz einfach ne
Gewerbeeinheit in ihren Hinterhof machen?

Uns stért die Ungleichbehandiung bei diesem Projekt. An anderen Stellen und vor allem bei privaten
Hausbesitzer haben wir den Eindruck, dass bei deren Anliegen immer ganz dicker Bretter gebohrt
werden miissen oder mit Verweis auf den Bebauungsplan eben keine anderen Méglichkeiten

geschaffen werden.

Und ein weiterer Hinweis, dass hier etwas nicht im Sinne des Erfinders ablduft, liefert das
Naturschutzamt Rhein-Neckar-Kreis in einem Schreiben bei der Hinzuziehung der Behdrden. Die
Behdrde schreibt in diesem Brief, der allen Ratsmitgliedern per Synopse zugadnglich ist. Das Amt

schreibt an die Stadt Schwetzingen.:

Fiir uns ist nicht nachvollziehbar, warum wir in diesem fortgeschrittenen Stadium, also nach
erfolgtem Abriss der Gebdude, um die Abgabe einer Steflungnahme zum Artenschutz gebeten
werden, wenn bereits vollendete Tatsachen geschaffen wurden und potentielle und eventuell
vorhandene Lebensstitten geschiitzter Arten bereits durch den Abriss zerstdrt wurden, dies

allerdings nicht mehr nachweishar ist.

{Rhein-Neckar-Kreis — Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz — Untere Naturschutzbehdrde, Schreiben vomn
08.12.2022}

Mich wiirde in dem Zusammenhang die Meinung der Griinen interessieren. Fiir uns als SPD-Fraktion
ist das gesamte Vorgehen absurd. Es gibt einen validen Bebauungsplan. Ausnahmen, die Gber diesen

hinaus gehen, wollen wir auch mit Blick auf die Allgemeinheit der Birger nicht zustimmen.

Dem mbglichen Eindruck, dass es geniigt, wenn das Projekt samt seiner Investitionssumme grolk
genug sein muss und ein guter, direkter Draht zur Stadtspitze stets neue Tiren &ffnet, wollen wir

entgegentreten.

Ein Satz noch zum Thema Bauen und Wohnung, denn dass dieses Projekt fiir den
Durchschnittsverdiener nicht bezahlbar wird, liegt auf der Hand: Grundsétziich finden wir es schade,
dass es Schwetzingen im Gegensatz zu anderen Stidten {auch in der GréRenordnung Schwetzingens)
nicht hinbekommt, z.B. {iber Werkzeuge wie stidtebauliche Vertrige, eine preisgebundene und

soziale Mischung bei neuen Wohnbauprojekten zu generieren. Schade.




