Ortstermin/Beratertag Nordstadthallenbad in Schwetzingen am 20.04.2023
Teilnehmer:

Bgm. Steffan, Stad Schwetzingen

Dr. Hemberger, DLRG Schwetzingen

Hr. Hook, Bauamt Stadt Schwetzingen

Hr. NN, Hausmeister der Anlage

Hr. NN, Betriebsleiter FzHB Bellamar in Schwetzingen

Hr. Pelzer, DGfdB

Situa/on

Die Stadt Schwetzingen in Baden-Wiirttemberg mit ca.
23.000 Einwohnern betreibt 2 Bider, das Freizeitbad
bellamar und die Schul- und Lehrschwimmhalle im
Schul- /Sporthallenkomplex der Nordstadtschule in der
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Die Anlage in der Nordstadtschule wird von der Verwaltung ™
der Stadt Schwetzingen betreut. Nutzer sind ausschlieRlich und mit erheblichem Potential (ca.

40 —50.000 Besuche/a) die Schulen der Stadt (hier insbesondere die Férderschulen des
Nordstadt-Schulkomplexes) und die 6rtliche DLRG. Der Belegungsplan weist von montags bis
freitags ab 7:50 bis in den spdten Abend keine Liicken auf. Die Schwimmanlage leistet einen
wesentlichen Beitrag zur Erfiillung des Schulsports, der Sicherstellung der Schwimmausbildung,
zum gesellschaftlichen Zusammenhalt und zur sozialen Integration von Menschen mit
Behinderung und solchen aus anderen Kulturkreisen.

Die Fachverwaltung beabsichtigt nun, dem Gemeinderat eine Perspektive aufzuzeigen,
inwieweit nach 48-jahriger Betriebszeit Sanierungen/Funktionsverbesserungen akut oder
absehbar erforderlich sind bzw. werden. Die Beurteilung der baulich-/technischen
Sanierungserfordernisse soll deswegen um die Aspekte Barrierefreiheit, Energieeffizienz,
Nachhaltigkeit ergdnzt und unbedingt auch ein Schwerpunkt auf die Méglichkeit gelegt
werden, spezifische Férdermittel von Bund und Land zu akquirieren.

Bestand

Die Schul- und Lehrschwimmbhalle wurde 1975 in baulicher Einheit mit einer Sporthalle
gebaut. Sie verfligt Giber einen separaten Eingang ohne Zugangskontrolle (Drehkreuz mit
Kasse), zwei Umkleide- und Sanitireinheiten und der Beckenhalle mit einem kombinierten
Schwimmmeister-/Erste-Hilfe Raum sowie einem kleinen Gerdteraum. Baujahrbedingt

fehlen im Grundrisskonzept Einrichtungen fiir Menschen mit Behinderung.



Im wasserbeaufschlagten Bereich der Uberlaufrinne (Ziiricher Rinne) sind Ausbesserungen
des Fliesenbelags erkennbar. Hier wird von Undichtigkeiten mit Wasserdurchlauf bis in den
Keller berichtet.

Die Rinnenroste im Fassadenbereich zeigen einen groRflichigen Algenbefall. Der Griffkannte
am Beckenkopf fehlt die Kontrastfarbe.

Nebenrdume
Die Schwimmbhalle verfiigt tiber je 2 offene Sammel-
umkleiden mit je 25 Garderobenvollschrinken und je 2

Einzelumkleidekabinen.

Die Sanitdreinheit besteht aus je 1 Duschraum zu 12
Reihenduschen und zugehérigen WC-Anlagen. Je 2

Duschen teilen sich eine geflieste Bodenwanne und 1
Bodenablauf.

Im Abgangsbereich sind vor Erreichen des Ausgangs
Fonpladtze angeordnet.

Der Beckenhalle direkt zugeordnet befinden sich an
der innenseitigen Lingswand ein kombinierter
Schwimmmeister-/Erste-Hilfe-Raum und ein kleiner
Gerateraum fiir Schwimmbadgerit.

Gebaudetechnik
Das Hallenbad ist voll unterkellert. Im Kellergeschoss befinden sich die technischen Anlagen
des Bades und die der Sporthalle. Wenn auch einige Komponenten im Laufe der Jahre
erneuert wurden, stammen doch die wesentlichen '

Elemente der Technik noch aus der Erbauungszeit der " ‘__ (o

Anlage.

Die Wdarmeversorgung ist Gber einen .
Fernwdrmeanschluss (Ubergabestation) organisiert. ‘

Die elektrischen Anlagen wie auch die

Warmwasserbereitung fiir das Bad und die Sporthalle I
oy : bt

sind nicht getrennt. Elektro

Fir die Badewasseraufbereitung stehen 2 Stahlfilter zur Verfiigung, davon ist eine Einheit seit
langerem ausgefallen. Eine Ozoneinheit zur Desinfektion des Beckenwassers — eigens



Beckenhalle :
Die Schwimmbhalle ist in einem
eingeschossigen Flachdach-
baukérper (offenbar eine
Stahlsklettkonstruktion) unter-
gebracht. Das Flachdach ist

verschiedentlich undicht.

Innen gibt es eine abgehingte
Deckenkonstruktion mit inte-
grierter Beleuchtung.
Zwischen den Abhanglamellen
ist eine aufgeklebte Innen-
dammung erkennbar (ob ur-
spriinglich oder nachtréglich

angebracht, ist unbekannt).

Die Beckenhalle ist an 3 Seiten geschosshoch verglast. Die Fassadenkonstruktion aus
Aluminium stammt aus 1999. Die trotz Sonnensegel enorme Warmebelastung bei Sonnen-
einstrahlung und die aufgrund der stadtebaulichen Situation (Lage an Verkehrsflichen,
Schul-/Pausenhéfen) 100-prozentige Transparenz wird vom Betreiber und den Nutzern als
stérend bezeichnet.

Das Schwimmbecken ist ein Variobecken mit der GréRe 16,66 m x 8, OO m (3 Schwimm-
bahnen WF = ca. 133 m?). Die Wassertiefen sind von 0,30 m bis 1,80 m durch einen voll-
flachig eingebauten Hub-boden einstellbar. Die Beckendurchstrémung erfolgt horizontal. Die
Einstrémdiisen befinden sich in 2 Ebenen, liber dem Beckenboden und etwa mittig zwischen
Raststufe und Beckenkopf.

Vor den Fensterflachen sind bodengleich auf den Beckenumgingen Liftungsauslasse einge-
baut. Dadurch werden die Auslisse und die angeschlossenen Liiftungskanile durch
Reinigungswasser beaufschlagt, ein h6chst unhygienischer Zustand, der die Blldung von
Mikroorganismen férdert
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eingebaut fiir die verstdrkte Nutzung des Lehr-
schwimmbeckens durch Kinder mit spezifischer med.
Indikation —ist auRer Betrieb.

Der Rohwasserspeicher verfiigt Giber keinen regelhaft
erreichbaren Revisionszugang, eine Sichtkontrolle des
Behalters geht mangels Sichtfenster fehl.
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Am Ende der Begehung und einer vorliufigen Ergebnisdiskussion standen Fragen des

Betreibers, deren Beantwortung in Folge gewiinscht wird:

= ,Kann eine regelhafte Sanierung der Lehrschwimmbhalle im Bestand iiberhaupt
vollzogen werden?”

= lIst die Trennung des Technikverbundes in den betroffenen Gewerken zwischen
Schwimmhalle und Sporthalle zu erreichen?”

= ,Kbénnen die erforderlichen Sanierungsarbeiten bei laufendem Schwimm-
/Sportbetrieb durchgefiihrt werden?*

=, Bestehen Moglichkeiten der Projektférderung?”



Nach den vielen Jahren des Betriebs ohne gréRere SanierungsmaBnahmen moéchte der
Betreiber zur Planung kiinftiger Investitionsentscheidungen die Gebdudesubstanz, die
Anlagentechnik, die Funktionstiichtigkeit und den Stand des Objektes im Hinblick auf die
aktuell allgemein gefiihrte Diskussion zu den Themen Energieeffizienz, Ressourcenschonung,
Nachhaltigkeit bewertet haben.

Folgendes fachsperzifisches Leistungsbild einer gutachtlichen Beurteilung wurde diskutiert
und als Grundlage fiir ein Angebot der DGfdB an die Stadt Schwetzingen, Herrn
Blirgermeister Matthias Steffan, vereinbart.

Bauwerk — Baukonstruktionen — Einrichtung

m  Bestandsbegehung, Sichtung von Unterlagen, Aktenstudium

m  Bestandsanalyse (die erforderlichen Unterlagen stellt der AG)

m  Darstellung des Sanierungsbedarfs nach DIN 276, Kostengruppe (KG) 300 und 600
m  Erweiterte Bewertung (baulich) gemiB GEG (Gebiudeenergiegesetz)

m Investitionskostenprognose nach 3 Zeithorizonten (sofort — mittelfristig — langerfristig)

Bauwerk — Technische Anlagen

m  Bestandsbegehung, Sichtung von Unterlagen, Aktenstudium
m  Bestandsanalyse (die erforderlichen Unterlagen stellt der AG)
m  Darstellung des Sanierungsbedarfs nach DIN 276, Kostengruppe 400

m  Beurteilung der Trennung des Technikverbundes Schwimmbhalle — Sporthalle inklusive
einer Schatzung des Investitionsbedarfs

m  Erweiterte Bewertung (anlagentechnisch) gem&R GEG (Gebiudeenergiegesetz)

m  Investitionskostenprognose nach 3 Zeithorizonten (sofort — mittelfristig — langerfristig)

Zusammenstellung

m  Investitionskostenprognose in der Systematik der DIN 276
[beinhaltend KG 300+ KG 400 + KG 600 + KG 700 (Baunebenkosten) — Die KG 100
(Grundstiick), 200 (Herrichten und ErschlieBen), 500 (AuRenanlagen), KG 800
(Finanzierungskosten) werden nicht behandelt]

m  Beantwortung der eingangs formulierten Fragen des Betreibers

m  Empfehlung



Optionen

m  Gegeniiberstellung Sanierungsaufwand vs. Ersatzneubau inkl. bedarfsgerechtes Raum-
und Funktionskonzept

m  Unterstiitzung/Mitwirkung bei der Beantragung geeigneter Férdermittel fiir die
notwendigen Investitionen (Erarbeitung der Projektskizze, Zuwendungsantrége, weitere
Verfahrensbetreuung)

m Prdsentationen/Beratung von stidtischen Gremien

Aufgestellt: Oestrich-Winkel, den 22.04.2023, Kurt Pelzer



