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RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908).

Klimaschutzgesetz (KSG) in der Fassung vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3905).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. S.
2022 S. 1, 4).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095, 1098).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42/1 ,Bismarckstra3e - MarstallstraBe®, 1.
Anderung der Stadt Schwetzingen.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung

§ 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung wird auf sonstige Weise festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebéaude entsprechend § 4a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
- Geschafts- und Blrogebaude entsprechend § 4a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,
- sonstige Gewerbebetriebe entsprechend § 4a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,

- freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO,

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl GRZ, die Traufh6he
TH und die obere AuBenwandbegrenzung OAB entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung des Bebauungsplans als Héchstmaf3 festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl geman § 19 Abs. 2 BauNVO liegt bei 0,7, die Gesamt-
versiegelung geman § 19 Abs. 4 BauNVO bei 0,9 jeweils als Hochstmal3.

- Tiefgarage.
2. ManB der baulichen Nutzung
2.1
2.2

Far die Hohe der baulicher Anlagen gilt die durch Planeintrag festgesetzte Traufhdhe,
Geb&udehéhe sowie die obere AuBenwandbegrenzung jeweils als Hochstmal3.

Unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Gebaudehdhe sowie die obere AuBenwandbe-
grenzung ist die Hinterkante der das Grundstick erschlieBenden &ffentlichen Verkehrs-
flache (gemessen in Gebaudemitte rechtwinklig zur Gehweghinterkante).

Bei Gebauden mit geneigten Dachern ist der obere Bezugspunkt fir die Traufhéhe der
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite. Der
obere Bezugspunkt fir die zuldssige Gebaudehdhe ist der héchste Punkt der Dach-
konstruktion.

Bei Gebauden mit einer Flachdachbebauung ist der obere Bezugspunkt fir die obere
AuBenwandbegrenzung die Oberkante Attika.

Bereiche 1 2 3 4
Mansarddach | Mansarddach | Mansarddach Flachdach/
Staffelgeschoss
Traufhéhe TH 4,50 m 4,50 m 8,20 m
Gebaudehdéhe 8,20 m 8,20 m 11,90 m
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Bereiche 1 2 3 4
GH
Obere OAB1=4,50m
AuBenwand- OAB2 =7,00m
begrenzung

Ausnahmsweise ist im begriindeten Einzelfall eine Uberschreitung der zulassigen Ge-
baudehdhen bis zu 0,30 m zuléssig.

Die obere AuBenwandbegrenzung darf durch eine Bristung (OK Handlauf) um bis zu
0,80 m Uberschritten werden.

Mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf begrinten Flachdachern darf die zu-
lassige obere AuBenwandbegrenzung um die maximale Konstruktionshéhe von 0,65 m
ab Oberkante Attika Uberschritten werden.

Es qilt die durch Planeintrag festgesetzte Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3.

Im Bereich 2 gilt die abweichende Bauweise al: geschlossen mit einseitigem seitlichen
Im Bereich 4 qilt die abweichende Bauweise a2: halb offen mit einseitiger seitlicher

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch festgesetzte Baulinien und
Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt. Die Vorschriften der Landesbauordnung,
insbesondere zu den einzuhaltenden Abstandsflachen und Abstdnden gemafi § 5 LBO

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Nicht lberdachte Stellplatze und Tiefgaragen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstulcksflachen zulassig. Uberdachte Stellplédtze sowie ebenerdige Garagen sind

2.5
3.  Bauweise, Uberbaubare Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO
3.1 Im Bereich 1 und Bereich 3 gilt die geschlossene Bauweise g.
3.2
Grenzabstand beim Endgebaude.
3.3
Grenzbebauung.
3.4
Baden-Wrttemberg bleiben hierbei unberihrt.
4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO
4.1
4.2
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Flache GFL ist geman Planeinschrieb festgesetzt mit einem 5 m breiten Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Anliegers im Bereich 1.

Amt fir Stadtentwicklung
stadtconcept GmbH 3/5



Stadt Schwetzingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42/1
»,BismarckstraBe - MarstallstraBe®, 1. Anderung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Vorentwurf)

Stand: 20.06.2022

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft i. V. m. dem Anpflanzen von B&dumen und Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen
§ 9 Abs. 1 Nrn 20 und 25a BauGB

6.1 Naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

6.2 Extensivbegriinung der Dacher

6.3 Intensivbegrinung nicht Gberbauter Teile von Tiefgaragen

6.4 B&ume und Straucher
Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft sowie zur Begriinung werden im
weiteren Verfahren bis zur Entwurfsfassung fir die 6ffentliche Auslegung erarbeitet.

7. Bedingte Festsetzung

§§ 9 Abs. 2 und 12 Abs. 3a BauGB

Im Rahmen der allgemein festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig,
zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag vom
XX XX XXXX unter Bezug auf den zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) verpflichtet hat.
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HINWEISE

1. 2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt

Es wird auf die 2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt der Stadt Schwetzin-
gen verwiesen, die am 01.10.2019 in Kraft getreten ist. Die hier getroffenen &rtlichen
Bauvorschriften sind einzuhalten.
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