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Schwetzinger Fordermodell
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Ziel: gemischtes lebendiges Quartier fur alle Generationen HOF-'_,
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Erstes Baufeld Schwetzinger Hofe

= 20 Mietwohnungen fur niedrige Einkommen -> Haus E
= 25 Mietwohnungen fur mittlere Einkommen -> Haus F

= 31 Gefdrderte Eigentumswohnungen far mittlere Einkommen ->in Aund F




Schwetzinger Fordermodell — Mietwohnungen

Verteilt in Haus F

25 Mietwohnungen fur mittlere Einkommen:
9 x Zwei-Zimmer-Wohnungen (50-60 gm)
16 Drei-Zimmer-Wohnungen (75-90 gm)
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Mittlere Angebotsmiete wird laut stadtebaulichem Vertrag durch ein Gutachten des iib

Instituts ermittelt.




Ein Drittel geforderte Eigentumswohnungen

9 x Zwei-Zimmer-Wohnungen (50-60 gm)
19 x Drei-Zimmer-Wohnungen (75-90 gm)
3 x Vier-Zimmer-Wohnungen (95 gm)

31 Wohnungen (von 99 Eigentumswohnungen im ersten Baufeld)
Ca. 925.000 € Fordersumme
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Gefdrderte Eigentumswohnungen - Zielgruppe

Singles, Paare und Familien, die

zurzeit zur Miete oder aufgrund von Familiennachwuchs
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In einer zu kleinen Wohnung leben,

ihre Eigentumswohnung mindestens 10 Jahre selbst als Erstwohnsitz nutzen werden

(auBer bei schwerwiegenden familiaren oder beruflichen Veranderungen),
mittlere Einkommensgrenzen nicht Gberschreiten,

etwas Eigenkapital zusammengespart haben oder eine kleine Starthilfe von den Eltern

bekommen (h6chstens 50% des Kaufpreises)




Geforderte Eigentumswohnungen - Rahmenbedingungen
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Dazu sind Rahmenbedingungen ndtig, die der definierten Zielgruppe HOFE

realistisch einen Erwerb ermdglichen:

Einkommen, die die monatliche Finanzierungsbelastung (ca. 1/3 des monatlichen
Nettoeinkommens flr Tilgung/Zins) erlauben

Einkommen, bei denen Banken eine Baufinanzierung gewahren (Kreditvolumen i.d.R.
Faktor 100 bis max. 110 (ING bis max. 107) eines monatlichen Nettoeinkommens).

Beispiel: Um einen Kredit Uber 470.000 EUR (angenommener Faktor 105) zu erhalten,
benotigt eine Familie monatlich 4.476 EUR, was mit einem Kind einem
Bruttojahreseinkommen von ca. 81.400 EUR entspricht.



Geforderte Eigentumswohnungen - Herausforderung
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Denn in Schwetzingen wollen wir vermeiden, dass HOF:‘

-

einerseits die Einkommensgrenzen so niedrig definiert werden, dass mit dem

monatlichen Einkommen Zins und Tilgung der Baufinanzierung nicht zu leisten sind.

andererseits clevere Menschen mit Vermdgen dieses bekannte Problem ausnutzen und
Ihr monatliches Einkommen klnstlich kleinrechnen, um die Forderung zu erhalten, wie

z.B.

die Doktorandin mit den reichen Eltern*

die unverheiratete vermeintlich Alleinerziehende mit vermoégendem Partner*
den Unternehmersohn, der im Folgejahr das Biiro des Vaters tbernimmt*

* Reale Beispiele aus EPPLE-Projekten in Mainz und Stuttgart




Einkommensgrenzen Schwetzinger Fordermodell
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Einkommensobergrenzen Landesférderprogramm HOFE
Schwetzinger Modell Landesforderprogramm
= 1 Person 61.000 EUR (61.000 EUR)
= 2 Personen 75.000 EUR (61.000 EUR)
= Familien mit 1 Kind 85.000 EUR (70.500 EUR)

= Familien mit 2 Kindern 96.000 EUR (80.000 EUR)



Nachste Schritte

| l I
= 1 1
L’ L L lJ
g L L]
Die Stadt stellt das Schwetzinger Férdermodell am 7.4.22 im Amtsblatt | - =220
und der Presse vor, so dass potenzielle Interessenten die Mdglichkeit HOF"_,

haben, sich bel EPPLE zu melden.

Gleichzeitig informiert EPPLE die bereits vorgemerkten Interessenten
per Newsletter Gber das Fordermodell.

EPPLE lasst die Interessenten ein Formular ausfillen, um die Berechtigung
festzustellen, und vereinbart dann Beratungsgesprache in der Reihenfolge der
Vormerkung.

Wenn die Interessenten die Berechtigung erfiullen und kaufen wollen, wenden sie
sich mit dem Forderformular an die Stadt. Diese bestatigt, dass die notwendigen
Kriterien erfillt sind.

Sobald EPPLE die Bestétigljng der Stadt und eine Finanzierungsbestatigung der
Bank vorliegt, erfolgt die notarielle Beurkundung.
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= Vorprufung der Kriterien durch EPPLE HOFL

Kaufinteressent wendet sich mit Forderformular an die Stadt
Stadt bestatigt Forderfahigkeit
Notarielle Beurkundung

EPPLE zahlt den Eigenkapitalzuschuss bei Falligkeit der ersten MABV-Rate an die Stadt
Stadt zahlt den Eigenkapitalzuschuss direkt an die finanzierende Bank der Kaufer



Sicherung im notariellen Kaufvertrag
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= Der Kaufer erhédlt von der Stadt Schwetzingen voraussichtlich einen zweckgebundenen Eigenkapitalzuschuss zum Erwerb des vorstehend néher
beschriebenen Kaufgrundbesitzes. In diesem Zusammenhang verpflichtet sich der Kaufer gegentber der Stadt Schwetzingen als echten Vertrag zugunsten
Dritter, den von ihm mit der vorliegenden Urkunde erworbenen Kaufgrundbesitz fur die Dauer von zehn Jahren, gerechnet ab dem heutigen Tage, nicht ohne
Zustimmung der Stadt Schwetzingen zu verauf3ern. Als VerdufRerung in vorstehendem Sinne gilt jede rechtsgeschaftliche Eigentumstbertragung des
fraglichen Grundbesitzes, nicht jedoch die Ubertragung im Wege einer Schenkung oder der vorweggenommenen Erbfolge, sofern der Erwerber in die
vorliegende Verpflichtung gegentber der Stadt Schwetzingen vollinhaltlich eintritt.

= Fir den Fall, dass der Kaufer den Kaufgrundbesitz ohne Zustimmung der Stadt Schwetzingen und ohne dass hierfur ein sachlicher Grund vorliegt -etwa
Veranderung der beruflichen oder familiaren Situation etc.- veraul3ert, ist er verpflichtet, den vorgenannten ihm gewahrten Eigenkapitalzuschuss an die Stadt
Schwetzingen zurtickzuzahlen. Ein entsprechender Rickzahlungsbetrag ist innerhalb von vier Wochen nach Weiterverduf3erung des Kaufgrundbesitzes
durch den Kaufer, entscheidend ist insoweit der Abschluss einer entsprechenden notariellen Urkunde, zur Zahlung fallig und bis dahin nicht zu verzinsen.

= Zur Sicherung des vorstehend bedingten Anspruchs der Stadt Schwetzingen bestellt der Kaufer an dem Kaufgrundbesitz zugunsten der Stadt Schwetzingen
eine unverzinsliche Sicherungshypothek in Héhe von ... EUR -in Worten: ... Euro-. Die Eintragung dieser Sicherungshypothek in das Grundbuch wird mit
grundbuchamtlichem Vollzug der vorliegenden Urkunde bewilligt und beantragt. Die Sicherungshypothek ist befristet und wird nach 10 Jahren gel6éscht. Die
Stadt tritt im Rang hinter die Grundpfandrechte aus der Endfinanzierung zurtck.

FUr Ruckfragen steht das Notariat Dr. Daubermann in Ludwigshafen zur Verfigung.
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