Stadt
Schwetzingen

Einladung zur offentlichen Sitzung des Gemeinderates

Am Mittwoch, 25.09.2019, 18:00 Uhr, findet im Rathaus Schwetzingen, Hebelstralle
1, grolRer Sitzungssaal, eine o6ffentliche Sitzung des Gemeinderates statt, zu der wir
hiermit einladen.

Tagesordnung:

1. Bekanntgabe der in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten Beschlusse
2. Burgerfragestunde

3. Neue Parkscheinautomaten fur Kurzparkplatze - Abschluss eines Betreuungsver-
trages mit der Mannheimer Parkhausbetriebe GmbH (MPB)

4. Nordstadtschule - Errichtung einer Containeranlage fir die Kernzeitbetreuung

5.  Satzung zur "2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt" - Abwagung der
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und Anhérung der Behor-
den gem. § 74 Abs. 6 LBO in Verbindung mit §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB -
Satzungsbeschluss
- Beschlussfassung nach § 37 Abs. 3 GemO -

6. 1. Anderung des Bebauungplans Nr. 87 "Hockenheimer LandstralRe" — Aufstel-
lungsbeschluss -
Billigung des Planentwurfes und Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung und
Tragerbeteiligung

7.  Sanierung und Modernisierung stadtischer Wohnhauser - Genehmigung einer
uberplanmaRigen Ausgabe

8.  Annahme von Spenden, Schenkungen und ahnlichen Zuwendungen

9. Offentliche Bekanntgaben / Anfragen

Schwetzingen, den 23.09.2019 Dr. René Poltl, Oberburgermeister



Stadt Schwetzingen

Amt: 20 Kdmmereiamt

Datum: 24.07.2019

Drucksache Nr.  2241/2019
Beschlussvorlage

Sitzung Technischer Ausschuss am 18.09.2019 - nicht offentlich -

Sitzung Gemeinderat am 25.09.2019 - offentlich -

Neue Parkscheinautomaten fiir Kurzparkplatze - Abschluss eines
Betreuungsvertrages mit der Mannheimer Parkhausbetriebe GmbH (MPB)
Beschlussvorschlag:

Die stadtischen Kurzparkplatze sollen durch die Mannheimer Parkhausbetriebe GmbH
(MPB) mit neuen Parkscheinautomaten ausgestattet werden.

Es ist zu entscheiden ob die Parkscheinautomaten mit oder ohne einer bargeldlosen
Bezahimoglichkeit ausgestattet werden sollen.

Der Gemeinderat genehmigt den ausgehandelten Betreuungsvertrag und beauftragt die
Verwaltung mit dem Abschluss des Vertrages.

Erlauterungen:
1. SACHSTAND

Seit Jahrzehnten werden die stadtischen Kurzparkplatze an verschiedenen Standorten mit
Parkscheinautomaten bewirtschaftet.

Die im Einsatz befindlichen Gerate sind zwischenzeitlich technisch vdllig veraltet und
notwendige  Ersatzteile nur noch durch die Ausschlachtung ausrangierter
Parkscheinautomaten erhaltlich.

Der Parkscheinautomat in der Zeyherstral’e hat vor wenigen Tagen endgliltig seinen Geist
aufgegeben.

An insgesamt 14 Standorten sollen deshalb neue Parkscheinautomaten aufgestellt werden.
Eine Ausweitung ist zukunftig selbstverstandlich méglich.

Der Beschlussvorlage liegt ein Lageplan der vorgesehenen Standorte bei (Anlage 1).

Mit den Mannheimer Parkhausbetrieben (MPB) wurden Gesprache gefihrt, ob sie Interesse
an der Bewirtschaftung dieser stadtischen Kurzparkplatze haben.

Die MPB betreiben fur die Stadt Schwetzingen bereits zuverldssig das Parkhaus
Wildemannstral3e, den Parkplatz Alter Messplatz, die Tiefgarage Marstallstralle und die
Schlossgarage.



2. NEUE PARKSCHEINAUTOMATEN OHNE BARGELDLOSE BEZAHLMOGLICHKEIT

Ausgehandelt wurde die Aufstellung von Parkscheinautomaten die eine Bezahlung mit
Munzgeld ohne Banknotenannahme oder Wechselgeldfunktion ermdoglichen. Eine
bargeldlose Bezahlmdoglichkeit ist nicht vorgesehen. Die MPB erhalten fir ihre Leistungen
ein Entgelt in Hohe von 18 % der Gebuhreneinnahmen zuzuglich der Umsatzsteuer.

Der Entwurf des Betreuungsvertrages liegt der Sitzungsvorlage bei (Anlage 2).

3. NEUE PARKSCHEINAUTOMATEN MIT BARGELDLOSER BEZAHLMOGLICHKEIT

Sofern die neuen Parkscheinautomaten mit bargeldloser Bezahimdglichkeit ausgestattet
werden sollen, muss der Entwurf des Betreuungsvertrages entsprechend geandert werden.

3.1. EC-Karte ohne PIN

Dieses Verfahren wird von den MPB seit fast zwei Jahren getestet und aufgrund der
aktuellen Erfahrungen demnachst eingestellt. Bei den Zahlvorgangen kommt es haufig zu
Rucklastschriften beim Einzug der Parkgeblhren. Die Beitreibung ist sehr aufwendig und
kostenintensiv. Von den Lieferanten der Parkscheinautomaten wird dieses Verfahren
gegenwartig nicht mehr angeboten.

3.2 EC-Karte mit PIN

In manchen Stadten sind die Parkscheinautomaten so ausgeristet, dass eine EC-
Kartennutzung mit PIN-Eingabe mdglich ist. Die MPB verfigen bisher nicht Uber derartig
ausgestattete Parkscheinautomaten. Grund sind die um 50 % hdheren Anschaffungskosten
fur die Parkscheinautomaten sowie die hohen laufenden Kosten (ca. 30 EUR pro Monat und
Parkscheinautomat) fiir Datenlbertragung, Provider und Inkasso.

Die MPB beansprucht fir diese Leistungen ein Entgelt in Héhe von 26 % der
Gebuhreneinnahmen zuziglich Umsatzsteuer.

3.3 Handy-Parken

In zwei Parkhausern in Leonberg kann bereits mit Handy bezahlt werden. In Herrenberg
startet ein Probebetrieb voraussichtlich noch in diesem Jahr. In Béblingen und Sindelfingen
verfigen die Parkscheinautomaten nicht Uber die erforderliche Technik (so nachzulesen in
der Stuttgarter Zeitung am 14. Juni 2019).

Die MPB beabsichtigen in naher Zukunft als bargeldlosen Bezahlweg das Handy-Parken
einzufiihren. GroRe technische Anderungen bei den neuen Parkscheinautomaten sind nicht
erforderlich. GroRer wird der Aufwand beim Gemeindevollzugsdienst bei der Uberwachung
und im Kdmmereiamt bei der Abrechnung.

Beim Handy-Parken missen die Nutzer die dabei entstehenden Kosten selbst tragen.



Anlagen:

Lageplan
Vertragsentwurf

Oberblrgermeister: Blrgermeister: Amtsleiter: Sachbearbeiter/in:



Stadt Schwetzingen

Amt: 60 Bauamt

Datum: 02.09.2019

Drucksache Nr.  2250/2019
Beschlussvorlage

Sitzung Technischer Ausschuss am 18.09.2019 - nicht offentlich -

Sitzung Gemeinderat am 25.09.2019 - offentlich -

Nordstadt Schule, Errichtung einer Containeranlage fiir die Kernzeitbetreuung

Beschlussvorschlag:
1. Der Errichtung einer Containeranlage fur die Kernzeitbetreuung wird zugestimmt.

2. Dem Kauf der Containeranlage von der Fa. FAGSI zum Angebotspreis in Héhe von
437.047,99 EUR brutto wird zugestimmt.

3. Es werden Gesamtfinanzmittel in Hohe von 595.000,- EUR auferplanmalig
genehmigt.

Erlauterungen:

Gemal Gemeinderatsbeschluss vom (Vorlage 2161/2019/1) ist zur Schaffung der
erforderlichen zusatzlichen Unterrichtrdume ein Teil der Kernzeitbetreuung in eine
Containeranlage zu verlagern. Die Containeranlage dient dazu die notwendige Zeit zu
gewinnen, um eine noch zu erarbeitende Lésung fir das Schulgebaude zu ermdglichen. Es
besteht die Notwendigkeit die Nordstadt Schule in ein
Gesamtschulraumerweiterungskonzept einzubinden.

Es war beabsichtigt eine Containeranlage fur einen Zeitraum von zwei bis drei Jahren
anzumieten.

Auf Grundlage der UVgO wurden im Rahmen der Verhandlungsvergabe die Lieferung,
Errichtung und Miete der Containeranlage, 12 Firmen zu einer Angebotsabgabe durch das
Stadtbauamt am 03.06.2019 aufgefordert.

Zum Angebotserdffnungstermin am 24.06.2019 lag 1 Angebot vor.

Fir den Auf- und Abbau waren gemaft Angebot, Kosten in H6he von 172.378,64 EUR brutto
und fir die Miete fur einen Standzeitraum von 36 Monaten, Kosten in Hohe von 245.044,80
EUR brutto entstanden. Die Gesamtkosten héatten fir 36 Monate 417.423,44 EUR brutto
betragen.

In der Phase der Wertung des Angebots zeichnete sich ab, dass die Containeranlage langer
als die geplanten zwei bis drei Jahre (36 Monate) benétigt werden wird.



Aktuell wird von einer Standzeit von bis zu finf Jahren (60 Monate) ausgegangen. Auf
Grundlage der UVgO und des Verhandlungsvergabeverfahrens wurde zur angebotenen
Miete auch ein Kauf der Containeranlage beim Bieter angefragt. Gemall dem Kaufangebot
betragen die Kosten fur den Aufbau 149.800,44 EUR brutto und fur die Containeranlage
287.247,56 EUR brutto, die Gesamtkosten 437.047,99 EUR brutto.

Die vorgenommene Wirtschaftlichkeitsberechnung (Vergleich Miete und Kauf der
Containeranlage) hat ergeben, dass bei einer Standzeit von max. 36 Monaten Kosten nur fr
die Containeranlage in Hohe von rund 417.500,- EUR brutto (Aufbau, Miete und Abbau) und
bei einem Kauf Kosten von 437.047,99 EUR brutto (Aufbau und Container) entstehen
wlrden. Ein Kauf ware bei einer Standzeit von 36 Monaten nicht wirtschaftlich.

Bei einer Standzeit von max. 48 Monaten entstehen Kosten in Hohe von rund 499.500,-
brutto (Aufbau, Miete und Abbau).

Aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung ergibt sich, dass ein Kauf der Containeranlage bereits
ab einer Standzeit von 48 Monaten, Minderkosten in Hohe von rund 62.000,- EUR brutto
entstehen.

Bei einer Standzeit von max. 60 Monaten entstehen Kosten in Hohe von rund 622.000,-
brutto (Aufbau, Miete und Abbau).

Aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung ergibt sich, dass ein Kauf der Containeranlage bereits
ab einer Standzeit von 60 Monaten, Minderkosten in Hohe von rund 184.600,- EUR brutto
entstehen.

Die Verwaltung schlagt auf Grundlage der Wirtschaftlichkeitsberechnung den Kauf der
Containeranlage vor.

Neben den Kosten flr die Containeranlage entstehen noch Kosten flr die
Fundamentherstellung ca. 7.000,- EUR brutto, den Abwasseranschluss ca. 6.000,- EUR
brutto, die Frischwasserversorgung ca. 3000,- EUR brutto, die Elektroversorgung ca.
75.000,- EUR brutto, Anbindung an Sprachdurchsagen ca. 4.000,- EUR brutto und
Planungskosten ca. 95.000 EUR brutto. Die Gesamtkosten fur die baulichen
Voraussetzungen betragen ca. 155.000,- EUR brutto.

Finanzielle Auswirkungen:
Fir die Gesamtmalnahme sind nach der vorliegenden Kostenschatzung ca. 595.000,- EUR
(Containeranlage ca. 437.500 EUR brutto und bauliche Voraussetzungen ca. 155.000,- EUR

brutto) an Finanzmittel notwendig. Mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 27.02.2019
(Vorlage 2161/2019/1) wurden bereits 240.000,- EUR auerplanmaflig genehmigt.

Oberblrgermeister: Blrgermeister: Amtsleiter: Sachbearbeiter/in:



Stadt Schwetzingen

Amt: 61 Stadtebau u.
Architektur
Datum: 25.06.2019

Drucksache Nr.  2228/2019
Beschlussvorlage

Sitzung Technischer Ausschuss am 10.07.2019 - nicht offentlich -

Sitzung Gemeinderat am 25.09.2019 - offentlich -

Satzung zur "2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt"; Abwigung der
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

und Anhorung der Behorden gem. § 74 Abs. 6 LBO in Verbindung mit §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Offenlage abgegebenen und eingeholten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange werden behandelt. Die
vorgebrachten Stellungnahmen erfordern keine Anderung der 2. Anderung der
Gestaltungssatzung Innenstadt. Nach Abwagung der o6ffentlichen und privaten
Belange untereinander und gegeneinander wird den Abwagungsvorschlagen der
Verwaltung nach Anlage 1 wird zugestimmt.

2. Der Entwurf der ,2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt‘ in der Fassung
vom 10.07.2019 wird gemaf § 74 Abs. 6 LBO als Satzung beschlossen (Anlage 2).

3. Der Zeitpunkt des Inkrafttretens wird mit dem 01.10.2019 bestimmt.

Erlauterungen:

| A)  Riickblick:

In der Sitzung des Gemeinderats vom 07.05.2015 wurde die Uberarbeitung und
Aktualisierung der ,Gestaltungssatzung Innenstadt’, vom 13. Mai 2004, zuletzt geandert
durch Beschluss des Gemeinderats vom 15. Dezember 2005 iber die ,1. Anderung der
Gestaltungssatzung Innenstadt®, beschlossen.

Das mit der Uberarbeitung beauftragte Biro GERHARDT .stadtplaner.architekten (seit
01.08.2018 SCHOFFLER .stadtplaner.architekten) hat in enger Abstimmung mit Amt 61 den
vorliegenden Satzungsentwurf der ,2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt
erarbeitet.

\ B.) Satzungsentwurf ,,2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt*:




Der Satzungsentwurf, i.d.F. vom 14.03.2019, beriicksichtigt die Anderungsanregungen aus
der Anwendungspraxis unter Bewahrung des historischen Charakters der einzelnen
Teilbereiche der Innenstadt ebenso wie die Absicht, neue Impulse und Investitionen zu
ermoglichen  durch  Erhéhung der  Attraktivitdt fur Handel, Gewerbe und
Grundstiickseigentimer.

Zur Sicherung der beabsichtigten gestalterischen Qualitaten wurden fir besondere
Entscheidungsfalle Uber die Zulassigkeit von baulichen Anlagen und Malinahmen als neuer
§ 6 des Satzungstextes Regelungen zu einem in beratender Funktion agierenden Gremium,
dem ,Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt®, in die Satzung aufgenommen.

Neben redaktionellen und klarstellenden Anderungen und der nachrichtlichen Aufnahme des
Geltungsbereiches der Gesamtanlage gemal § 19 DSchG ,Kurfurstliche Sommerresidenz
Schwetzingen® sind die nachfolgend aufgefiihrten wesentlichen Anderungen Gegenstand
des Satzungsentwurfes.

Wegen aller vorgenommenen Anderungen wird auf den Satzungstextentwurf (in Anlage), der
die Anderungen farblich darstellt, verwiesen.

Satzungstext

1.1 § 4 Anzeigepflicht
Die Anzeigepflicht bleibt grundsatzlich bestehen.
Die anzeigepflichtigen Anlagen werden um
- Bedachungen (Ziffer 2e Anhang zu § 50 LBO),

- Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung (Ziffer 3c Anhang zu
§ 50 LBO) sowie

- Windenergieanlagen bis 10 m Hohe (Ziffer 3d Anhang zu § 50 LBO)
erganzt sowie der Vorbehalt eingefuhrt, nach Anzeige eines der anzeigepflichtigen
Vorhaben, nachtraglich Bauvorlagen im Sinne des § 1 LBOVVO zu verlangen.
1.2 § 5 Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen
Die Ausnahmen werden um folgende Ausnahmetatbestande erganzt:

- Bereiche und Gebaude, die eine besondere stadtgestalterische Bedeutung haben
(Anlage 3 der Satzung)

- sonstige Gebaude mit Versammlungsraumen fir mehr als 100 Personen
- Einkaufspassagen
- eine abweichende Gestaltung die Ziele der Satzung besser verwirklicht oder

- die Einhaltung dieser Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fuhrt.

1.3 § 6 Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt

Es wird folgende Gestaltungsbeirats-Klausel mit Beschreibung der Aufgaben,
Arbeitsweise und Honorierung des ,Gestaltungsbeirates zur Gestaltungssatzung
Innenstadt® eingefiihrt:

(1) Sind fur ein Bauvorhaben Ausnahmen und Befreiungen von grundlegender und
allgemeiner Bedeutung nach den Gestaltungsvorschriften dieser Satzung erforderlich
oder handelt es sich um ein von dieser Satzung erfasstes Bauvorhaben von



grundlegender und besonderer Bedeutung, soll eine Beratung durch den
.Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt® erfolgen.

(2) Der ,Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt® hat die Aufgabe, die
ihm vorgelegten Vorhaben im Hinblick auf die stadtebauliche, architektonische,
gestalterische und stadtraumliche Qualitat zu Uberprufen und zu beurteilen, inwieweit
die aufgestellten Grundsatze der Gestaltungssatzung eingehalten werden sowie eine
Empfehlung abzugeben.

Mitglieder des ,Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt®:

Standige Mitglieder:

- Oberblrgermeister/in als Vorsitzender

Blrgermeister/in

je 1 Vertreter/in jeder Fraktion des jeweils amtierenden Gemeinderates
Stadtbaumeister/in

1 Vertreter/in des Planungsburos, das die Gestaltungssatzung Innenstadt erstellt
hat

Nichtstandige Mitglieder:

- 2 von der Architektenkammer Baden-Wiurttemberg empfohlene Fachleute
(Architektur / Stadtplanung), die ihren Wohn- und Arbeitssitz nicht in der Stadt
Schwetzingen haben und ein halbes Jahr vor, wahrend sowie nach ihrer
Mitgliedstatigkeit nicht in der Stadt Schwetzingen planen und/oder bauen.

Die Vertreter der Fraktionen werden zu Beginn der Amtszeit des Gemeinderats fur
die Dauer der Amtszeit des Gemeinderats aus der Mitte des Gemeinderats bestimmit.
Die Fachleute werden fir die Dauer von 3 Jahren vom Gemeinderat berufen; eine
einmalige Wiederwahl ist moglich.

Alle Mitglieder haben Stimmrecht.

Arbeitsweise:

Der ,Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt® wird vom Vorsitzenden
einberufen und tagt nichtoffentlich.

Auf Einladung des Vorsitzenden konnen einzelne Vertreter/innen der Verwaltung
sowie Sonderfachleute beratend hinzugezogen werden.

Zur Vorstellung des Vorhabens kann auf Einladung des Vorsitzenden der Bauherr
und/oder dessen Fachplaner hinzugezogen werden.

Die aus der anschlieBenden Beratung hervorgehende Empfehlung des Gremiums
wird dem Gemeinderat der Stadt bekanntgegeben.

Beschlussfahigkeit:

Der ,Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt® ist beschlussfahig, wenn
die Mehrheit der Mitglieder, darunter der/die Vorsitzende, nach ordnungsgemalRer
Ladung anwesend ist. Empfehlungen werden in einfacher Mehrheit in offener
Abstimmung beschlossen. Stimmenthaltung ist nicht zuldssig. Bei Stimmgleichheit
kommt kein Vorschlag zustande.

Die Vorschriften der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg zur Ladung zu den
Sitzungen des Gestaltungsbeirates und zur Befangenheit der Mitglieder gelten in der
jeweils gultigen Fassung entsprechend.

Minderheitenvoten:

Mitglieder, die die Empfehlung nicht mittragen, kénnen ein Minderheitenvotum
abgeben, das zusammen mit der mehrheitlich getroffenen Empfehlung dem
Gemeinderat der Stadt bekanntgegeben wird.

Geheimhaltung:



Die Mitglieder sowie die sonstigen Sitzungsteilnehmer sind zur Geheimhaltung Gber
die internen Beratungen und Wahrnehmungen verpflichtet. Eine Verletzung dieser
Geheimhaltungspflicht fuhrt zum Ausschluss.

Honorierung:

Die Mitglieder ,Vertreter/in des Planungsburos® und ,von der Architektenkammer
Baden-Wdurttemberg empfohlene Fachleute® werden nach Stundensatzen oder
analog zur Tatigkeit als Preisrichter in Wettbewerben gemal den Empfehlungen der
Architektenkammer Baden-Wirttemberg nach Halbtages- und Tagessatzen honoriert.

Erlduterung zu Punkt I.3, Honorierung:

Die derzeit  von der  Architektenkammer Baden-Wrttemberg empfohlene
Aufwandsentschadigung fur Preisrichter liegt pro Sitzungstag fur einen Zeitaufwand far
Sitzungs- und Fahrtzeit bis 4 Stunden bei 500,- Euro, bis 8 Stunden bei 1.000,- Euro und fur
Uber 8 Stunden bei 1.250,- Euro (jeweils netto).

1.4 § 8 Verhiltnis zu anderen Rechtsvorschriften
Zum Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften wird klarstellend erganzt:

- ,Die ,2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt‘ ersetzt fiir ihren
rdumlichen Geltungsbereich die Vorschriften der bestehenden Ortsbausatzung
der Stadt Schwetzingen, rechtsverbindlich seit dem 21.Januar 1987, und die
Vorschriften der bestehenden Ortsbausatzung 1. Anderung und Erweiterung,
rechtsverbindlich seit dem 23. Marz 1989, soweit sie die Festsetzungen zur
Erweiterung und Gestaltung der Werbeanlagen (Ziffer 2., 2.2, 2.5 und 2.6) um
die Stichschilder betreffen.”

- ,Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, wenn in den 6rtlichen
Bauvorschriften von Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs abweichende Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher
Anlagen getroffen werden.*

Anderungssynopse der Teilbereiche A bis E

1.1 Gebaudehohen

e Einfuhrung eines Ausnahmetatbestandes (Teilbereiche A bis E):

Bei Um- und Ausbauten bestehender Dachgeschosse, nicht jedoch bei
Aufstockungen und Neubauten, kbénnen Abweichungen gegeniiber den
festgelegten maximalen Traufhbhen - maximal jedoch bis zur Traufh6he des
Bestandsgebéudes vor dem Um- oder Ausbau - zugelassen werden.

1.2 Dacher

e Offnung der Festsetzungen zu Dachformen. (Teilbereiche A bis E)

® Erganzung der Festsetzungen zu Dachneigungen (Teilbereiche C und E):

Bei Mansarddédchern und Mansardwalmdéchern betragt die zuldssige
Dachneigung fiir den unteren, steileren Teil mindestens 65 Grad, maximal
jedoch 80 Grad, fiir den oberen, flacheren Teil mindestens 15 Grad, maximal
jedoch 35 Grad.

e Einfuhrung der Zulassigkeit von Dacheinschnitten (fir Teilbereich B und D):



Dacheinschnitte sind nur in der 1. Dachebene zuldssig. Dacheinschnitte in einer
zweiten Dachebene sind ausnahmsweise zulédssig, wenn sie vom Offentlichen
StralBenraum nicht einsehbar sind.

Regelung von Abweichungen fiir Instandsetzungen (Teilbereiche B bis E):

Abweichungen gegentiber den Grenzwerten in 2.4 sind zuldssig bei der
Instandsetzung bestehender Dachaufbauten in bereits ausgebauten
Dachgeschossen.

1.3 Anlagen zur Energiegewinnung

Anderung der Regelungen zu Anlagen zur photovoltaischen und
thermischen Solarnutzung (Teilbereiche A bis C):

Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind auf den dem
Offentlichen Strallenraum zugewandten Dachfldchen unzuléssig.

EinfGhrung von Regelungen zu Windenergieanlagen (Teilbereiche A bis E):

Windenergieanlagen sind nur zuldssig, wenn sie vom &ffentlichen StralBenraum
nicht einsehbar sind. Sie sind nur auf der dem StraBenraum abgewandten
Gebé&udeseite zuldssig und dirfen die Firsthbhe nicht liberragen.

1.4 Fassadengliederung

Lockerung / Aufhebung vorgegebener Gliederungsabschnitte. (Teilbereiche A
und B/ C und D)

EinfUhrung vertikaler Wandabschnitte als Gliederungselemente. (Teilbereiche
A bis D)

Offnung der Festsetzungen fiir gréRere Riickspriinge in Tiefe und Breite.
(Teilbereiche A bis D)

Einflhrung der Zulassigkeit von verglasten Fassadenabschnitten
(Teilbereiche B bis E):

Uberwiegend verglaste Fassadenabschnitte diirfen maximal ein Drittel der
zugehdrigen Fassadenfldche einnehmen und sind im Erdgeschoss und/oder im
1. Obergeschoss anzuordnen.

Einflhrung der Anzahl zuldssiger Reihen von Fassadenoéffnungen in
Abhangigkeit zur festgesetzten Traufhohe sowie Abstand von
Fensteroffnungen zur Traufe (Teilbereiche A bis D):

In der Fassadenwand sind bei einer Traufhéhe bis 4,50 m maximal eine, bei
einer Traufhéhe bis 8,20 m maximal zwei und einer Traufhéhe bis 11,20 m
maximal drei Reihen von Fassadenéffnungen  zuldssig. Zu den
Fassadendéffnungen zéhlen neben Fenstern auch Schaufenster, Tiiren und
Tore.

Mit der Oberkante von Fensteréffnungen ist zur Traufe (Schnittpunkt der
Fassadenwand mit der Oberkante der Dachhaut) ein Mindestabstand von 1,00
m einzuhalten.

Erlauterung zu Punkt 1.3

Traufhdhe 4,50 m eine Fensterreihe, Traufhohe 8,20 m zwei Fensterreihen:



Diese neue Regelung galt es aufzunehmen, weil in jingerer Vergangenheit Investoren und
Bauherren - aus rein wirtschaftlichen Grinden - zwanghaft versucht haben 3 Geschosse in
die bestehende Traufhdhe von 8,20 m rein zu zwangen. Ohne diese Regelung wirde das
Stadtbild erheblichen Schaden nehmen.

1.5

1.6

.7

1.8

1.9

.10

.11

Fassadenmaterialien

® [Erganzung der Zulassigkeit von Fassadenverkleidungen um Sandstein- oder
Kalksteinsteinplatten. (Teilbereiche B bis E)

Farben von Fassaden

® Erweiterung des Spektrums der zuldssigen Farben, auch flir Fensterprofile.
(Teilbereiche A bis E)

® Ausnahmen sind zulassig bei Bestandsgebduden zur Erganzung bzw. zur
Anpassung an bestehende Fensterprofile. (Teilbereiche B bis E)

Fenster und Schaufenster

® Erganzung zulassiger Fensterformate um Fensterproportionen (Teilbereiche
A bis D):

Das Verhéltnis Hohe zu Breite (h : b) muss mindestens 5 : 4 betragen.

e Erweiterung der zuldssigen Breite von Schaufenstern. (Teilbereiche A bis E)

Balkone und Loggien

® Erweiterung der Zulassigkeit von Balkonen (Teilbereiche B und E):

Balkone sind zulassig bis zu einer Auskragung von 1,6 m, gemessen senkrecht
zur AulBenkante der Fassadenwand, und einer Breite von 2,5 m. Balkone einer
Geschossebene mlissen untereinander einen Abstand von mindestens 2,5 m
haben.

e Erweiterung der Zulassigkeit von Loggien (Teilbereiche B bis E):

Loggien sind zuldssig bis zu einer Breite von 2,6 m. Loggien einer
Geschossebene miissen untereinander einen Abstand von mindestens 2,5 m
haben.

Vordacher

e Offnung der Festsetzungen zu Vordachern (Teilbereiche B bis E):

Vordédcher sind auf die Breite einzelner oder _mehrerer Schaufenster und
Eingédnge mit einem maximalen seitlichen Uberstand von 0,5 m zu
beschrénken.

Markisen

e Offnung der Festsetzungen zu Markisen (Teilbereiche B bis E):

Markisen und Markisoletten sind nur an Schaufenstern und Ladeneingéngen,
jeweils beschrdnkt auf die Breite einzelner oder mehrerer Schaufenster bzw.
Eingdnge, mit einem maximalen seitlichen Uberstand von 1,2 m und einer
maximalen Auskragung von 2,5 m, gemessen senkrecht ab der AulBenkante der
Fassadenwand, zul&ssig.

Werbeanlagen



e Offnung der Festsetzungen zu Werbeanlagen. (Teilbereiche A bis E)

e EinfUhrung eines Ausnahmetatbestandes (Teilbereiche A bis E):

Bei Nutzungen mit lUbergeordneter stadtgeschichtlicher, stadtebaulicher oder
kultureller Bedeutung (z.B. Museen, Veranstaltungsgebéaude, Betriebe) sind
Ausnahmen zuléssig.

1112 Warenautomaten und Schaukasten

e Streichen der Festsetzungen. (Teilbereiche A bis E)

.13 Einfriedungen

e EinfUhrung eines Ausnahmetatbestandes (Teilbereiche A und B):

Fir Einfriedungen in Zusammenhang mit denkmalgeschiitzten Geb&uden ist
eine abweichende Gestaltung zuldssig.

\ C) Beteiligungsverfahren

Burgerinformation
Am 16.05.2019 fand eine Informationsveranstaltung statt, bei der interessierte Burger die
Gelegenheit hatten, sich Uber die Inhalte der Gestaltungssatzung Innenstadt zu informieren.

Offenlage

Der Entwurf der 2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt in der Fassung vom
14.03.2019 wurde vom 20.05.- 28.06.2019 ausgelegt. Gleichzeitig konnten die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgeben.

Die vorgebrachten Stellungnahmen erfordern keine Anderung des Entwurfs zur ,2.
Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt‘. Nur in § 9 des Satzungstextes ist eine
redaktionelle Anderung (Tippfehlerkorrektur) erforderlich (Verweis auf § 8, statt auf § 7 des
Satzungstextes).

Der Zeitpunkt des Inkrafttretens wird auf den 01.10.2019 vorgeschlagen.

Anlagen:
Anlage 1: Abwagungssynopse der eingegangenen Stellungnahmen.
Anlage 2: Satzungsentwurf ,2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt® in der

Fassung vom 10.07.2019 mit den Gestaltungsvorschriften, den Anlagen 1, 2,
3, 4, 5 und 6 sowie den Erlauterungstexten und der Begriindung

Oberblrgermeister: Blrgermeister: Amtsleiter: Sachbearbeiter/in:



Stadt Schwetzingen

Amt: 61 Stadtebau u.
Architektur
Datum: 23.09.2019

Drucksache Nr.  2245/2019/1
Beschlussvorlage

Sitzung Gemeinderat am 25.09.2019 - o6ffentlich -

(vorberaten in der Sitzung des Technischen Ausschusses am 18.09.2019)

1. Anderung des Bebauungplans Nr. 87 "Hockenheimer LandstraBe"
Aufstellungsbeschluss

Billigung des Planentwurfes und Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung und
Tragerbeteiligung

Beschlussvorschlag:

1.  Fir den im Lageplan vom 18.09.2019 dargestellten Geltungsbereich wird nach § 2
Abs.1 in Verbindung mit § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) der Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist nach § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 18.09.2019 wird gebilligt
und nach § 3 Abs. 2 BauGB unter Verzicht auf die frihzeitige Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegt und die
Unterlagen im Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
werden unterrichtet.

4. Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nach § 13 Abs. 3 BauGB nicht
durchgefuhrt.

Erlauterungen:

1. Anlass der Bebauungsplan-Anderung

Westlich der Hockenheimer Landstral3e steht die Modernisierung/ grundlegende Erneuerung
der Bestandsmarkte (Aldi, Lidl, dm) auf der Grundlage neuer Filialkonzepte an. Die Betriebe
sind stark frequentiert und stoflen an ihre Leistungsgrenze. Um die wirtschaftlichen
Grundlagen der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe auf Dauer zu sichern, ist eine
Erweiterung der Bestandsbetriebe erforderlich. Dies ist planungsrechtlich jedoch aufgrund
der derzeit glltigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 87 ,Westlich der Hockenheimer
Landstraf3e“ nicht zulassig.

Der Bebauungsplan Nr. 87 ,Westlich der Hockenheimer Landstralle” setzt
Verkaufsflachenbegrenzungen fiir die oben genannten Markte fest. Der Aldi-Markt und Lidl-
Markt liegen jeweils innerhalb eines Sondergebiets grof¥flachiger Einzelhandel (SO 1, SO 2)
und enthalten eine Begrenzung der Verkaufsflache flr das Sortiment Lebensmittel. Der
Drogeriemarkt liegt innerhalb des Sondergebiets SO 4 ,Ladenflache“. Das Sortiment
Drogeriewaren ist hier ebenfalls in der Verkaufsflache begrenzt.



Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen zur Bestandssicherung die
Verkaufsflachenerweiterungen planungsrechtlich gesichert werden. Die
Verkaufsflachenerweiterung wurde auf ihre Auswirkungen und Vertraglichkeit Gberpruft. So
kommt die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts 2030 zu der Einschatzung, dass den
beiden grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben in SO 1 und SO 2 weitere Verkaufsflachen von
jeweils ca. 135 m? bzw. 145 m? zugestanden werden kdnnen und dem Drogeriemarkt eine
Verkaufsflache bis 800 m2 Aus Grinden der Gleichbehandlung sollen den beiden
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben Erweiterungsmdglichkeiten um jeweils 140 m?2
zugestanden werden.

Darlber hinaus sind in geringem Umfang weitere Anpassungen vorgesehen, die sich aus der
tatsachlichen Entwicklung (Gastronomie SO 3 und Freier Beruf SO 4) ergeben.

2. Ziele und Zwecke der Bebauungsplan-Anderung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird eine raumordnerisch und stadtebaulich
vertragliche Verkaufsflachenerweiterung zur Bestandssicherung in nicht integrierter Lage
verfolgt. Zu diesem Zweck wurde in der Zwischenzeit eine Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts flr den Prognosezeitraum 2030 vorgenommen.

3. Vereinfachtes Verfahren

Die 1. Anderung ,Westlich der Hockenheimer Landstrale“ erfolgt im vereinfachten Verfahren
im Sinne von § 13 BauGB. Der Bebauungsplan dient vorrangig der Anderung der Art der
baulichen Nutzung. Hierdurch werden die Grundziige der Planung nicht berlhrt. Durch die
Anderung des Bebauungsplans wird nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet oder
vorbereitet, dass einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum UVGP oder nach Landesrecht unterliegt. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b) BauGB genannten Schutzguter
(Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete i.S.d.
Bundesnaturschutzgesetzes) oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1 BImSchG zu
beachten sind, liegen nicht vor. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach §
3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann im vereinfachten Verfahren abgesehen werden.
Anlagen:

Anlage 1: Bebauungsplan mit zeichnerischen Festsetzungen, Textliche Festsetzungen und
Begrindung, Stand 25.09.2019

Anlage 2: Einzelhandelskonzept Marz 2019 (siehe TA 10.07.2019)

Oberburgermeister: Blrgermeister: Amtsleiter: Sachbearbeiter/in:



Stadt Schwetzingen

Amt: 20 Kdmmereiamt

Datum: 12.09.2019

Drucksache Nr. 2253/2019
Beschlussvorlage

Sitzung Gemeinderat am 25.09.2019 - offentlich -

Sanierung und Modernisierung stadtischer Wohnhauser - Genehmigung einer
tiberplanmiaRigen Ausgabe

Beschlussvorschlag:

1) Die UberplanmaRige Ausgabe in Hohe von 250.000 EUR bei Kostenstelle 52200001 und
Sachkonto 42110000 fir die Sanierung und Modernisierung stadtischer Wohnhauser
wird genehmigt.

2) Der Verwendung von Ersatzdeckungsmitteln wie vorgeschlagen wird zugestimmt.

Erlauterungen:

Fur die Sanierung und Modernisierung von stadtischen Wohnhausern sowie fir kleinere
Instandhaltungsmalfinahmen sind im laufenden Haushaltsjahr 600.000 EUR bereitgestellt.

Unter Berlcksichtigung der bereits getatigten Ausgaben zum 31.08.2019 stehen noch
150.000 EUR zur Verfugung.

Mehrere Projekte, wie die elektrische Aufristung in der Berliner Stralle 54 — 56 sowie die
Sanierung der Wohnhauser im Berliner Platz 1 — 3, beginnen in Kirze. Diese Mallnhahmen
werden zum Grofteil noch in diesem Haushaltsjahr schlussgerechnet. Hierfir und fir weitere
Wohnungssanierungen und Instandsetzungsabreiten werden noch insgesamt ca.
400.000 EUR bendtigt.

Nach Abzug der noch zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel besteht ein
Finanzierungsbedarf in Hohe von 250.000 EUR.

Die Mehrausgaben sind wie folgt zu begriinden:

Zahlreiche Projekte konnten erst im Januar/Februar 2019, auch in Folge der Umstellung auf
das neue Haushaltsrecht, schlussgerechnet werden.

Im Verhdltnis zu den Vorjahren wurden im laufenden Jahr mehr komplett
renovierungsbedurftige Wohnungen saniert. Es konnten insgesamt wesentlich mehr
Sanierung- und Instandsetzungsarbeiten umgesetzt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Als Ersatzdeckungsmittel dienen Mehreinnahmen aus der Gewerbesteuer (Kostenstelle
61100000 und Sachkonto 30130000) in Hohe von 250.000 EUR.

Oberblrgermeister: Blrgermeister: Amtsleiter: Sachbearbeiter/in:



Stadt Schwetzingen

Amt: 20 Kdmmereiamt

Datum: 03.09.2019

Drucksache Nr. 2252/2019
Beschlussvorlage

Sitzung Gemeinderat am 25.09.2019 - offentlich -

Annahme von Spenden, Schenkungen und dahnlichen Zuwendungen

Beschlussvorschlag:

Der Annahme bzw. Vermittlung der in der Anlage aufgefiihrten Spenden, Schenkungen und
ahnlichen Zuwendungen wird zugestimmt.

Erlauterungen:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27. Juli 2006 Richtlinien zur Annahme von
Spenden, Schenkungen und ahnlichen Zuwendungen beschlossen.

Anlagen:

o Aufstellung Oberburgermeister Dr. Poltl vom 02.09.2019
o Aufstellung Amt fur Familien, Senioren & Kultur, Sport vom 02.09.2019

Oberblrgermeister: Blrgermeister: Amtsleiter: Sachbearbeiter/in:
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