Stadt Schwetzingen

Amt: 61 Stadtebau u.
Architektur
Datum: 19.03.2019

Drucksache Nr.  2169/2019/1
Beschlussvorlage

Sitzung Technischer Ausschuss am 14.03.2019 - nicht 6ffentlich -

Sitzung Gemeinderat am 28.03.2019 - Offentlich -

Satzungsentwurf der "2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt"

Beschlussvorschlag:

Der Satzungsentwurf der ,2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt in der Fassung
vom 28.03.2019 wird zur 6ffentlichen Auslegung und zur Einholung der Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 3 Abs.
2 und 8 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Erlauterungen:

| A)  Ruckblick:

In der Sitzung des Gemeinderats vom 07.05.2015 wurde die Uberarbeitung und
Aktualisierung der ,Gestaltungssatzung Innenstadt’, vom 13. Mai 2004, zuletzt geandert
durch Beschluss des Gemeinderats vom 15. Dezember 2005 Uber die ,1. Anderung der
Gestaltungssatzung Innenstadt®, beschlossen.

Das mit der Uberarbeitung beauftragte Biro GERHARDT.stadtplaner.architekten (seit
01.08.2018 SCHOFFLER:.stadtplaner.architekten) hat in enger Abstimmung mit Amt 61 den
vorliegenden Satzungsentwurf der ,2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt®
erarbeitet.

B.) Satzungsentwurf ,,2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt*:

Der Satzungsentwurf, i.d.F. vom 28.03.2019, beriicksichtigt die Anderungsanregungen aus
der Anwendungspraxis unter Bewahrung des historischen Charakters der einzelnen
Teilbereiche der Innenstadt ebenso wie die Absicht, neue Impulse und Investitionen zu
ermoglichen  durch  Erh6éhung der  Attraktivitdt fur Handel, Gewerbe und
Grundstiickseigentimer.

Zur Sicherung der beabsichtigten gestalterischen Qualitditen wurden fir besondere
Entscheidungsfalle Uber die Zulassigkeit von baulichen Anlagen und Mal3nhahmen als neuer
§ 6 des Satzungstextes Regelungen zu einem in beratender Funktion agierenden Gremium,
dem ,Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt®, in die Satzung aufgenommen.

Neben redaktionellen und klarstellenden Anderungen und der nachrichtlichen Aufnahme des
Geltungsbereiches der Gesamtanlage gemal § 19 DSchG ,Kurflrstliche Sommerresidenz



Schwetzingen® sind die nachfolgend aufgefiihrten wesentlichen Anderungen Gegenstand
des Satzungsentwurfes.

Wegen aller vorgenommenen Anderungen wird auf den Satzungstextentwurf (in Anlage), der
die Anderungen farblich darstellt, verwiesen.

Satzungstext

8 4 Anzeigepflicht

Die Anzeigepflicht bleibt grundsatzlich bestehen.
Die anzeigepflichtigen Anlagen werden um

- Bedachungen (Ziffer 2e Anhang zu § 50 LBO),

- Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung (Ziffer 3c Anhang zu
§ 50 LBO) sowie

- Windenergieanlagen bis 10 m Hohe (Ziffer 3d Anhang zu § 50 LBO)

erganzt sowie der Vorbehalt eingeflihrt, nach Anzeige eines der anzeigepflichtigen
Vorhaben, nachtréaglich Bauvorlagen im Sinne des § 1 LBOVVO zu verlangen.

8§ 5 Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen
Die Ausnahmen werden um folgende Ausnahmetatbestande erganzt:

- Bereiche und Gebaude, die eine besondere stadtgestalterische Bedeutung haben
(Anlage 3 der Satzung)

- sonstige Gebaude mit Versammlungsraumen fir mehr als 100 Personen
- Einkaufspassagen
- eine abweichende Gestaltung die Ziele der Satzung besser verwirklicht oder

- die Einhaltung dieser Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fihrt.

§ 6 Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt

Es wird folgende Gestaltungsbeirats-Klausel mit Beschreibung der Aufgaben,
Arbeitsweise und Honorierung des ,Gestaltungsbeirates zur Gestaltungssatzung
Innenstadt® eingeflhrt:

(1) Soweit dartber entschieden wird, ob ein in den nachfolgenden
Gestaltungsvorschriften enthaltener Ausnahmetatbestand und/oder ein in dieser
Vorschrift  genannter  Ausnahme-/Befreiungstatbestand vorliegt sowie bei
Bauvorhaben von grundlegender und besonderer Bedeutung, soll eine Beratung
durch den ,Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt® erfolgen.

(2) Der ,Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt‘ hat die Aufgabe, die
ihm vorgelegten Vorhaben im Hinblick auf die stadtebauliche, architektonische,
gestalterische und stadtrdumliche Qualitat zu Gberprifen und zu beurteilen, inwieweit
die aufgestellten Grundsatze der Gestaltungssatzung eingehalten werden sowie eine
Empfehlung abzugeben.

Mitglieder des ,Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt®:

Standige Mitglieder:

- Oberbiirgermeister/in als Vorsitzender

- Burgermeister/in

- je 1 Vertreter/in jeder Fraktion des jeweils amtierenden Gemeinderates
- Stadtbaumeister/in



- 1 Vertreter/in des Planungsbiros, das die Gestaltungssatzung Innenstadt erstellt
hat

Nichtstandige Mitglieder:

- 2 von der Architektenkammer Baden-Wirttemberg empfohlene Fachleute
(Architektur / Stadtplanung), die ihren Wohn- und Arbeitssitz nicht in der Stadt
Schwetzingen haben und ein halbes Jahr vor, wéhrend sowie nach ihrer
Mitgliedstatigkeit nicht in der Stadt Schwetzingen planen und/oder bauen.

Die Vertreter der Fraktionen werden zu Beginn der Amtszeit des Gemeinderats fir
die Dauer der Amtszeit des Gemeinderats aus der Mitte des Gemeinderats bestimmit.
Die Fachleute werden fir die Dauer von 3 Jahren vom Gemeinderat berufen; eine
einmalige Wiederwahl ist moglich.

Alle Mitglieder haben Stimmrecht.

Arbeitsweise:

Der ,Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt® wird vom Vorsitzenden
einberufen und tagt nichtoffentlich.

Auf Einladung des Vorsitzenden konnen einzelne Vertreter/innen der Verwaltung
sowie Sonderfachleute beratend hinzugezogen werden.

Zur Vorstellung des Vorhabens kann auf Einladung des Vorsitzenden der Bauherr
und/oder dessen Fachplaner hinzugezogen werden.

Die aus der anschlielRenden Beratung hervorgehende Empfehlung des Gremiums
wird dem Gemeinderat der Stadt bekanntgegeben.

Beschlussfahigkeit:

Der des ,Gestaltungsbeirat zur Gestaltungssatzung Innenstadt® ist beschlussfahig,
wenn die Mehrheit der Mitglieder, darunter der/die Vorsitzende, nach
ordnungsgeméRer Ladung anwesend ist. Empfehlungen werden in einfacher
Mehrheit in offener Abstimmung beschlossen. Stimmenthaltung ist nicht zulassig. Bei
Stimmgleichheit kommt kein Vorschlag zustande.

Die Vorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg zur Ladung zu den
Sitzungen des Gestaltungsbeirates und zur Befangenheit der Mitglieder gelten in der
jeweils gultigen Fassung entsprechend.

Minderheitenvoten:

Mitglieder, die die Empfehlung nicht mittragen, kénnen ein Minderheitenvotum
abgeben, das zusammen mit der mehrheitlich getroffenen Empfehlung dem
Gemeinderat der Stadt bekanntgegeben wird.

Geheimhaltung:

Die Mitglieder sowie die sonstigen Sitzungsteilnehmer sind zur Geheimhaltung tber
die internen Beratungen und Wahrnehmungen verpflichtet. Eine Verletzung dieser
Geheimhaltungspflicht fiihrt zum Ausschluss.

Honorierung:

Die Mitglieder ,Vertreter/in des Planungsburos® und ,von der Architektenkammer
Baden-Wirttemberg empfohlene Fachleute® werden nach Stundensatzen oder
analog zur Téatigkeit als Preisrichter in Wettbewerben gemaR den Empfehlungen der
Architektenkammer Baden-Wirttemberg nach Halbtages- und Tagesséatzen honoriert.

Erlauterung zu Punkt 1.3, Honorierung:

Die derzeit  von der  Architektenkammer Baden-Wrttemberg empfohlene
Aufwandsentschadigung fur Preisrichter liegt pro Sitzungstag fur einen Zeitaufwand fir
Sitzungs- und Fahrtzeit bis 4 Stunden bei 500,- Euro, bis 8 Stunden bei 1.000,- Euro und fur
Uber 8 Stunden bei 1.250,- Euro (jeweils netto).



.4 § 8 Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Zum Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften wird klarstellend erganzt:

,Die 2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt® ersetzt fir ihren
rdumlichen Geltungsbereich die Vorschriften der bestehenden Ortsbausatzung
der Stadt Schwetzingen, rechtsverbindlich seit dem 21.Januar 1987, und die
Vorschriften der bestehenden Ortsbausatzung 1. Anderung und Erweiterung,
rechtsverbindlich seit dem 23. Marz 1989, soweit sie die Festsetzungen zur
Erweiterung und Gestaltung der Werbeanlagen (Ziffer 2., 2.2, 2.5 und 2.6) um
die Stichschilder betreffen.”

,Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, wenn in den ortlichen
Bauvorschriften  von Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs abweichende Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher
Anlagen getroffen werden.*

Anderungssynopse der Teilbereiche A bis E

1.1 Gebaudehohen

Einfuhrung eines Ausnahmetatbestandes (Teilbereiche A bis E):

Bei Um- und Ausbauten bestehender Dachgeschosse, nicht jedoch bei
Aufstockungen und Neubauten, kdnnen Abweichungen gegeniiber den
festgelegten maximalen Traufhéhen - maximal jedoch bis zur Traufhthe des
Bestandsgebaudes vor dem Um- oder Ausbau - zugelassen werden.

.2 Déacher

Offnung der Festsetzungen zu Dachformen. (Teilbereiche A bis E)

Erganzung der Festsetzungen zu Dachneigungen (Teilbereiche C und E):

Bei Mansarddachern und Mansardwalmdachern betragt die zuléassige
Dachneigung fir den unteren, steileren Teil mindestens 65 Grad, maximal
jedoch 80 Grad, fir den oberen, flacheren Teil mindestens 15 Grad, maximal
jedoch 35 Grad.

Einflhrung der Zulassigkeit von Dacheinschnitten (fiir Teilbereich B und D):

Dacheinschnitte sind nur in der 1. Dachebene zuldssig. Dacheinschnitte in einer
zweiten Dachebene sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie vom offentlichen
StralRenraum nicht einsehbar sind.

Regelung von Abweichungen fir Instandsetzungen (Teilbereiche B bis E):

Abweichungen gegeniber den Grenzwerten in 2.4 sind zuldssig bei der
Instandsetzung bestehender Dachaufbauten in bereits ausgebauten
Dachgeschossen.

1.3 Anlagen zur Energiegewinnung

Anderung der Regelungen zu Anlagen zur photovoltaischen und
thermischen Solarnutzung (Teilbereiche A bis C):

Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind auf den dem
offentlichen Stralenraum zugewandten Dachflachen unzuléssig.



e Einfuhrung von Regelungen zu Windenergieanlagen (Teilbereiche A bis E):

Windenergieanlagen sind nur zulassig, wenn sie vom o6ffentlichen Stral3enraum
nicht einsehbar sind. Sie sind nur auf der dem StralBenraum abgewandten
Gebaudeseite zulassig und dirfen die Firsthéhe nicht Gberragen.

1.4 Fassadengliederung

e Lockerung / Aufhebung vorgegebener Gliederungsabschnitte. (Teilbereiche A
und B/ C und D)

e FEinfuhrung vertikaler Wandabschnitte als Gliederungselemente. (Teilbereiche
A bis D)

e Offnung der Festsetzungen fur groRere Rickspriinge in Tiefe und Breite.
(Teilbereiche A bis D)

e Einfuhrung der Zulassigkeit von verglasten Fassadenabschnitten
(Teilbereiche B bis E):

Uberwiegend verglaste Fassadenabschnitte dirfen maximal ein Drittel der
zugehorigen Fassadenflache einnehmen und sind im Erdgeschoss und/oder im
1. Obergeschoss anzuordnen.

e Einfuhrung der Anzahl zuldssiger Reihen von Fassadenotffnungen in
Abhéangigkeit zur festgesetzten Traufhthe sowie Abstand von
Fensterdffnungen zur Traufe (Teilbereiche A bis D):

In der Fassadenwand sind bei einer Traufhohe bis 4,50 m maximal eine, bei
einer Traufhohe bis 8,20 m maximal zwei und einer Traufhohe bis 11,20 m
maximal drei Reihen von Fassadenoffnungen zuldssig. Zu den
Fassadenéffnungen zdhlen neben Fenstern auch Schaufenster, Tiren und
Tore.

Mit der Oberkante von Fensterdffnungen ist zur Traufe (Schnittpunkt der
Fassadenwand mit der Oberkante der Dachhaut) ein Mindestabstand von 1,00
m einzuhalten.

Erlauterung zu Punkt 11.3

Traufhdhe 4,50 m eine Fensterreihe, Traufhohe 8,20 m zwei Fensterreihen:

Diese neue Regelung galt es aufzunehmen, weil in jingerer Vergangenheit Investoren und
Bauherren - aus rein wirtschaftlichen Griinden - zwanghaft versucht haben 3 Geschosse in
die bestehende Traufhdhe von 8,20 m rein zu zwangen. Ohne diese Regelung wirde das
Stadtbild erheblichen Schaden nehmen.

1.5 Fassadenmaterialien

e Erganzung der Zulassigkeit von Fassadenverkleidungen um Sandstein- oder
Kalksteinsteinplatten. (Teilbereiche B bis E)

1.6 Farben von Fassaden

® Erweiterung des Spektrums der zuléssigen Farben, auch fir Fensterprofile.
(Teilbereiche A bis E)

e Ausnahmen sind zuldssig bei Bestandsgebdauden zur Ergénzung bzw. zur
Anpassung an bestehende Fensterprofile. (Teilbereiche B bis E)



1.7

1.8

1.9

11.10

.11

.12

Fenster und Schaufenster

Erganzung zulassiger Fensterformate um Fensterproportionen (Teilbereiche
A bis D):

Das Verhaltnis Hohe zu Breite (h : b) muss mindestens 5 : 4 betragen.

Erweiterung der zulassigen Breite von Schaufenstern. (Teilbereiche A bis E)

Balkone und Loggien

® Erweiterung der Zulassigkeit von Balkonen (Teilbereiche B und E):
Balkone sind zuldssig bis zu einer Auskragung von 1,0 m* gemessen
senkrecht zur AulRenkante der Fassadenwand, und einer Breite von 2,5 m.
Balkone einer Geschossebene mussen untereinander einen Abstand von
mindestens 2,5 m haben.
* In der Vorberatung im TA wurde mehrheitlich ge&ufRert, das Mald der
Auskragung von Balkonen von 1,5 m zu &ndern. Balkone sollen demnach nur
bis zu einer Vorsprungtiefe wvon 1,0 m gemessen senkrecht zur
GebaudeauRenwand zul&ssig sein. Eine weitere Auskragung bis 1,5 m ist nur
zulassig bei Gebaudefassaden an Platzen, Ful3gangerzonen, Vorgarten und
Gehwegen mit einer Breite von mehr als 2,5 m.
Der Satzungsentwurf (Stand 14.03.2019) wurde entsprechend geéandert.

® Erweiterung der Zuléssigkeit von Loggien (Teilbereiche B bis E):
Loggien sind zuldssig bis zu einer Breite von 2,5 m. Loggien einer
Geschossebene missen untereinander einen Abstand von mindestens 2,5 m
haben.

Vordécher

e Offnung der Festsetzungen zu Vordachern (Teilbereiche B bis E):
Vordacher sind auf die Breite einzelner oder mehrerer Schaufenster und
Eingdnge mit einem maximalen seitlichen Uberstand von 0,5 m zu
beschranken.

Markisen
e Offnung der Festsetzungen zu Markisen (Teilbereiche B bis E):

Markisen und Markisoletten sind nur an Schaufenstern und Ladeneingangen,

jeweils beschrankt auf die Breite einzelner oder mehrerer Schaufenster bzw.

Eingange, mit einem maximalen seitlichen Uberstand von 1,2 m und einer
maximalen Auskragung von 2,5 m, gemessen senkrecht ab der Auf3enkante der
Fassadenwand, zulassig.

Werbeanlagen

Offnung der Festsetzungen zu Werbeanlagen. (Teilbereiche A bis E)

Einfuhrung eines Ausnahmetatbestandes (Teilbereiche A bis E):

Bei Nutzungen mit Gbergeordneter stadtgeschichtlicher, stadtebaulicher oder
kultureller Bedeutung (z.B. Museen, Veranstaltungsgebaude, Betriebe) sind
Ausnahmen zulssig.

Warenautomaten und Schaukéasten

Streichen der Festsetzungen. (Teilbereiche A bis E)



.13  Einfriedungen

e Einfuhrung eines Ausnahmetatbestandes (Teilbereiche A und B):

Fur Einfriedungen in Zusammenhang mit denkmalgeschitzten Gebauden ist
eine abweichende Gestaltung zuléssig.

Anlagen:
Satzungsentwurf ,2. Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt* in der Fassung vom

28.03.2019 mit den Gestaltungsvorschriften, den Anlagen 1, 2, 3, 4, 5 und 6, den
Erlauterungstexten und der Begriindung

Oberbirgermeister: Birgermeister: Amtsleiter: Sachbearbeiter/in:
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