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Beschlussvorlage

Sitzung Technischer Ausschuss am 07.06.2018 - nicht 6ffentlich -

Sitzung Gemeinderat am 21.06.2018 - Offentlich -

Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
hier: Stellungnahme zur Beteiligung nach 84 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

- Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden (Anlage 3) werden
zur Kenntnis genommen.

- Der Gemeinderat stimmt dem Vorentwurf des Flachennutzungsplans zu. Der
entsprechende Ausschnitt fir die Stadt Schwetzingen ist Abb.1 (Anlage 1) zu
entnehmen. Der gesamte Planentwurf ist im Netz unter
http://www.nachbarschaftsverband.de/fnp/fnpneu.html verfligbar.

Erlauterungen:

Kurzfassung
Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim umfasst den

baulichen Entwicklungsrahmen fur das gesamte Verbandsgebiet. Er gehért nach 8 5 BauGB
zu den Pflichtaufgaben der kommunalen Bauleitplanung und wird fir die 18
Verbandsmitglieder in einem gemeinsamen Planwerk erstellt.

Der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim hat die Verbandsmitglieder mit Schreiben
vom 29.01.2018 gebeten, Stellung zum Vorentwurf der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans nach § 4 Abs. 1 BauGB zu beziehen.

Der Planentwurf zu Schwetzingen ist in Anlage 1 zu entnehmen. Demnach ist eine
zusatzliche Wohnbauflache in Nahe der Oststadt von 8,0 ha in den Flachennutzungsplan
aufgenommen worden. Im Bereich der Konversionsflachen sind weitere bauliche Potenziale
vorgesehen. Diese werden jedoch erst in einem separaten Verfahren in engem Austausch
mit dem Nachbarschaftsverband konkretisiert.

Eine néhere Prifung der ortsspezifischen stadtebaulichen und umweltbezogenen
Rahmenbedingungen findet sich in Anlage 2. Eine Dokumentation der Ergebnisse der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden nach Abs. 1 der 88 3 und 4 BauGB ist
Anlage 3 zu entnehmen. In dieser Beteiligung sind keine Erkenntnisse bekannt geworden,
die der vorgesehenen Beschlussfassung entgegenstehen. Insofern wird vorgeschlagen, dem
Vorentwurf zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans zuzustimmen.

Anlass der Planung

Der aktuell giltige Flachennutzungsplan wurde 2006 beschlossen. Bei der aktuellen
Fortschreibung geht es insbesondere um die Frage, in welcher Weise die
Konversionsflachen fir die zukinftige Siedlungsentwicklung genutzt werden und welche



http://www.nachbarschaftsverband.de/fnp/fnpneu.html

Auswirkungen dies auf das gemeinsame Siedlungsentwicklungskonzept fir das gesamte
Verbandsgebiet hat.

Im November 2014 starteten die ersten Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan fir
die Entwicklung der Konversionsflachen. In diesen Verfahren wurde von mehreren
Verbandsmitgliedern gefordert, dass die Konversion nicht Ubermaflig zu Lasten des
jeweiligen ortlichen Umfangs an Bauflachen gehen darf. Darlber hinaus hat das
Regierungsprasidium Karlsruhe in seiner Stellungnahme deutlich gemacht, dass die
Konversionsflachen nicht losgel6st vom gesamten Flachennutzungsplan behandelt werden
kénnen und der Bauflachenbedarf fir das gesamte Verbandsgebiet nachzuweisen ist.

Der Flachennutzungsplan ist daher flr das gesamte Verbandsgebiet zu Uberprifen und
fortzuschreiben.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans
(http://www.nachbarschaftsverband.de/fnp/fnpneu.html) wurde auf Basis vielfaltiger
planerischer Rahmenbedingungen in enger Zusammenarbeit mit den Verwaltungen aller
Verbandsmitglieder erstellt. Dies mindete in einen Vorentwurf, der fir das gesamte
Verbandsgebiet die mdglichen Siedlungsflichen beinhaltet und der am 10.11.2015
einstimmig durch die Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbandes als Grundlage
fur die weiteren Beteiligungsschritte beschlossen wurde. Das Regierungsprasidium
Karlsruhe und der Verband Region Rhein-Neckar haben dem geflhrten
Bauflachenbedarfsnachweis zugestimmt.

Der vorliegende Vorentwurf setzt somit vielfaltige Mal3gaben um. Neben dem genannten
interkommunalen Einvernehmen bericksichtigt er die relevanten fachplanerischen und
naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und ist insbesondere im Hinblick auf den
Umfang an Bauflachen genehmigungsfahig. Damit stellt er eine gut belastbare Grundlage fur
die Beratung in den kommunalen Gremien dar.

Stand der Planung

Die Bevolkerung und die Nachfrage nach Wohnungen wachsen derzeit kontinuierlich. Die
Mitgliedsgemeinden des Nachbarschaftsverbandes erhalten daher das Angebot, auch
zukUnftig Baugebiete zu entwickeln. Ob und wann eine Gemeinde entwickelt, wird aber vor
Ort entschieden.

Der Vorentwurf beinhaltet fir alle Verbandsmitglieder einen ausreichenden
Entwicklungsspielraum fur die néchsten Jahre. Aufgrund der eher grofBer gewordenen
Prognoseunsicherheiten ist jedoch vorgesehen, die tatsachliche Siedlungsentwicklung
zuklnftig qualitativ und quantitativ verstarkt zu beobachten, um frihzeitig mdgliche
Erfordernisse im Hinblick auf den Flachennutzungsplan erkennen zu kénnen. Gerade
aufgrund der aktuellen Engpasse auf dem Wohnungsmarkt ist vorgesehen, dass nicht erst
nach dem ansonsten in der Flachennutzungsplanung ublichen Planungshorizont von 15
Jahren eine Uberpriifung stattfindet, sondern dass dies fortlaufend geschieht.

Wie oben bereits erwahnt, hat der Nachbarschaftsverband die Verbandsmitglieder mit
Schreiben vom 29.01.2018 gebeten, Stellung zum Vorentwurf der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans nach § 4 Abs. 1 BauGB zu beziehen. In diesem Schreiben hat der
Nachbarschaftsverband bereits angekiindigt, dass die Verbandsmitglieder vor ihrer eigenen
Stellungnahme eine Auswertung der Ergebnisse der Beteiligung der sonstigen Behdrden
sowie der Offentlichkeit erhalten werden. Zu den wesentlichen Zielen der Planung gehort es,
die zukiinftige bauliche Entwicklung auf die mdglichst geeigneten Flachen zu lenken. Hierzu
wurden die moglichen Bauflachen auf ihre stadtebaulichen und umweltbezogenen Kriterien
detailliert geprift. Dieser Beschlussvorlage sind die direkt die Gemeinde betreffenden
Unterlagen zum Flachennutzungsplan beigefiigt. So finden sich in Anlage 2 die ortlichen
Flachensteckbriefe sowie in Anlage 3 eine ortsspezifische Auswertung der Ergebnisse der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden. Die gesamte Auswertung der Beteiligung
inklusive aller Stellungnahmen der Birger im Originalwortlaut kann im Netz unter
http://www.nachbarschaftsverband.de/fnp/fnpneu.html  eingesehen werden. Dort stehen
auch alle sonstigen Planunterlagen, bestehend aus dem Vorentwurf, der Begriindung, dem
Umweltbericht, den Flachensteckbriefen und weiteren Karten fir alle Verbandsmitglieder zur
Verfligung.
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Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden nach § 4 Abs. 1
BauGB hat vom 5.2. bis 16.3.2018 stattgefunden. Die letzte Stellungnahme einer Behdrde
ging am 13.4.2018 ein. Eine ortsspezifische Auswertung der Beteiligungsergebnisse kann
Anlage 3 entnommen werden.

Zu Schwetzingen sind zu den im Flachennutzungsplan enthaltenen Inhalten keine
Anregungen aus der Burgerschaft eingegangen. Im Zuge der Behdrdenbeteiligung sind
keine Stellungnahmen eingegangen, die der vorgesehenen Beschlussfassung
entgegenstehen. Naheres ist Anlage 3, Kap. 3 und 4 zu entnehmen.

Stellungnahme zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans
Der Gemeinderat stimmt dem Planentwurf entsprechend dem Beschlussvorschlag zu.

Anlagen:
Anlage 1: Vorentwurf Flachennutzungsplan Schwetzingen (Abb. 1)

Anlage 2: Flachensteckbriefe — Auszug Schwetzingen
Anlage 3: Beteiligungsergebnisse — Auszug Schwetzingen

Oberbirgermeister: Birgermeister: Amtsleiter: Sachbearbeiter/in:
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