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1. SATZUNG
uber den Bebauungsplan ,,Quartier XXXIII“

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)

In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698)

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) m.W.v. 15.01.2016
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

8§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan - Satzung ist der zeichnerische
Teil in der Fassung vom 22.09.2016 malRgebend.

§ 2 - Bestandteile und Anlagen der Satzung

Die Bebauungsplan - Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:
A Zeichnerischer Teil M. 1: 500 in der Fassung vom 22.09.2016
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 22.09.2016

Folgende Anlagen werden beigeflgt, ohne Satzungsbestandteile zu sein:

C Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.09.2016
D Begrindung in der Fassung vom 22.09.2016
F Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung in der Fassung vom Juni 2016

8 3 - Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,, Quartier XXXIII* tritt mit der ortsuiblichen Be-
kanntmachung gemaf 8§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Hinweis zur Heilung von Verfahrens- und Formfehlern sowie von Méangeln der
Abwagung:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften sowie eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungs-
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plans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtli-
che Mangel des Abwagungsvorgangs werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Gleiches gilt, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a BauGB beachtlich sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt darzu-
legen, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeord-
nung (GemO) fur Baden-Wurttemberg oder von aufgrund der Gemeindeordnung er-
lassenen Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung
ist nach 8 4 Abs. 4 GemO in dem dort genannten Umfang unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriin-
den soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht wor-
den ist.

Die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften oder die Mangel der Abwégung
sind schriftlich gegeniiber der Stadt Schwetzingen -Bilrgermeisteramt-, Postfach 19
20, 68721 Schwetzingen, geltend zu machen.

Entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Schwetzingen, den XX.XX.XXXX

Dr. René Poltl
Oberbirgermeister
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Zeichnerischer Teil

in der Fassung vom 22.09.2016



PLANZEICHENLEGENDE
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO
ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemé § 4 BauNVO

MISCHGEBIET gemaR § 6 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ, MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL

MAXIMAL ZULASSIGE WANDHOHE
MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE

3. BAUWEISE SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

OFFENE BAUWEISE, GESCHLOSSENE BAUWEISE;
ABWEICHENDE BAUWEISE, ENSPR. DEFINITION
IN DEN BAUPLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

BAUGRENZE 1

BAUGRENZE 2 FUR STAFFELDACHGESCHOSSE

BAULINIE

4. VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr.11 BauGB

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
OFFENTLICH

ZWECKBESTIMMUNG VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
PRIVAT

ZWECKBESTIMMUNG VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
OFFENTLICHE PARKFLACHE

OFFENTLICHER FUSSWEG
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5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 (1) Nr. 12 BauGB

g O UMSPANNSTATION
6. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 (1) NR. 25 BauGB
C ERHALTUNG BAUM PFLANZGEBOT BAUM
7. GRUNFLACHEN § 9 (1) NR. 15 BauGB
Ml
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.-.
08 g E ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
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H UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN / CARPORTS
Ga/ st STELLPLATZEN
WA W GEHRECHT / FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER OFFENTLICHKEIT
e LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER VERSORGUNGSTRAGER
oo GEHRECHT ZUGUNSTEN DER OFFENTLICHKEIT
\éV;iOmax. (13;' Orgax. o] LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER VERSORGUNGSTRAGER
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Dipl.-Ing. Werner Gerhardt
Freier Stadtplaner und Architekt DWB SRL
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

in der Fassung vom 22.09.2016
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
»Quartier XXX

Die nachfolgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit
den Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es werden entsprechend dem Planeintrag folgende Nutzungen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

In den Teilbereichen A, A1, Fund I gilt:
In Anwendung von 8 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen gem. 8 4 (3) Nr. 1, 3und 5
BauNVO nicht Bestandteile des Bebauungsplans.

In den Teilbereichen G, E und H gilt:

In Anwendung von § 1 (5) BauNVO sind die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe
und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zulassig.

In Anwendung von 8 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO nicht
Bestandteile des Bebauungsplans.

Mischgebiet (MI) gemald 8§ 6 BauNVO
In Anwendung von 8 1 (5) BauNVO sind Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht
zulassig.

In Anwendung von 8 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO nicht
Bestandteile des Bebauungsplans.

MalR der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ)

sowie durch die Wandhohe (WH) und Gebaudehohe (GH) gemaR nachfolgender De-
finition und Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Festgesetzt werden
die Maximalwerte.

Die als private Grunflache ausgewiesenen Grundsticksflachen werden bei der Be-
rechnung der zuldssigen GRZ nicht in Ansatz gebracht.

Der Bezugspunkt fur die Wandhohe (WH) und Gebaudehdhe (GH) ist die Oberkante
der erschlieBenden Verkehrsflache, gemessen an der vorderen Grundstiicksgrenze
in Grundsticksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist der h6here Bezugspunkt maf3geblich.

Die Wandhohe (WH) ist das MalR zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt
der GebaudeauRenwand mit der Oberkante Dachhaut, bei geneigten Dachern ge-
messen an der Traufseite, bei Flachdachern gemessen an der Oberkante der Attika.
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Die Gebaudehdhe (GH) ist das Mal3 zwischen dem Bezugspunkt und dem héchstge-
legenem Punkt der Dachhaut. Bei Flachdachern entspricht die Geb&audehthe der
Wandhdohe.

Es gelten die im zeichnerischen Teil festgesetzten Wand- und Gebaudehdhen.

Im Teilbereich G ist das oberste Geschoss als Staffeldachgeschoss auszubilden. In-
nerhalb der Baugrenze 1 gilt eine maximale Wandhéhe von 6,50 m, innerhalb der
Baugrenze 2 gilt davon abweichend eine maximale Wandhdhe von 9,30 m.

Gelander als Absturzsicherungen von nicht Giberdachten Dachterrassen werden nicht
auf die Gebaudehohe angerechnet.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
88 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Es wird entsprechend dem Eintrag im zeichnerischen Teil eine offene, geschlossene
oder abweichende Bauweise festgesetzt.

Im Teilbereich G sind in der offenen Bauweise nur Einzelh&user zuléssig.

Die abweichende Bauweise 'a’ wird als einseitiger Grenzbebauung festgesetzt.

Ist auf einem benachbarten Grundstiick bereits ein Gebaude in seitlichem Grenzan-
bau vorhanden, ist an dieses anzubauen. Sind auf zwei benachbarten Grundstiicken
Gebaude mit seitichem Grenzanbau vorhanden, ist wahlweise auf einer Seite anzu-
bauen.

Grenzanbau mit Nebenanlagen

Ein Grenzanbau mit baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, und mit Gebauden
ohne Aufenthaltsraume bis zu einer Wandhohe von 3,0 m und einer zulassigen
Wandflache bis 50 mz, ist zulassig, wenn die Beleuchtung mit Tageslicht sowie die
Bellftung in ausreichendem MalRe gewahrleistet bleibt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung tber Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt.

Die Baulinien dirfen nur Uberschritten werden durch Vordacher, Eingangstreppen,
Balkone und andere untergeordnete Bauteile bis zu einer Vorsprungtiefe von 1,5 m
gemessen senkrecht zur GebaudeauRenwand, vorbehaltlich der Einhaltung der not-
wendigen Lichtraumprofile der angrenzenden Verkehrsflachen. Die Regelungen der
,Gestaltungssatzung Innenstadt’ bleiben hierbei unberihrt.

Die Baugrenze 2 gilt fur Staffeldachgeschosse im Sinne von Punkt 2 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen. Es gelten die maximalen Wandhohen entsprechend Punkt
2 dieser Satzung und Eintrag im zeichnerischen Teil.

Die Baugrenze 2 darf durch Dachterrassen bis zur Baugrenze 1 Uberschritten wer-
den.
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Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilbereich G gilt die im zeichnerischen Teil festgesetzte hochstzulassige Anzahl
von Wohnungen pro Wohngebaude.

Flachen fur Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 12 (6) und 23 BauNVO)

Tiefgaragen sind generell auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen - nicht jedoch in
den im zeichnerischen Teil als 'private Grunflachen' festgesetzten Flachen - zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen sowie innerhalb der ausgewiesenen Flachen fir Garagen, Carports und/oder
Stellplatze zulassig.

Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Dies gilt
auch fur Gewachshauser im Zusammenhang mit Gartenbaubetrieben.

Nebenanlagen sind auf den im zeichnerischen Teil als 'private Grunflachen, Zweck-
bestimmung Hausgarten' gekennzeichneten Flachen nur zuldssig als Terrassen, Per-
golen sowie Gartenhiitten und Geréateschuppen mit einer Grundflache bis maximal 8
mZ. Alle anderen Arten von Nebenanlagen sind auf diesen Flachen nicht zuléssig.

Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschranke, die fir die Stromversor-
gung notwendig sind, durfen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flache errichtet wer-
den.

Private Grunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die privaten Grunflachen, Zweckbestimmung Hausgarten sind gartnerisch anzulegen
und zu erhalten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, 8 9 (1)Nr. 20 BauGB.

Wege und Hofflachen, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind, sind mit versicke-
rungsfahigen Belagen, wie z.B. Pflasterbeldgen in ungebundener Bauweise zu herzu-
stellen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 (1) Nr. 25 aund b BauGB)

Die nachfolgend aufgefiihrten griinordnerischen Festsetzungen werden erst bei einer
baulichen Erweiterung und/oder Neubebauung auf den entsprechenden Grundsti-
cken wirksam.

Begrunung von Tiefgaragen
Nicht Uberbaute Tiefgaragen oder Tiefgaragenteile sind auf mindestens 30 % ihrer
Grundflache mit mindestens 0,5 m Substrat zu versehen und dauerhaft zu begrinen.

Pflanzgebot ,,Pflanzung von Hochstammen"
Je angefangenen 250 m? Grundflache ist auf den privaten Grundstiicken mindestens
1 hochstammiger Laubbaum alternativ 3 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu si-
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chern, wobei vorhandener heimischer Laubbaumbestand auf den nicht Gberbaubaren
Flachen eingerechnet werden kann. Fir die Pflanzung sind Gehdlze mit einem
Stammumfang 16-18, gemessen in 1 m HOhe, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Hoch-
stamm zu verwenden. Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen
zu ersetzen.

Innerhalb der verkehrsberuhigten Verkehrsflachen sind hochstammige Laubbaume
zu pflanzen. Fir die Pflanzung sind Gehdlze mit einem Stammumfang 16-18, gemes-
sen in 1 m Hohe, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Hochstamm zu verwenden. Abgéangige
Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Einzelne Standorte
konnen nach verkehrlichen Erfordernissen verschoben werden. Die Anzahl der
Standorte ist einzuhalten.

Pflanzbindung “Erhalt von Hochstammen*
Der im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzte Baum ist zu erhalten oder
durch eine gleichwertige Nachpflanzung zu ersetzen.

Pflanzgebot ,,Extensivbegriinung von Flachdachern"

Flachdéacher oder flachgeneigte Dachflachen bis 15° Dachneigung sind mit einer fla-
chendeckenden extensiven Dachbegrinung zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Flachen sind entsprechend dem Eintrag im
zeichnerischen Teil mit einem Gehrecht (gr) und /oder Fahrrecht (fr) zugunsten der
Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht (Ir) zugunsten des ErschlieBungstragers
zu belasten und von einer Bebauung freizuhalten.

Das Geh- und Leitungsrecht auf dem Grundstick Mannheimer StraRe 73 ist im Erd-
geschoss mit einer lichten Hohe von mindestens 2,50 m von einer Uberbauung mit
Gebauden freizuhalten (Wegeverbindung fiir Fu3ganger).
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Hinweise zum Bebauungsplan

in der Fassung vom 22.09.2016
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HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,Quartier XXXIII*

Archaologische Denkmalpflege

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbe-
kannte archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regie-
rungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu
vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkur-
zung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird (§ 20 DSchG i. V. m. 8 27 DSchG).

Stromversorgung

Die Stromversorgung fur das Gebiet kann aus dem bestehenden 20/0,4 kV-Ortsnetz
erfolgen, das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt.

Telekommunikationslinien

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von
Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikations-
linien moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuihrenden tber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Deutschen- Telekom AG beim Bauherrenbiro PTI 13, Mannheim Tel. (0621) 294
- 61 07, informieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu
beachten.

Abwasserbeseitigung

Der Bebauungsplan ,Quartier XXXIII* umfasst einen zentral gelegenen Bereich der
Schwetzinger Innenstadt. Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein
Uberwiegend bebautes Bestandsgebiet. Die Abwasserbeseitigung erfolgt tUber das
Ortliche Kanalsystem.

Abwasser

Durch den satzungsgemafien Anschluss des Grundstiickes an das offentliche Kanal-
netz ist die ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung sicher zu stellen. Fremdwasser
(Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Drainagen etc.) darf nicht der Klaranlage zuge-
fuhrt werden, sondern ist getrennt abzuleiten.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Um einen langfristigen Schadstoffeintrag in den Wasserkreislauf zu vermeiden, wird
empfohlen, nicht nur auf unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) bei der Dachein-
deckung sondern auch bei den Regenrinnen und Regenfallrohren zu verzichten.

Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einer Voruntersuchung des Biros agIR

angewandte geographie und landschaftsplanung, Rastatt erfasst. Die Untersuchung
kommt zu folgendem Ergebnis:
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Fledermause, Zauneidechsen, Schmetterlinge:

Die Begehungen zur artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung ergaben keine Hinwei-
se auf mdgliche Vorkommen von Flederméusen, an/in den Gebauden bzw. den
Baumen. Zauneidechse und Nachtkerzenschwarmer konnten im Geltungsbereich auf
den begangenen Grundstiicken nicht festgestellt werden.

Vogel:

An planungsrelevanten Vogelarten mit Quartieren bzw. Nistplatzen an/in den Gebau-
den bzw. Baumen sind Star, Haussperling, Girlitz und Turteltaube vorhanden. Fir
letztgenannte Arten sind CEF-MalRhahmen notwendig.

Die Umsetzung von Baumalnahmen entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans l6st mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG aus, wenn die nachfolgenden Mal3hahmen befolgt werden:

e Fir die geplanten Uberbauungen des Grundstiicks oder bauliche Veranderungen
am Gebaudebestand (Abriss, Umbau) muss unabhdngig vom aufzustellenden Be-
bauungsplan zundchst das Vorkommen von Fledermausen im Rahmen einer ge-
baudebezogenen Untersuchung einzelfallbezogen unmittelbar vor dem Eingriff
Uberprift werden, um das Téten von Individuen im Zusammenhang mit der Zersto-
rung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden. Dies ist deshalb notwen-
dig, da zwischen der vorliegenden Untersuchung und dem Abriss oder der bauli-
chen Veranderung mehrere Jahre liegen kénnen und sich die wahrend der Arten-
schutzrechtlichen der Begehung erfasste Situation geandert haben kann.

e Ebenso muss bei geplanten baulichen Veranderungen an Gebauden oder bei ei-
ner Uberbauung der Grinflachen das Vorkommen von europaischen Vogelarten
gebaudebezogen unmittelbar vor Abriss oder baulicher Verdnderung untersucht
werden.

e Um Verbotstatbestdnde wie T6tungen auszuschlieRen sind Rodungen von Gehdl-
zen und der Abriss von Gebauden nur auRerhalb der Brutzeit zwischen Oktober
und Februar moglich.

e Fir den mdglichen Wegfall von Brutstatten sind vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men CEF-Malnahmen durchzuftihren. Dazu sind vor dem Eingriff, jedenfalls je-
doch vor der Brutperiode von Marz bis Ende Mai, ausreichend kinstliche Brutstat-
ten (2-fache Anzahl der tatsachlichen Brutstatten) anzubieten:

e  Star, Haussperling als Nistkésten
e Turteltaube als Bruthilfe

Aus heutiger Sicht sind mindestens
e 8 Brutmoglichkeiten fur Stare,
e 5 fir Haussperlinge (vergleichbar Schwegler Kolonie mit 6 Eingangen)
e 2 fir die Turteltaube anzubringen.

Die CEF-MaRnahmen sind geb&udebezogen durchzufuhren, da zwischen Aufstellung
des Bebauungsplanes und Abriss von Gebauden mehrere Jahre vergehen kdénnen.

Fur den Eingriff in den Lebensraum ist eine Begriinung festzusetzen, welche bzgl. der
Anzahl von Baumen mit dem Bestand ndherungsweise vergleichbar ist.
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Begrindung zum Bebauungsplan

in der Fassung vom 22.09.2016
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1

Planerfordernis

Die Gebaude im Plangebiet sind Uberwiegend Teil der Stadterweiterung Ende
des 19. Jahrhunderts und Anfang des 20. Jahrhunderts. Einige Bereiche oder
Grundstiicke wurden in der heutigen Form in der zweiten Halfte des letzten
Jahrhunderts bebaut. Im Blockinnenbereich befinden sich zwei Géartnereifla-
chen, wobei die Flache auf dem Flurstick Nr. 3672 brachliegt und einer neuen
Nutzung zugefuhrt werden soll. In diesem Bereich gibt es aktuelle Planungen
eine Wohnbebauung zu realisieren.

Die Erhaltung des ortsbildprdgenden Bestands sowie Neuordnungs- und Erwei-
terungsabsichten aufgrund veranderter Nutzungsanforderungen von Wohnen
und Gewerbe verlangen ordnende Regelungen zur Sicherung einer vertragli-
chen Dichte und Gestaltung im Quatrtier.

Durch eine geméaRigte Nachverdichtung im Innenbereich sollen im Sinne der In-
nenentwicklung der Nachfrage nach Wohnraum in der Innenstadt Rechnung ge-
tragen werden und gleichzeitig zusammenhé&ngende, kleinklimatisch wirksame
Griin- und Freiflachen im Blockinnenbereich gesichert werden. Hierbei soll auch
die Anordnung notwendiger Stellplatze und Garagen geregelt werden.

Zur ErschlieBung der zukinftigen Baugrundstiicke ist eine Erganzung der Ver-
kehrsflachen notwendig.

Die Vorgaben zu tberbaubaren Grundflachen und zur Gebaudehodhe sollen sich
am Bestand und an den in der Gestaltungssatzung festgesetzten Hohen fir
diesen Bereich orientieren, wobei die Bebauung im Blockinnenbereich - wie in
allen Innenstadtbebauungsplénen - gegeniiber der Randbebauung mit einer ge-
ringeren Hohe festgesetzt werden soll.

Zur Sicherung der dargestellten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung und
zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans notwendig.

Planungsverfahren

Bebauungsplan der Innenentwicklung / Beschleunigtes Verfahren

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fir Bebauungsplane an-
gewendet werden, die der Innenentwicklung, Wieder- Nutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung oder anderen MafRnahmen der Innenentwicklung
dienen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine MaRnahme im Innenbe-
reich, mit welcher unter anderem eine Brachflache im Sinne der Innenentwick-
lung zugunsten einer standortgemalen Erganzung der Wohnbebauung besei-
tigt werden soll.

Die Bebauungspléane gem. § 13a BauGB unterliegen keiner formlichen Umwelt-
prufung. GemanR § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige
(Uberbaubare) Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grolie
der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
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* weniger als 20.000 gm, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspla-
ne, die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

* 20.000 gm bis weniger als 70.000 gm, wenn auf Grund einer Uberschlagi-
gen Priufung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8§ 2 Abs. 4
Satz 4 in der Abwagung zu beriicksichtigen waren (Vorprufung des Einzel-
falls; die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereiche durch die Planung bertihrt werden kénnen, sind an der Vor-
prufung des Einzelfalls zu beteiligen).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 28 166 gm, nach Abzug von
Verkehrsflachen, Versorgungsflachen und privaten Grinflachen 24 682 gm. Die
zulassige (Uberbaubare) Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO, be-
tragt bei einer GRZ von 0,4 (0,6) im WA bzw. 0,6 (0,8) im MI 18 833 gm und
liegt insofern unter dem Schwellenwert von 20 000 gm.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.
1 BauGB wird nach § 13a Abs. 2 (1) BauGB abgesehen.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs 5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 a Abs. 2 (1) BauGB abgese-
hen.

Die durch das Bauvorhaben betroffenen naturschutzfachlichen —und arten-
schutzrechtlichen Belange wurden einer Bewertung zugefihrt.

3 Abgrenzung des Plangebiets
Der raumliche Geltungsbereich der B-Plan-Satzung ergibt sich aus der Darstel-
lung im zeichnerischen Teil.

Das Plangebiet wird begrenzt im Nordwesten durch die Augustastraf3e, im
Nordosten durch die Mannheimer StrafRe, im Stdosten durch die Luisenstrafie
und im Nordwesten durch die Lindenstrafe.

4 Bestehende Rechtsverhdltnisse
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverban-
des Heidelberg-Mannheim weist fir den Geltungsbereich Wohnbauflachen (W)
aus.

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) si-
chern die Entwicklung der vorhandenen und geplanten Nutzungen und den
Wohnstandort und sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planungsrechtliche Festsetzungen auf Basis des Baugesetzbuches fir das

Baugebiet bestehen nicht. Die Bebaubarkeit der Flachen beurteilt sich bisher
unter planungsrechtlichen Gesichtspunkten nach § 34 BauGB.
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5.1

5.2

5.3

7.1

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung zur ,Ge-
staltungssatzung Innenstadt’ der Stadt Schwetzingen, die am 14.06.2006 in
Kraft getreten ist.

Ortliche Gegebenheiten

Nutzung

Das Gebiet zeichnet sich entsprechend der Innenstadtlage durch eine Mischung
aus Wohngebauden und gewerblichen Nutzungen besonders entlang der
Mannheimer Stral3e und im Bereich der Lindenstraf3e durch den bestehenden
Gartnereibetrieb aus. Im nordostlichen Blockinnenbereich befindet sich eine
grol3ere Brachflache.

Baustruktur

Der Blockrand, der in Uberwiegend geschlossener Bauweise den gesamten Be-
reich umschlief3t, wird vorrangig durch zweigeschossige Geb&aude mit Sattel-
oder Mansarddach gebildet. Im riickwartigen Bereich der stral3enbegleitenden
Bebauung gibt es unterschiedliche Anbauten und Nebengebaude, sowie einzel-
ne Mehrfamilienh&auser, die nicht in die typische Struktur eingebunden sind.

Der sudwestliche Innenbereich zeichnet sich durch tiefe Gartengrundstiicke
aus. Im Rahmen von Anwohnergesprachen wurden Veradnderungsabsichten
abgefragt. Hier bestehen mittelfristig keine Bebauungsabsichten durch die Ei-
gentimer.

ErschlieBung

Die Grundstucke des Blockrands werden uber das vorhandene Stra3ennetz er-
schlossen, wobei zwei kurze StichstrafRen von der Augustastralie kommend in
das Gebiet hineinfihren und die dort vorhandenen Doppel- und Mehrfamilien-
hauser anbinden. Die weitere Erschlie3ung des Innenbereichs erfolgt tber eine
private Verkehrsflache, die ebenso wie die Ubrigen StichstralRen als verkehrsbe-
ruhigter Bereich ausgebildet wird und einen Wendehammer auch fir Mullfahr-
zeuge beinhaltet. Dieser soll Uber ein Gehrecht fu3laufig an die Mannheimer
angebunden werden. Das Wegenetz wird durch einen 6ffentlichen FuBweg zwi-
schen den beiden Stichstral3en erganzt.

Stadtebauliches Konzept
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke an der Mannheimer Stral3e, die eine Verlangerung der
FuRgangerzone darstellt, werden entsprechend der vorgefundenen, flr die In-
nenstadtlage typischen Nutzungsmischung mit Wohnen und Gewerbe als
Mischgebiet ausgewiesen. Tankstellen und Vergniigungsstatten werden im
Hinblick auf die Uberwiegende und benachbarte Wohnnutzung ausgeschlos-
sen.

Die Baugrundstiicke entlang der Augustastral3e, Lindenstral3e und Luisenstral3e
sowie die bisher unbebauten Grundsticke im Blockinnenbereich werden als

Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Entlang der ErschlieRungsstrafRen werden entsprechend der Innenstadtlage alle
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7.2

7.3

im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassigen Nutzungen zugelassen, wah-
rend ausnahmsweise zulassige Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen fur die Verwaltung und Tankstellen ausgeschlossen werden um die wohn-
gebietstypischen Nutzungen zu starken und ein hohes Verkehrsaufkommen in
den ErschlieRungsstrafl3en zu vermeiden.

Im Blockinnenbereich sind nur Wohngeb&ude zulassig. Dies entspricht den ge-
planten Nutzungen und sichert in besonderem Malf3e die Wohnruhe. Freie Beru-
fe sind entsprechend § 13 BauNVO zulassig.

MalR der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen

Das Mal3 der baulichen Nutzung nimmt die Vorgaben des § 17 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur Allgemeine Wohngebiete und Mischge-
biete auf. Die Uberbaubare Grundflache kann nur ausgeschopft werden, wenn
sie durch keine anderen Festsetzungen, wie Baulinien und Baugrenzen einge-
schrénkt wird.

Fur einzelne Grundstiicke wird die GRZ entsprechend § 17 Abs. 2 und Abs. 3
BauNVO bis zu einer maximal zuldssigen GRZ von 0,9 uiberschritten. Die Uber-
schreitung ist begriindet in der flr die geschlossene Blockrandbebauung der In-
nenstadt typische Bebauungssituation und den vorgefundenen Grundstlickszu-
schnitt. Durch die Festsetzung von zusammenhangenden unbebauten Flachen
im Blockinnenbereich und von versickerungsfahigen Belagen wird ein Ausgleich
geschaffen.

Durch die Festsetzung privater Grinflachen wird im Bereich mit sehr tiefen
Baugrundstiicken eine vergleichbare anrechenbare Grundstiicksgrof3e erreicht.
Der Erhalt der groBen Griinflaichen entspricht den bekannten Entwicklungszie-
len der Anwohner.

Die maximal zulassigen Wand- und Gebaudehdhen orientieren sich am Uber-
wiegenden Bestand und den nach der Gestaltungssatzung ,Innenstadt’ zulassi-
gen Traufhohen. Einzelne Geb&aude Uberschreiten im Bestand diese Hohen. Sie
geniel3en Bestandsschutz. Fur Neubauten gelten die im Bebauungsplan festge-
setzten Hohen um ein einheitliches Stral3enbild und eine dem Standort ange-
messene Grundstlicksausnutzung sicherzustellen.

Im Teilbereich G ist das oberste Geschoss der Gebaude mit Flachdach als Staf-
felgeschoss auszubilden, um eine dem Blockrand untergeordnete Gebaudeho-
he im Blockinnenbereich sicherzustellen. Durch die Ausweisung einer zweiten
Baugrenze fir Staffelgeschosse wird ein wirksamer Ricksprung sichergestellt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die festgesetzte Bauweise nimmt die vorhandene Struktur entlang des Block-
rands mit einer Uberwiegend geschlossenen Bebauung und Doppelh&usern auf.

Im neu zu bebauenden Blockinnenbereich wird eine offene Bauweise mit Ein-
zelhausern festgesetzt. Diese offene und kleinteilige Baustruktur ordnet sich der
geschlossenen Bebauung entlang der ErschlieRungsstraRen unter und sichert
eine Einbettung der Bebauung in die Gartenstrukturen.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen
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7.4

7.5

7.6

7.7

definiert. Die Baulinien zeichnen entsprechend dem Bestand die stral3enbeglei-
tende Gebaudekante nach. Untergeordnete Uberschreitungen sind zuldssig, um
notwendige bauliche Details wie Treppen und Balkone einzubinden. Einzelne
vorhandene Gebdaude, die von den Baulinien zuriickweichen, genief3en Be-
standsschutz.

Die ruckwartigen Baugrenzen ermoglichen entsprechend den Zielen des Ge-
staltrahmenplans ,Innenstadt’ eine zeitgemafRe bauliche Erweiterung der vor-
handenen Nutzungen und sichern die Freihaltung zusammenhéangender Grin-
und Freiflachen.

Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden

Durch die Begrenzung der Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten im Teilbereich
G werden entsprechend der ErschlieBungssituation mogliche Verkehrslarmim-
missionen und die Inanspruchnahme des o6ffentlichen Stralenraums zur Parkie-
rung vertraglich eingeschrankt.

Flachen fur Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen und Nebenanlagen
Oberirdische Stellplatze und Garagen sind im Hinblick auf die besondere inner-
stadtische Lage nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und in den
entsprechend ausgewiesenen Flachen zulassig. Dadurch wird die Anordnung
der Stellplatze und Garagen erschlieBungsnah gebindelt und zusammenhéan-
gende Freiflachen im Innenbereich von einer Parkierung freigehalten.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind zum Erhalt der vorrangigen Nutzung
nur kleinteilige Nebenanlagen zuléssig.

MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zur Verminderung nachteiliger Umweltauswirkung der versiegelten Grund-
stiicksflachen sind Wege, die nicht Uber Tiefgaragen liegen, mit wasserdurch-
lassigen Belagen, z.B. Pflasterbelagen in nicht gebundener Bauweise auszufih-
ren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zum Erhalt und zur Schaffung von innerstadtischen Grinflachen und zur Minde-
rung der Auswirkungen der versiegelten Grundstiicksflichen werden geeignete,
grunordnerische Festsetzungen getroffen.

Nicht Uberbaute Tiefgaragen oder Tiefgaragenteile sind auf mindestens 30 %
ihrer Grundflache mit mindestens 0,5 m Substrat zu versehen und dauerhaft zu
begrunen.

Durch die Festsetzungen zum Erhalt und zur Pflanzung von B&umen und
Strauchern werden eine stadtklimatisch wirksame Begriinung der Freiflachen
sichergestellt und entsprechend den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen
Untersuchung Ersatzhabitate fir geschitzte Tierarten geschaffen.

Durch die Begriinung von Flachdachflachen und nicht Uberbauten Tiefgaragen

wird die geplante Flachenversiegelung zum Teil kompensiert, der Regenwas-
serabfluss verzogert und stadtklimatischen Belangen Rechnung getragen.
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7.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Das eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sichert die Nutzung der priva-
ten ErschlieRungsflachen fur die Allgemeinheit. Durch das Geh- und Leitungs-
recht auf dem Flurstiick Nr. 3672 wird eine mdgliche ful3laufige Anbindung des
Quartiers an die Mannheimer Stral3e gewahrleistet.
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Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung

in der Fassung vom Juni 2016
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1.

AUFGABENSTELLUNG

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 92 fir das ,Quartier XXXIII*
in  Schwetzingen ist eine Uberprifung erforderlich, ob durch die Anderung
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ausgelost werden bzw.
ausgelost werden konnen. Die Untersuchungsflache (ca. 2,8 ha, vgl. Abb. 1, 2)
umfasst die innerhalb des Geltungsbereiches des zukiinftigen Bebauungsplanes
liegenden Flachen. In einem ersten Schritt soll durch eine Ersteinschatzung geklart
werden, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (berhaupt ausgelést werden
konnen. Zeigt sich dies, sind eventuell umfangreichere weiterfihrende Untersuchungen
notwendig.

Die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung wurde auf der Grundlage folgender
Leistungen vorgenommen:

- Ortsbegehung des Untersuchungsgebiets am 28. und 29.09.2015 zur
Ersteinschatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung und der potentiell
relevanten Tierarten bzw. Tierartengruppen sowie erganzend am 20.5.16.

- Ermittlung der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten, die im Geltungsbereich des Vorhabens zu erwarten
sind, bzw. deren Vorkommen nicht von vorneherein ausgeschlossen werden
kann.

Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebiets (UG) (rot umrandet) in Schwetzingen. Luftbildquelle: LUBW
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Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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2. ERMITTLUNG RELEVANTER ARTEN

Das Untersuchungsgebiet besteht im Wesentlichen aus einer innerstadtischen, von
Garten eingeschlossenen Ruderalflache. Auf dem Gelande befand sich ehemals eine
Gartnerei, durch die das Areal noch stark gepragt wird, so z.B. durch drei mehr oder
minder verfallene Gewachshéauser, die z.T. vollstdndig von Brombeeren Uberwuchert
sind und dadurch Bruthabitate und Niststrukturen fir zahlreiche Vogel (z.B. Zaunkénig)
darstellen. Alte Steinhaufen, Steinplatten und offene Strukturen, aber auch Bretter und
Abdeckungen, die noch auf dem Geldnde vorhanden sind, wurden vor der
Untersuchung als von Reptilien wie z.B. der Zauneidechse bewohnbare Refugien
eingeschétzt.

Zahlreiche einstmals gepflanzte und inzwischen verwilderte bzw. wild wachsende
Pflanzen bieten Nahrungs- und Nistplatze fur zahlreiche Vogel und Schmetterlinge. Auf
dem Gelande wachsen Weidenréschen und Nachtkerzen, die dem
Nachtkerzenschwarmer potenziell als Raupennahrung dienen kdnnten. Andere
Pflanzen werden als Sonnenplatze von Admirdlen genutzt, Hymenopteren (v.a.
Hornissen) und Heuschrecken kommen ebenfalls im Gebiet vor. Diese und die
zahlreichen Samereien werden von verschiedenen Vdgel (u.a. Haussperling, Star,
Meisen) als Nahrung genutzt.

Die auf oder neben dem Gelande befindlichen Hauser konnten u.U. von Fledermausen
genutzt werden, die das Gelande auf mehreren Seiten umschlieBenden Baume,
insbesondere die grolRen Koniferen, kénnen von jagenden Fledermausen als
Leitstrukturen und von Végeln als Brutstéatte genutzt werden.

Es konnten die fir innerstadtische Ruderalstrukturen typischen Tiere wie Erdkrote,
Haussperling, Star, Girlitz und Tirkentaube gefunden werden.

2.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Grundlage zur Einschatzung von Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten ist
zum einen die Liste von in Baden-Wirttemberg bekannten Tier- und Pflanzenarten, die
in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt sind (LUBW 2014), sowie deren
Verbreitung entsprechend den Angaben aus den Grundlagenwerken Baden-
Wirttembergs bzw. ortsbezogene Kenntnisse spezieller Fachkenner. Zum anderen die
Kenntnis der artspezifischen Standort- und Lebensraumanspriiche dieser Tier- und
Pflanzenarten sowie der Biotopausstattung des Plangebiets. Die in b. 1 aufgeflihrten
Arten wurden hinsichtlich potentieller Vorkommen im Vorhabensbereich abgepriift.

Zur Einschatzung und Bewertung des Planungsgebietes als Lebensraum fir die arten-
schutzrechtlich relevanten Arten wurden die Habitatstrukturen im Vorhabensgebiet und
der angrenzenden Umgebung bei zwei Begehungen am 28. und 29. September 2015
sowie einer ergdnzenden Begehung am 20.5.16 begutachtet. Dabei wurden gréf3ere
Baume auf Niststandorte wie Baumhoéhlen und Horste kontrolliert sowie auf arttypische
FralRspuren von Kéaferlarven geachtet. Bei den Gebauden wurde darauf geachtet, ob
sie planungsrelevanten Vogelarten Niststandorte bieten koénnten oder ob sie
Fledermausquartiere beherbergen kénnten. Sdume und Randlinien von Grinflachen
und Garten wurden hinsichtlich ihrer Eignung als Reptilienhabitate bewertet und
Baume wurden von auf3en auf mogliche Fledermausquartiere bzw. Spuren (kot) und
Hinweise auf Fledermé&use tberpruft.

Tab. 1: Ermittlung potentiell betroffener Anhang IV-Arten durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit
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Vorkommen in Baden-Wirttemberg).

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Fauna

Mammalia pars

Saugetiere (Teil)

Castor fiber

Biber

Cricetus cricetus

Feldhamster

Felis silvestris Wildkatze
Lynx lynx Luchs
Muscardinus avellanarius Haselmaus

Ein Vorkommen dieser Arten ist aufgrund der
landesweiten  Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.

Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der
innerortlichen Lage und der starken
Verinselung des UGs sehr unwahrscheinlich

Chiroptera

Fledermause

Barbastella barbastellus

Mopsfledermaus

Eptesicus nilssonii

Nordfledermaus

Eptesicus serotinus

Breitfligelfledermaus

Myotis alcathoe Nymphenfledermaus
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

Myotis emarginatus

Wimperfledermaus

Myotis myotis

GrolRes Mausohr

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Nyctalus leisleri

Kleiner Abendsegler

Nyctalus noctula

Abendsegler

Pipistrellus kuhlii

WeiRrandfledermaus

Pipistrellus nathusii

Rauhautfledermaus

Pipistrellus pipistrellus

Zwergfledermaus

Ein Vorkommen von Fledermausarten ist
aufgrund der Habitatausstattung vor allem fir
den Siedlungsraum nutzende Arten denkbar.
Die Garten und Grinflachen kénnen potentiell
als Jagdhabitat genutzt werden. Die auf dem
untersuchten Gebiet wachsenden Bdume
scheinen  keine  Hohlen und Spalten
aufzuweisen, die als Fledermausquartiere in
Frage kdamen; die auf der Flache stehenden
bzw. die betroffenen Gebaude sind wenig fir
Fledermausquartiere (Winterquartiere)
geeignet, Hinweise fiir Wochenstuben konnten
nicht gefunden werden, trotzdem kann ein
Vorkommen von nicht vollstindig ausge-
schlossen werden.
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Pipistrellus pygmaeus

Mickenfledermaus

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Rhinolophus ferrumequinum

GroRe Hufeisennase

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

Reptilia

Kriechtiere

Coronella austriaca

Schlingnatter

Emys orbicularis

Europaische Sumpfschildkrote

Ein Vorkommen dieser Arten ist aufgrund der
landesweiten  Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schliefen.

Lacerta agilis

Zauneidechse

Lacerta bilineata

Westliche Smaragdeidechse

Podarcis muralis

Mauereidechse

Vipera aspis

Aspisviper

Zamenis longissimus

Askulapnatter

Die Habitatausstattung ware grundsatzlich
geeignet flr eine kleine
Zauneidechsenpopulation da die ndtigen
Strukturen und Inventare vorhanden sind. Bei
den Begehungen auch im Frihjahr 2016
konnten allerdings keine nachgewiesen
werden.

Ein Vorkommen dieser Arten ist aufgrund der
landesweiten  Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.

Amphibia

Lurche

Alytes obstetricans

Geburtshelferkrote

Bombina variegata

Gelbbauchunke

Bufo calamita

Kreuzkrote

Bufo viridis

Wechselkrote

Hyla arborea

Laubfrosch

Pelobates fuscus Knoblauchkrote
Rana arvalis Moorfrosch
Rana dalmatina Springfrosch

Rana lessonae

Kleiner Wasserfrosch

Salamandra atra

Alpensalamander

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten  Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schliefen.
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Titurus cristatus Kammmolch
Coleoptera Kafer
Cerambyx cerdo Heldbock

Osmoderma eremita

Juchtenkafer/Eremit

Bolbelasmus unicornis

Vierzdhniger Mistkafer

Dytiscus latissimus

Breitrand

Graphoderus bilineatus

Schmalbindiger Breitfliigel-Tauch-
kafer

Rosalia alpina

Alpenbock

Cucujus cinnaberinus

Scharlachkéafer

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten  Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schliefen.

Lepidoptera

Schmetterlinge

Coenonympha hero

Wald-Wiesenvogelchen

Euphydryas maturna

Eschen-Scheckenfalter

Gortyna borelii

Haarstrangwurzeleule

Lopinga achine

Gelbringfalter

Lycaena dispar

GrolRer Feuerfalter

Lycaena helle

Blauschillernder Feuerfalter

Maculinea arion

Quendel-Ameisenblauling

Maculinea nausithous

Dunkler
Ameisenblduling

Wiesenknopf-

Maculinea teleius

Heller
Ameisenblduling

Wiesenknopf-

Parnassius apollo

Apollofalter

Parnassius mnemosyne

Schwarzer Apollofalter

Ein Vorkommen dieser Schmetterlingsarten ist
aufgrund der landesweiten Verbreitung
und/oder der Biotopausstattung des Plan-
gebiets auszuschlieBen

Ein Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers
konnte nicht nachgewiesen werden (gezielte

Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer Raupensuche), das Gelande weist mit
Nachtkerze und Weidenrosche  geeignete
Raupenfutterpflanzen des Falters auf.
Odonata Libellen
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Gomphus flavipes

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis

GroRe Moosjungfer

Ophiogomphus cecilia

Griine Keiljungfer

Sympecma paedisca

Sibirische Winterlibelle

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten  Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.

Mollusca

Weichtiere

Anisus vorticulus

Zierliche Tellerschnecke

Unio crassus

Gemeine Flussmuschel

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Biotopausstattung des  Plangebiets auszu-
schlieRen.

Pteridophyta et Spermatophyta

Farn- und Bliitenpflanzen

Apium repens

Kriechender Scheiberich

Bromus grossus

Dicke Trespe

Cypripedium calceolus

Frauenschuh

Gladiolus palustris

Sumpf-Gladiole

Jurinea cyanoides

Sand-Silberscharte

Lindernia procumbens

Liegendes Biichsenkraut

Liparis loeselii

Sumpf-Glanzkraut

Marsilea quadrifolia

Kleefarn

Myosotis rehsteineri

Bodensee-Vergissmeinnicht

Najas flexilis

Biegsames Nixenkraut

Spiranthes aestivalis

Sommer-Schraubenstendel

Trichomanes speciosum

Prachtiger Dinnfarn

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten  Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schliefen.
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2.2 Européaische Vogelarten

Im Areal zwischen Mannheimer, Luisen-, Linden- und Augustastrasse, insbesondere jedoch auf
der eigentlichen Untersuchungsfliche mit den angrenzenden Garten und im Baumbestand
wurden bei den durchgefiihrten Begehungen am 28. und 29. September 2015 folgende
Vogelarten beobachtet (Tab. 2).

Tab. 2: Artenliste der bei einer Begehung am 28. und 29.09.2015 beobachteten sowie der potentiell im UG
zu erwartenden Brutvogelarten. Planungsrelevante Arten orange hinterlegt.

Im
Artname Wissenschaftlicher Name Rote Liste Rote Liste | EU-VRL BNatSchG nachgegl?esen
Baden-
Wiirttemberg| Deutschland Status
Amsel Turdus merula § X
Blaumeise Parus caeruleus § X
Blauer Pfau Pavo cristatus X
Dohle Corvus monedula 3 § X
Eichelhaher Garrulus glandarius § X
Elster Pica pica § X
Girlitz Serinus serinus Vv § X
Halsbandsittich Psittacula krameri (auBerhalb UG)
Haussperling Passer domesticus Vv Vv § X
Kleiber Sitta europaea § X
Kohlmeise Parus major § X
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla § X
Rotkehlchen Erithacus rubecula § X
Star Sturnus vulgaris Vv § X
Stieglitz Carduelis carduelis § X
StralRentaube Columba livia f. domestica X
Tlrkentaube Streptopelia decaocto Vv § X
Zaunkonig Troglodytes troglodytes § X
Zilpzalp Phylloscopus collybita § X
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Erlauterung der in der Tabelle verwendeten Abkilirzungen

Rote Liste: Grundlage ist die Rote Liste der Vogel Baden-Wirttembergs (LUBW 2007) und
Deutschlands (SUbBeck et al. 2007)

Kategorien 1: vom Aussterben bedroht
2: stark gefahrdet
3: gefahrdet
V: Vorwarnliste
EU-VRL: Vogelschutzrichtlinie der Européischen Union (Richtlinie 79/409/EWG)

Anhang | Die Art wird im Anhang | der Richtlinie genannt, mit der MaR3gabe, nationale
Schutzgebiete einzurichten

Art. 4, Abs. 2 Die Art wird als gefahrdete Zugvogelart fir Baden-Wirttemberg in der
nationalen Kulisse von EU-Vogelschutzgebieten beriicksichtigt (gem.
Artikel 4, Abs. 2 der EU-VRL) Grundlage: LfU 2000

BNatSchG: Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz (nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14)
§ besonders geschiitzt
8§ streng geschitzt

Mit den Begehungen auf3erhalb der Brutzeit kann keine vollstdndige Erfassung der
Vogelwelt im Planungsgebiet geleistet werden. Auf Basis der vorhandenen
Habitatstrukturen und der angrenzenden Grinflachen (Schlossgarten Schwetzingen)
ist ein Vorkommen weiterer Vogelarten im Vorhabensgebiet nicht géanzlich
auszuschlieBen. Dabei dirfte es sich Uberwiegend um weit verbreitete ungefahrdete
Arten wie z.B. Griunfink, Monchsgrasmucke, Rotkehlchen handeln, Vorkommen
weiterer planungsrelevanter Arten wie Grauschnapper (Vorwarnliste Rote Liste Baden-
Wirttemberg) und insbesondere die an Gebauden britenden Arten Mauersegler
(Vorwarnliste Rote Liste Baden-Wirttemberg) und Mehlschwalbe (Vorwarnliste Rote
Liste Baden-Wirttemberg, Rote Liste Deutschland Kategorie 3 ,gefahrdet”) sind jedoch
nicht ganzlich auszuschlief3en.

An Gebauden in der Augustastrasse briten Haussperlinge (Vorwarnliste Rote Liste
Deutschlands und Baden-Wirttembergs), auch die im Gebiet angetroffenen
Turkentauben (Vorwarnliste Rote Liste Baden-Wrttemberg) briten im betroffenen Areal.

In den Geholzen konnten keine Nester gefunden werden, jedoch britet der Zaunkdnig im
Brombeergestriipp der ehemaligen Gewachshéuser.
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3. ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERTRAGLICHKEIT

Mit dem Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12. Dezember 2007
wurden insbesondere die artenschutzrechtlichen Vorschriften geandert. Die rechtlichen
Grundlagen und Anforderungen ergeben sich aus der einschlagigen Gesetzgebung,
wobei die 88 44 und 45 BNatSchG die Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten (Verbotstatbestdande) sowie Ausnahmen
regeln.

Hierbei sind die gesetzlichen Verbotstatbestande nach 844 Abs. 1 zu beachten:
(1) ,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Folgende Handlungen sind nach 844 Abs. 5 zulassig:

(5) FuUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2
bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgeflihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeflhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer
1 nicht vor, soweit die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im r&umlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind
andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.
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Folgende Ausnahmen von den Verboten nach 845 Abs. 7 BNatSchG sind zuléssig:

,(8) Die nach Landesrecht zustandigen Behorden sowie im Falle des Verbringens aus
dem Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kénnen von den Verboten des § 44 im
Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natlrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Maflinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschlieRlich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maRgeblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des uberwiegenden o&ffentlichen Interesses
einschlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert,
soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen kdnnen Ausnahmen auch
allgemein durch Rechtsverordnung zulassen. Sie kénnen die Ermachtigung nach Satz 4
durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden lbertragen.

Aus der einschlagigen Gesetzgebung ergibt sich die auf den folgenden Seiten dargestellte
Prufkaskade (Abb. 3).
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Abb. 3: Ablaufdiagramm einer artenschutzrechtlichen Priifung bei Vorhaben nach 844 BNatSchG (aus Kratsch, Matthaus & Frosch 2012
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4. AUSWIRKUNGEN AUF GESCHUTZTE ARTEN

4.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bei den im Gebiet moglichweise vorkommenden Fledermausarten ist zu beachten, dass bei
der Untersuchung der Baume keine HOhlen oder Spalten festgestellt werden konnten,
welche als Quartiere dienen kénnen. Die grof3en Koniferen im Untersuchungsgebiet werden
mit hoher Wahrscheinlichkeit als Leitbahnen fur die Flige genutzt, sie haben somit eine
gewisse Bedeutung fur die Nahrungssuche.

Auch bei den Gebauden auf im Geltungsbereich konnten keine Hinweise auf Quartiere oder
Wochenstuben gefunden werden. Trotzdem ist eine Einzelnutzung denkbar, z.B. durch die
Zwergfledermaus, welche auch kleinste Spalten nutzen kann. Auch kann eine Besiedlung in
der Zeit (langer als 1 Jahr) zwischen Untersuchung und Gebaudeabriss erfolgen. Deshalb
kann bei baulichen Veranderungen an den Gebauden daher der Verbotstatbestand der
Beschadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten (8 44 Abs. 1 Nr3
BNatSchG) und auch das vorhabensbedingte Téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Vorhabensbedingte Stoérungen (8 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) wahrend der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeiten, die den
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kdnnten, kdnnen dann ebenfalls
nicht ausgeschlossen werden. Deshalb sind Gebaude nur in der Winterzeit abzureiRen bzw.
nur nach vorheriger Untersuchung auf Winterquartiere.

Aufgrund der Habitatausstattung des Gebiets mit einer gréReren, zusammenhéngenden
Grunflache, die siidostexponiert ist und geeignete Habitatstrukturen (Sand, Steinhaufen und
—platten, Brombeergestripp und Bohlen) ware ein Vorkommen von planungsrelevanten
Reptilienarten (Zauneidechsen) gut denkbar gewesen. Ein_Nachweis konnte aber nicht
erbracht werden, moglicherweise ist die Flache zu sehr verinselt. Bei Eingriffen in die
Grunflachen und Randstrukturen im Untersuchungsgebiet kann daher der Verbotstatbestand
der Beschadigung oder Zerstérung Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr3
BNatSchG) und auch das vorhabensbedingte Toten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
ausgeschlossen werden. Vorhabensbedingte Stérungen (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
wahrend der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeiten, die den Erhaltungszustand der
lokalen Population verschlechtern kénnten, kbnnen ebenfalls ausgeschlossen werden.

Trotz des Vorkommens von Weidenrdschen und Nachtkerzen, die als Nahrungspflanzen der
Raupe des Nachtkerzenschwdrmers dienen, konnte ein Nachweis dieser planungsrelevanten
Schmetterlingsart im Untersuchungsgebiet nicht erbracht werden. Daher kénnen die
Verbotstatbestédnde § 44 Abs. 1 BnatSchG ausgeschlossen werden.

Im Untersuchungsgebiet wurde eine Baumhohle in einem Apfelbaum entdeckt. Diese sowie
einzelne vorhandene kleine Totholz-Stimpfe und Stdmme sind jedoch als Habitat fur die
planungsrelevanten totholzbewohnenden Ké&fer nicht geeignet, ein Vorkommen dieser Arten
kann ausgeschlossen werden.
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4.2 Européaische Vogelarten

Im Untersuchungsgebiet kommen die planungsrelevanten Vogelarten Haussperling, Girlitz,
Star und Turkentaube als Brutvdgel vor, Vorkommen weiterer Arten (v.a. Grauschnapper,
Mauersegler, Mehlschwalben) sind zumindest als Nahrungsgéaste sicher.

Wahrend die Grinflachen und Garten von Haussperling und auch vom Star in erster Linie als
Nahrungshabitat genutzt werden, dienen die Gebédude im UG mit hoher Wahrscheinlichkeit
auch als Fortpflanzungsstatten der genannten Arten (Brutverdacht fir den Haussperling auf
dem Grundstiick der Augustastrasse 2c). Auch die Gebdude im Flurstiick 3667/1 weisen alle
notigen Strukturen fur Haussperling- bzw. Starenbruten auf. Die im Gebiet angetroffenen
Girlitze nutzen die auf den Grundstiicken wachsenden Koniferen (z.B. in der ¢stlichen Ecke
des Flurstiicks 3672) als Brutplatz, die beobachteten Tirkentauben nutzen vermutlich die in
den Garten vorkommenden Baume und Straucher bzw. die umgebenden anthropogenen
Strukturen als Nistplatz.

Vorhabensbedingte Stérungen (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, die den Erhaltungszustand der
lokalen Population von Vogelarten verschlechtern kénnten, sind durch die Ausfihrung von
Bau- und Rodungsarbeiten au3erhalb der Brutzeit (Marz bis September) auszuschlieRen.

Fur den moglichen Wegfall von Brutstatten sind vorgezogene AusgleichsmalRBhahmen CEF
durchzufiihren. Dazu sind vor dem Eingriff in die Brutstatten ausreichend kinstliche
Brutstatten (die 2-fache Anzahl der vorhandenen Brutstatten) anzubieten. Dies ist
gebdudebezogen durchzufiihren, da zwischen Aufstellung des Bebauungsplanes und Abriss
von Gebauden mehrere Jahre vergehen konnen.
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5. MASSNAHMENVORSCHLAGE

Fur die geplanten Uberbauungen des Grundstiicks oder bauliche Veranderungen am
Gebaudebestand (Abriss, Umbau) muss unabhangig vom aufzustellenden Bebauungsplan
zunadchst das Vorkommen von Fledermdusen im Rahmen einer gebaudebezogenen
Untersuchung einzelfallbezogen unmittelbar vor dem Eingriff Uberprift werden, um das
Toten von Individuen im Zusammenhang mit der Zerstérung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu vermeiden. Dies ist deshalb notwendig, da zwischen der vorliegenden
Untersuchung und dem AbriR oder der baulichen Veranderung mehrere Jahre liegen
kénnen.

Ebenso muss bei geplanten baulichen Veranderungen an Gebauden oder bei einer
Uberbauung der Grinflachen das Vorkommen von europdischen Vogelarten
gebdudebezogen unmittelbar vor Abriss oder baulicher Veranderung untersucht werden. Um
Verbotstatbestdnde wie Tétungen auszuschlieBen sind Rodungen von Gehélzen und der
Abriss von Gebauden nur auRerhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar méglich.

Fir den mdoglichen Wegfall von Brutstatten sind vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen CEF-
Malnahmen durchzufihren. Dazu sind vor dem Eingriff ausreichend kinstliche Brutstatten
(Star, Haussperling als Nistkasten, Turteltaube als Bruthilfe, 2-fache Anzahl der
tatsdchlichen Brutstatten) anzubieten. Aus heutiger Sicht sind mindestens 8
Brutmdglichkeiten fur Stare, 5 fir Haussperlinge (vergleichbar Schwegler Kolonie mit 6
Eingdngen) sowie 2 fir die Turteltaube anzubringen. Die CEF-MalBhahmen sind
gebaudebezogen durchzufihren, da zwischen Aufstellung des Bebauungsplanes und Abriss
von Gebauden mehrere Jahre vergehen kénnen. Fur den Eingriff in den Lebensraum ist eine
Begrinung festzusetzen, welche bzgl. der Anzahl von B&aumen mit dem Bestand
naherungsweise vergleichbar ist.

Die_Anzahl und Funktion (Leitbahn, Nistplatz, eingeschrankter Nahrungsraum) der Bdume
auf dem Flurstick 3672 sollten weitgehend erhalten bleiben. Sollten durch die
Baumafllnahmen bedingte Fallungen notwendig werden, sind die Baume durch Pflanzungen
mit hoher Qualitat (dabei ist unbedingt reichend grof3 dimensionierte Pflanzgruben zu
achten) zu ersetzen.
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6. ZUSAMMENFASSUNG

Die in Baden-Wirttemberg vorkommenden Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie wurden hinsichtlich potentieller Vorkommen im Untersuchungsgebiet im Rahmen
zweier Begehungen am 28 und 29. September 2015 sowie einer ergdnzenden im Frihjahr
2016 abgeprtuift.

Die Begehungen zur artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung ergaben keine Hinweise auf
mdogliche Vorkommen von Flederméusen, an/in den Gebauden bzw. den Baumen.
Zauneidechse und Nachtkerzenschwéarmer konnten im Geltungsbereich auf den begangenen
Grundstuicken nicht festgestellt werden.

An planungsrelevanten Vogelarten mit Quartieren bzw. Nistplatzen an/in den Geb&uden bzw.
Baumen sind Star, Haussperling, Girlitz und Turteltaube vorhanden. Fir letztgenannte Arten
sind CEF-MalRnahmen notwendig. Die Bestimmung des Umfanges muss gebaudebezogen
unmittelbar vor der Veranderung durchgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan lost durch die Uberbauungsmoglichkeit von Griin- und Hofflichen mit
hoher Wahrscheinlichkeit keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aus, wenn
die MaRnahmenvorschldge befolgt werden.

Die vorkommenden Baume sollten hinsichtlich Anzahl und Qualitat so weit moglich gehalten
werden bzw. durch entsprechende Pflanzungen ersetzt werden.



Artenschutzrechtliche Ersteinschétzung Bebauungsplanverfahren Nr. 92 ,Quartier XXXIII 19

7. LITERATUR

Kratsch, D., Matthaus. G, Frosch, M. (2012): Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben nach 844 Abs. 1 und 5 BNatSchG,
unveroff. Vortrag

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (2007): Rote Liste und kommentiertes
Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs. 5. Fassung. Stand 31.12.2004.

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (2014): FFH-Arten in Baden-Wirttemberg.
Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg. Stand 20. Méarz 2014.

Sidbeck et al. (2007): Rote Liste der Brutvogel Deutschlands, 4. Fassung, 30.11.2007. Ber. Vogelschutz 44: 23-81.



Artenschutzrechtliche Ersteinschéatzung Bebauungsplanverfahren Nr. 92 ,Quartier XXXIII 20

8. FOTODOKUMENTATION

Bild 1: Gebaude an der Nordwest-Seite des UGs. Die Spalten und Zugange des
Gebaudes konnten planungsrelevanten Fledermausarten potentiell als Quartiere dienen.
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Bild 2: Blick auf Gewachshauser und Garagengebaude. Das Areal wird von mehreren
Vogelarten als Nahrungshabitat genutzt, im Brombeergestripp im Gewdachshaus britet der
Zaunkonig.
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Bild 3: Eingang zu den Gewé&chshausern.
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Bild 4: Auf dem Gelande finden sich auch Steinhaufen und Steinplatten, die Zauneidechsen als
Refugium dienen kénnten.
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2. SATZUNG
tiber die Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan
,Quartier XXXIII*

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBIl. S. 501) m.W.v.
01.03.2015

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S.
1) m.W.v. 15.01.2016

Aufgrund des 8§ 74 Landesbauordnung (LBO) Baden-Wirttemberg in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am xx.xx.xxxx die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Quartier XXXIII* als Satzung beschlossen.

8 1 - Geltungsbereich der Satzung

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung uiber die Ortlichen Bauvorschriften
ist der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,,Quartier XXXIII“ maf3gebend.

§ 2 - Bestandteile und Anlagen der Satzung

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,, Quartier XXXIII*
beinhaltet folgende Unterlagen:

A Bauordnungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 22.09.2016

Folgende Anlage wird beigefligt ohne Satzungsbestandteil zu sein:

B Begriindung

§ 3 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

§ 4 - Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen
Fur Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen gilt 8 56 LBO.
8 5 - Inkrafttreten

Die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Quartier XXXII1*
tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemal3 8 10 (3) BauGB in Kratft.
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Schwetzingen,den ...l

Dr. René Poltl
Oberbirgermeister
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

in der Fassung vom 22.09.2016
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ZUM B-PLAN
»QUARTIER XXXIII*

Die ortlichen Bauvorschriften gelten in Verbindung mit den Festsetzungen des zeich-
nerischen Teils.

1.

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Regelungen der Gestaltungssatzung ,Innenstadt’

Es gelten vorbehaltlich der Regelung unter Ziffer 2 die Regelungen der Gestal-
tungssatzung ,Innenstadt’ in der jeweils gultigen Fassung.

spezielle Regelungen ortlicher Bauvorschriften
fur den Teilbereich G des Bebauungsplans ,,Quartier XXXIII

Im gesamten Teilbereich G des Bebauungsplans ,Quartier XXXIII* gilt — auch
in Bereichen, die im sachlichen Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ,In-
nenstadt” liegen, abweichend von der Gestaltungssatzung:

Dachformen
Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung
von max. 15 ° zulassig.

Dachdeckung
Die Dachflachen, die nicht als Dachterrasse genutzt werden, sind extensiv zu
begriinen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind allgemein nur zulassig als Zaune oder Hecken mit einer
maximalen Hohe von 1,2 m, unterer Bezugspunkt ist das angrenzende Gelén-
de.

Eine Einfriedung mit Drahtgeflecht ist nur zuléssig in Verbindung mit einer Hin-
terpflanzung mit Hecken.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder flir die im Gebiet befindlichen
freien Berufe zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Regelungen der Gestaltungssatzung ,Innenstadt’
Im Ubrigen gelten die Regelungen der Gestaltungssatzung ,Innenstadt’

Regelung zu Stellplatzen
Im gesamten Teilbereich G des Bebauungsplans ,Quartier XXXIII* sind je
Wohnung 2,0 Stellplatze nachzuweisen.
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Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

in der Fassung vom 22.09.2016
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1 Planerfordernis

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der 'Gestaltungssat-
zung Innenstadt', in Kraft getreten am 28.07.2004, zuletzt geandert durch die
Satzung zur 1. Anderung der 'Gestaltungssatzung Innenstadt', in Kraft getre-
ten am 14.06.2006 im Teilbereich D.

Die 'Gestaltungssatzung Innenstadt' macht als drtliche Bauvorschrift in ihrem
Geltungsbereich im Wesentlichen Vorgaben zu den Héhen von baulichen An-
lagen, zu Dachformen und Dachaufbauten, zur Fassadengestaltung und zu
Werbeanlagen. Sie gewahrleistet die stddtebauliche und gestalterische Ein-
bindung von Neu- und Umbaumalnahmen in das Ortshild und in die histori-
sche, zum Teil denkmalgeschitzte Bebauung.

Deshalb trifft der Bebauungsplan ,Quartier XXXIII* nur in sehr eingeschrank-
tem Umfang gestalterische Festsetzungen und Uberlasst die Regelungen zur
Gestaltung der qualifizierteren Regelung 'Gestaltungssatzung Innenstadt in
der jeweils glltigen Fassung.

Nur fur den Teilbereich G des Bebauungsplans ,Quartier XXXIII* sind Sonder-
regelungen erforderlich, um eine sachgerechte Nachverdichtung zu ermaogli-
chen.

Der Teilbereich G des Bebauungsplans ,,Quartier XXXIII“, der sich im Blockin-
nenbereich befindet, liegt groRtenteils nicht im sachlichen Geltungsbereich
der Gestaltungssatzung ,Innenbereich“. Um im gesamten Teilbereich G ein
abgestimmtes Erscheinungsbild der mdglichen Neubebauung zu gewahrleis-
ten, werden fir diesen Teilbereich in Bezug auf die Dachform, Dachdeckung,
Einfriedung und Werbeanlagen einheitliche &rtliche Bauvorschriften aufge-
stellt, die fur die Gebaude, die an den offentlichen ErschlieBungsstralien lie-
gen, von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung ,Innenstadt* abweichen
koénnen.
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2.1

2.2

2.3

24

2.5

Regelungen der 6rtlichen Bauvorschriften
fur den Teilbereich G des Bebauungsplans ,,Quartier XXXIII“

Dachformen

Um eine durchgangige, eigenstandige Gestaltung der zulassigen Neubebau-
ung im Blockinnenbereich zu erreichen ist nur ein eingeschréanktes Spektrum
an Dachformen, hier nur Flachdacher oder flachgeneigte Pultdacher, zuldssig.
Durch begrinte Flachdacher und die planungsrechtlich festgesetzten Gebau-
dehdéhen mit zuriickgesetzten Staffelgeschossen soll eine gegeniber der
Randbebauung ,zuriickgenommene‘ Einbindung in den durch Grin- und Frei-
flachen gepragten Blockinnenbereich gewahrleistet werden.

Dachdeckung
Aus stadtklimatischen Grinden und zur Einbindung in die Dachlandschaft sind
die Dacher — aul3er Dachterrassen - extensiv zu begriinen.

Einfriedungen

Da Einfriedungen gegentber dem o6ffentlichen Raum gestaltend in Erschei-
nung treten und wirksame, zusammenhangende Grin- und Freiflachen gestal-
tet werden sollen, werden angemessene Vorgaben zur Hohe und Ausgestal-
tung von Einfriedungen gemacht.

Werbeanlagen

Werbeanlagen pragen sowohl die AuRenwirkung des Gebietes als auch das
StralRenbild und sind insofern aus gestalterischen Grinden regelungsbedurf-
tig.

Gerade weil sie im Wohngebiet eine untergeordnete Rolle spielen, wirken un-
angemessene Werbeanlagen besonders stérend und werden durch entspre-
chende Festsetzung einschréankend geregelt.

Stellplatze

Durch die Festsetzung von 2,0 Stellplatzen pro Wohnung wird dem tatsachli-
chen Parkraumbedarf Rechnung getragen, eine Unterbringung der notwendi-
gen Stellplatze auf dem Grundstiick sichergestellt und eine Beeintrachtigung
der benachbarten StraRenraume ausgeschlossen.
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