Notariat IV Schwetzingen

Am
-2013 -
ist vor mir
JR Gudrun Wipfinger-Fierdel
Notarin
in Schwetzingen, Marstallstr. 11 erschienen:

1. Frau Regine Raband, Stadtamtfrau in Schwetzingen, ausschlieflich
handelnd fir die Stadt Schwetzingen, aufgrund dem Grundbuchamt
vorliegender Vollmacht, personlich bekannt

- Grundstlickseigentimer -

2. Frau Christiane Neugebauer, geb. am ,wohnhaft in 68219 Mannheim, Am

Waldrand 37, als 1. Vorsitzende des Tierschutzvereins Schwetzingen e.V.,

ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis

- Erbbauberechtigter -

Sie bestellen gleichzeitig anwesend folgendes Erbbaurecht

Erbbaurechtsvertrag

§ 1 Bestellung des Erbbaurechts

(1) Der Grundstuckseigentimer ist im Grundbuch von Schwetzingen, Nr. 9100, BV
Nr. 43 als Eigentimer folgenden Grundstiicks eingetragen:

Flst.Nr. 8397, Gebaude- und Freiflache mit 3.084 m?
Eichenweg

Die Stadt Schwetzingen beantragt die Teilung in die beiden Flurstiicke Nr. 8397 und
Nr. 8397/1 gem. Veranderungsnachweis Nr. 2013/24. Dadurch entstehen neu:

Flurstick Nr. 8397 mit 1.472 m?
Flurstick Nr. 8397/1 mit 1.612 m?

Vertragsgegenstand ist jedoch nur das Flst.Nr. 8397/1 mit 1612 m? , das nach
Vollzug des Veranderungsnachweises Nr. 2013/24 entsteht.
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Der Veranderungsnachweis Nr. 2013/24 ist Anlage dieser Urkunde.

(2) Der Grundstuckseigentumer bestellt hiermit an diesem Grundstuck fir den
Erbbauberechtigten, ein Erbbaurecht gemaf der Verordnung tber das Erbbaurecht
vom 15.1.1919 in der jeweils gultigen Fassung.

(3) Das Erbbaurecht beginnt mit dem Tage der Eintragung in das Grundbuch und
endet nach 20 Jahren.

(4) Das Erbbaurecht erstreckt sich auf das gesamte Grundstuck, somit auch auf den
fur das vorgesehene Gebaude nicht erforderlichen Teil.

(5) Das Grundstick wird dem Erbbauberechtigten heute (bergeben
(Besitzlbergang).

§ 2 Erbbauzins

(1) Der Erbbauberechtigte hat an den jeweiligen Grundstickseigentimer einen
jahrlichen Erbbauzins von EUR 100,-- zu bezahlen.

(2) Die Zahlungspflicht beginnt mit dem Zeitpunkt des Besitzibergangs. Der
Erbbauzins ist jahrlich jeweils zum 1. Juli zu bezahlen.

(3) Bis zum Tage der Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch wird der
vereinbarte Betrag als Pachtzins flr das Erbbaugrundstiick geschuldet.

(4) Die Verpflichtung zur Zahlung ist durch eine an erster Rangstelle einzutragende
Reallast zu sichern.

(5) Bleibt der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses oder Teilen
hiervon langer als vier Wochen im Rulckstand, so ist ein Zuschlag in Héhe von 1/10
des geschuldeten Erbbauzinses zu zahlen.

(6) Der Erbbauberechtigte unterwirft sich wegen der vorstehend Ubernommenen
Zahlungsverpflichtung der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in
sein gesamtes Vermaogen.

Zur Erteilung einer vollstreckbaren Ausfertigung bedarf es nicht des Nachweises der
die Falligkeit begrindenden Tatsachen.

§ 3 Anpassungsklausel
(Gleitklausel)

(1) Die Vertragsparteien sind daruber einig, dass der Erbbauzins in HOhe von EUR
100,-- als Ausgangswert vereinbart wird.

(2) Andern sich die allgemeinen Lebenshaltungskosten wesentlich, d.h. steigt oder
fallt der Lebenshaltungsindex gegeniber dem Stichtag (jeweils 31.12. des dem
Vertragsabschluss oder der letzten Anderung vorangehenden Jahres) um 10
Punkte, so verpflichten sich die Vertragsparteien, jeweils einer entsprechenden
Neufestsetzung des Erbbauzinses und der Eintragung im Erbbaugrundbuch
zuzustimmen.



Ein Anspruch auf Erhéhung oder Minderung des Erbbauzinses darf friihestens zum
1.1.2016 und danach, wenn eine Erhéhung oder Minderung des Erbbauzinses
bereits erfolgt ist, frihestens nach Ablauf von funf Jahren seit der jeweils letzten
Erhdhung oder Minderung des Erbbauzinses geltend gemacht werden, wobei die
Berechnungsfrist mit dem 1.1. des auf die letzte Anderung folgenden Jahres
beginnt.

Im Ubrigen gilt die in § 9 a ErbbauVO getroffene Regelung.

Fur die Neufestsetzung ist der vom Statistischen Bundesamt ermittelte
Verbraucherindex nach dem Basis-Jahr 2010(= 100 Punkte) mafigebend.

Am Stichtag (31.10.2013) betrug dieser 105,5 Punkte.

(3) Die Parteien verpflichten sich ferner, den Unterschiedsbetrag zwischen dem
seitherigen und dem neuen Erbbauzins auch fir die Zeit anzuerkennen, in der der
neue Erbbauzins festgelegt, aber im Erbbaugrundbuch noch nicht eingetragen ist.

(4) Ein sich ergebender Unterschiedsbetrag ist mit den Erbbauzinsen zahlungsfallig.

(5) Zur Sicherung aller kinftigen vorstehend unter § 3 Ziff. 2 vereinbarten
Anpassungen des Erbbauzinses beantragen und bewilligen die Vertragspartner die
Eintragung einer Vormerkung an dem unter § 1 dieser Urkunde naher bezeichneten
Erbbaurecht zur Erhdhung der Erbbauzinsreallast, wie unter § 3 Ziff. 1 dieser
Urkunde naher bestimmt, zugunsten des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.

(6) Die erforderliche Genehmigung zu obiger Gleitklausel durch das Bundesamt fur
Wirtschaft, Eschborn wird von der Stadt Schwetzingen eingeholt.

§ 4 Errichtung von Bauwerken
(1) Die Erbbaurechtsbestellung erfolgt zur Errichtung folgenden Bauwerks:
Katzenauffangstation.

(2) Die Errichtung hat bis spatestens innerhalb einer Frist von zwei Jahren ab heute
zu erfolgen.

(3) Errichtete Bauwerke dirfen nur mit schrifticher Zustimmung des
Grundstlckseigentiimers abgebrochen oder wesentlich verandert werden.

(4) Die Bauwerke mit allen wesentlichen Bestandteilen und dem gesetzlichen
Zubehor sind in einem guten baulichen Zustand zu erhalten und bei einer
Zerstorung wiederaufzubauen. Sie sind nach Mdoglichkeit bereits wahrend der
Bauzeit zum gleitenden Neuwert gegen Brandschaden zu versichern und fortlaufend
versichert zu halten.

(5) Wird das Bauwerk durch Brand oder ein sonstiges Ereignis, fur das der
Erbbauberechtigte eine Entschadigung erhalt, ganz oder teilweise zerstort, so ist der
Erbbauberechtigte zum Wiederaufbau verpflichtet.
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§ 5 Lasten

(1) Der jeweilige Erbbauberechtigte hat die auf das Erbbaugrundstick und das
Bauwerk entfallenden 6ffentlichen und privaten Lasten und Abgaben, insbesondere
Versicherungsbeitrage und Steuern, sowie die Kosten der Bauerrichtung und -
unterhaltung zutragen.

(2) Samtliche auf das Grundstlck entfallenden Erschliefungs- und Anliegerbeitrage
werden durch Mittel der Vereinsforderung durch die Stadt Schwetzingen
ubernommen. Die ErschlieBungsanlagen sind endgultig hergestellt.

Anteilige ErschlieBungsbeitrage:
EUR 27.083,06

Dieser Beitrag ist nach den Festlegungen in der Vereinbarung Uber die Ablésung
von ErschlieBungsbeitragen bzw. nach den Festlegungen im
Gemeinderatsbeschluss vom 23.6.1995 errechnet worden. Die Vereinbarung bzw.
der Beschluss hat bei der Beurkundung vorgelegen.

Mit der Zahlung des oben genannten Betrages ist dieser endgliltig abgegolten.

Zusatzlich zum ErschlieBungsbeitrag sind noch folgende Beitrage zusammen mit
dem ErschlieBungsbeitrag zur Zahlung fallig:

Abwasserbeitrag: 13.464,15 EUR
Wasserversorgungsbeitrag: 5.609,49 EUR

Die Gesamtkosten fur ErschlieBungs- und Anliegerbeitrdge betragen EUR
46.156,70.

§ 6 VerauRBerung und Belastung

Die VeraufRerung des Erbbaurechts sowie seine Belastung mit Hypotheken, Grund-
oder Rentenschulden, Reallasten sowie Dauerwohn- oder Dauernutzungsrechten
bedirfen der Zustimmung des Grundstlickseigentimers.

§ 7 Heimfallanspruch

(1) Der jeweilige Grundstickseigentimer kann vom Erbbauberechtigten die
Ubertragung des Erbbaurechts auf sich selbst oder einen von ihm bezeichneten
Dritten verlangen (Heimfallanspruch), wenn

a) der Erbbauberechtigte in Vermdgensverfall gerat, insbesondere wenn Uber sein
Vermdgen das Konkurs- oder Vergleichsverfahren erdffnet oder die
Zwangsvollstreckung in das Erbbaurecht betrieben wird;

b) der Erbbauberechtigte mit dem Erbbauzins mindestens in Hoéhe zweier
Jahresbetrage im Rickstand ist (§ 9 Abs. 3 ErbbRVO);

c) der Erbbauberechtigte gegen seine Verpflichtungen nach §§ 4 und 5 dieses
Vertrages verstoft. Im Falle des VerstoRes gegen die Bauerrichtungsfrist nach § 4
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Nr. 2 besteht der Anspruch aber nicht, wenn der Erbbauberechtigte die Verzégerung
nicht zu vertreten hat;

d) der Tierschutzverein Schwetzingen e.V. als Erbbauberechtigter nicht mehr
besteht, da sich der Verein aufgeldst hat.

(2) Macht der Grundstickseigentimer von seinem Heimfallanspruch gem. Absatz 1
Gebrauch oder erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so hat der
Grundstickseigentimer dem Erbbauberechtigten fir die in zuldassiger Weise
errichteten Bauwerke eine Entschadigung in Hohe des gemeinen Wertes zu
entrichten, den sie bei Entstehung des Anspruchs haben. Fir ungenehmigt
errichtete Bauwerke und Anlagen wird keine Entschadigung geschuldet.

(3) Der gemeine Wert wird durch den Gutachterausschuss gemaR §§ 192 ff BauGB
ermittelt. Falls diese Einrichtung nicht mehr bestehen sollte, ohne dass ein
Funktionsnachfolger bestimmt ist, erfolgt die Wertermittlung durch drei
Sachverstandige, von denen der Grundstiickseigentimer und der Erbbauberechtigte
je einen ernennen, wahrend der dritte von diesen beiden bestellt und mangels
Einigung vom Prasidenten des Landgerichts in Mannheim ernannt wird.

(4) Auf die Entschadigungssumme werden Belastungen des Erbbaurechts mit dem
Betrag der Ablésesumme oder ihres Wertes angerechnet. Forderungen des
Grundstlickseigentimers gegen den Erbbauberechtigten koénnen verrechnet
werden.

(5) Der Grundstickseigentimer hat die Entschadigungssumme in zwei gleichen
Jahresraten zu bezahlen, und zwar die erste Halfte an dem der Entstehung des
Heimfallanspruchs folgenden 15. Januar, friihestens aber nach drei Monaten, die
zweite  Halfte am 15, Januar des darauffolgenden Jahres. Die
Entschadigungssumme ist in der nichtgezahlten HOhe ab dem Zeitpunkt des
Entstehens des  Heimfallanspruchs mit 2% Uber dem jeweiligen
Bundesbankdiskontsatz jahrlich zu verzinsen.

§ 8 Vorrecht auf Erneuerung
Der Grundstiickseigentimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten ein Vorrecht
auf Erneuerung des Erbbaurechts nach § 31 ErbbRVO ein.

§ 9 Vorkaufsrechte

(1) Der Grundstlckseigentimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten fir die
Dauer des Erbbaurechts ein dingliches Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfalle an dem
Erbbaugrundsttick ein.
(2) Der Erbbauberechtigte raumt dem jeweiligen Grundstickseigentimer ein
dingliches Vorkaufsrecht fur alle Verkaufsfalle an dem Erbbaurecht ein.

§ 10 Haftung, Gewahrleistung
(1) Der Grundstuckseigentimer sichert zu, dass an dem Erbbaugrundstick keine
Rechte Dritter bestehen. Im Ubrigen haftet er nicht fir Flachenmalrichtigkeit,

Bodenbeschaffenheit und Lasten, die ohne Grundbucheintragung wirksam sind; er
versichert, dass ihm solche nicht bekannt sind.



(2) Das Grundstiuck wird im bestehenden Zustand Ubernommen. Dieser ist dem
Erbbauberechtigten bekannt; er hat das Grundstick besichtigt.

§ 11 Weitergabe von Rechten und Pflichten

Grundstickseigentimer und Erbbauberechtigter verpflichten sich, alle in diesem
Vertrag enthaltenen Rechte und Pflichten auf Rechtsnachfolger zu Ubertragen und
diese ebenfalls zur Weitergabe an ihre Rechtsnachfolger zu verpflichten.

§ 12 Kosten und Steuern

Die Kosten dieses Vertrages und seines Vollzugs trdgt der Erbbauberechtigte,
ebenso die anfallende Grunderwerbsteuer.

Grundbucherklarungen

Die Vertragsbeteiligten sind sich Uber die Bestellung des Erbbaurechts gem. § 1
einig. Sie bestimmen neben den gesetzlichen Vorschriften die Vereinbarungen der
§§ 4 bis 8 dieses Vertrages zum Inhalt des Erbbaurechts.

Sie bewilligen und beantragen, im Grundbuch einzutragen:
1. Zu Lasten des Grundstiicks:

a) das Erbbaurecht nach § 1,
b) das Vorkaufsrecht nach § 9 Nr. 1, und zwar im Range nach dem Erbbaurecht;

2. Zu Lasten des Erbbaurechts, fir das ein gesondertes Erbbaugrundbuch
anzulegen ist:

a) die §§ 4 bis 8 als Inhalt des Erbbaurechts,

b) die Reallast flir Erbbauzins nach § 2 Nr. 1 und 4,

c¢) die Vormerkung fir neue Erbbauzinsreallast nach § 3,
d) das Vorkaufsrecht nach § 9 Nr. 2

b) bis d) in dieser Rangfolge nacheinander.

Die Antrage durfen nur zusammen vollzogen werden.

Vollmacht

Die amtierende Notarin und ihr Vertreter werden allseits bevollmachtigt, alle dem
Vollzug der Urkunde dienlichen Grundbucherklarungen abzugeben, zu andern und
zurtckzunehmen, und Erklarungen allseits wirksam entgegenzunehmen.

Die Notariatsbediensteten Frau Manuela Gref, Frau Nathalie Steuer und Frau
Cornelia Kuhn erhalten allseits Vollmacht zur Abanderung oder Erganzung der
Urkunde oder zu ihrem Vollzug erforderliche Erklarungen abzugeben (z.B.
Auflassung, ldentitatserklarungen, Teilungen, Vereinigungen).

Die Vollmacht kann nur vor dem Notariat Schwetzingen ausgelibt werden.
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Jede Vollmacht in dieser Urkunde ist von der Wirksamkeit dieser Urkunde
unabhangige unwiderrufliche Einzelvollmacht Uber den Tod hinaus und unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB. Die Vollmachten enden mit
Vollzug der Urkunde.

Schluss:

Die Notarin hat insbesondere belehrt uber
- Zeitpunkt und Voraussetzungen des Uberganges,
- das Risiko bei unvollstandiger Beurkundung,

Beantragt werden:

- VerauRerungsanzeige an das Finanzamt - Grunderwerbsteuer-
stelle -

- Kaufpreissammlung gem. § 195 BauGB,

- 1 begl. Abschrift fur Erbbauberechtigten,

- 3 begl. Abschriften fur Stadt Schwetzingen

- Ausfertigung dem Grundbuchamt zum Vollzug

vorstehende Niederschrift
wurde den Erschienenen von der Notarin vorgelesen, von ihnen genehmigt und
eigenhandig unterschrieben wie folgt:



