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Sitzung Gemeinderat am 16.06.2005 - offentlich -

Vorberaten in der Sitzung des Technischen Ausschusses am 21.04.2005

Bebauungsplan "MarkgrafenstraBe Nord" - Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Fir den im Lageplan vom dargestellten Bereich wird nach § 2 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan aufgestellt.

2. Gleichzeitig wird beschlossen, fiir diesen Bereich Ortliche Bauvorschriften zu erlassen.

3. Fur die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

4. Mit der Planung wird das Bilro Butsch, Schwetzingen, beauftragt. Die Kosten des
Bebauungsplanverfahrens tragen die Grundstickseigentimer.

Erlauterungen:

Ende 2004 sind die Eigentimer des Grundstliickes Markgrafenstralle 7 bis 9, Flurstlick 567,
unter Einbeziehung eines Planungsblros an die Stadt herangetreten, um Uber die zukUinftige
Entwicklung und Nutzung des Areals zu sprechen.

Das Plangebiet umfal’t den in der zeichnerischen Anlage dargestellten Bereich der
Flurstiicke 567 und 568. Die Flache betragt ca. 6.200 m?.

Im Bereich direkt entlang der Markgrafenstral3e soll anstelle der bisherigen Bebauung ein
Mehrfamilienwohnhaus errichtet werden. Die geplante dreigeschofige Bebauung im Sinne
der Landesbauordnung mit einem zuriickgesetzten Pultdach soll dabei einen Ubergang von
der héheren Bebauung Markgrafenstralle 5 und 5a (viergeschoRig) zur zweigescholigen
Bebauung Markgrafenstrale 11 bis 15 bilden. Gleichzeitig werden die Hohen der
gegenuberliegenden Bebauung Markgrafenstra’e 10 ff aufgenommen, nicht zuletzt um dem
kleinen Platz, den die Markgrafenstraf3e in diesem Bereich bildet, mit einer klar ablesbaren
Raumkante zu begrenzen.

Geplant sind ca. 10 bis 12 Wohneinheiten, wobei die GroRe der einzelnen Wohneinheiten
derzeit noch nicht exakt feststeht. Die erforderlichen Stellplatze einschlieRlich der
Besucherstellplatze werden in der geplanten Tiefgarage mit Zufahrt vom rickwartigen Teil
des Gebaudes hergestellt.

Im verbleibenden ruckwartigen Bereich des Grundstiickes, zwischen Leimbach und dem
Areal des geplanten Mehrfamilienhauses sollen Einfamilienhauser in Form von Doppel und
Reihenhduser entstehen. Dabei wird die stadtebauliche Grundstruktur des sudlich
angrenzend vorhandenen Wohngebietes, allerdings in einer deutlich grol3zigigeren und
aufgelockerten Bauweise, aufgenommen.



Entlang des Leimbaches ist eine Bebauung mit 8 Einfamilien — Reihenhausern und zwei
Doppelhaushélften geplant. Die Eingangsbereiche sind dabei zum Leimbach nach Osten
orientiert. Dadurch kdnnen die ruhebedurftigen Wohnbereiche nach Westen und weg von der
Sudtangente angelegt werden. Entlang der Sidtangente besteht eine Larmschutzwand. In
Kombination der Larmschutzwand mit der Orientierung der Bebauung entstehen im Inneren
des Gebietes ruhige AuRenbereiche, welche die hohe Wohnqualitdt des Gebietes, von dem
auch die nahere Umgebung profitieren wird, noch verstarken.

Im Gegensatz zu dem sudlich angrenzenden Wohngebiet werden die deutlich gréReren
Garten der Reihenhauser in Verbindung mit den aufgelockerten Doppelhausern im Inneren
der Flache fur einen insgesamt aufgelockerten Charakter der Bebauung und des Gebietes
sorgen.

Die gemeinsame Erschlielung der Tiefgarage und des Einfamilienhausgebietes erfolgt Gber
eine PrivatstraRe von der Markgrafenstrale aus. Der ruhende Verkehr wird durch offene
Stellplatze und Garagen geregelt. Der ohnehin geringe Verkehr wird dabei entlang der
mittleren Achse konzentriert. Entlang des Leimbaches ist eine lediglich fuBlaufige
ErschlieBung konzipiert.

Die Gebaude selbst sind zweigeschossig mit Pultdach geplant. Die dabei entstehenden
Dachterrassen in Richtung des ruhigen Innenbereiches erganzen die Gartenflachen und
bieten einen sehr intimen attraktiven Auflenbereich, der gerade bei einer stadtischen
Wohnform wie in dem Gebiet geplant sehr wichtig ist.

Die nachsten Verfahrensschritte sind auf Grundlage des beigefugten Entwurfes die
frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (Behoérdenbeteiligung) sowie die
friihzeitige Burgerbeteiligung.

Ein Plan i.d.F. vom 11. Aprii 2005 mit der Grenze des Geltungsbereiches, ein
Bebauungsvorschlag i.d.F. vom 11. April 2005 sowie eine GRZ-Berechnung wurden bereits
mit den Unterlagen zur Sitzung des Technischen Ausschusses am 21.04.2005 versendet.
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