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1 Stellungnahmen von Behorden und Nachbargemeinden sowie
AulRerungen der Offentlichkeit, in denen Einwande oder Hinweise
vorgebracht wurden.

| Behdrden

Nr. Name Antwort mit Eingang
Schreiben vom

1. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis,
Amt fur Landwirtschaft und 13.02.2013 15.02.2013
Naturschutz

2. Rhgln-Neckar-Krels Landratsamt, 08.01.2013 14.01.2013
Kreisforstamt

3. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, 04.02.2013 07.02.2013
StralRenbauamt

4., Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, 08.02.2013 08.02.2013
Wasserrechtsamt

5. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt Sachbearbeiter 25.01.2013 29.01.2013

5A Rhein-Neckar-Kreis Landratsamt,
Wasserrechtsamt, Bodenschutz 24.01.2013 30.01.2013
und Altlasten

6. Rheln“-Neckar-Krels Landratsamt, 14.01.2013 16.01.2013
Amt fUr Flurneuordnung

7. Rheln-Nec_kar-Krels Landratsamt, 08.01.2013 11.01.2013
Gesundheitsamt

8. Rhein-Neckar-Kreis Landratsamt,
Amt fir Gewerbeaufsicht und 15.01.2013 17.01.2013
Umweltschutz

9. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, - -
Vermessungsamt

10. [ Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis,
Amt fur Nahverkehr und - -
Wirtschaftsforderung

11. | Verband Region Rhein-Neckar - -

12. | Rhein-Neckar-Kreis, Amt fur
Feuerwehr und 27.01.2013 30.01.2013
Katastrophenschutz

13. | Regierungsprasidium Karlsruhe,
Referat 21, Raumordnung

14. | RP Karlsruhe Denkmalpflege 17.01.2013 21.01.2013

15. | Regierungsprasidium Stuttgart, ) i
Kampfmittelbeseitigung

16. | Regierungsprasidium Stuttgart, ) i
Landesamt fur Denkmalpflege

17. | Vermdgen und Bau Baden-
Wirttemberg, Staatl. Schlésser 30.01.2013 30.01.2013
und Garten

18. |Vermégen und Bau Baden- ) i
Wiirttemberg, Amt Mannheim

19. Na_chbarschaftsverb_and 11.01.2013 17.01.2013
Heidelberg-Mannheim

20. | Stadt Schwetzingen, ) i
Sanierungsbehoérde-Bauamt

21. | Stadt Schwetzingen, ) i
Baurechtsamt
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Nr. Name Antwort mit Eingang
Schreiben vom
22. | Stadt Schwetzingen,
Ordnungsamt, Verkehrsbehdérde 30.01.2013 31.01.2013
23. | Telekom AG, T-Com Siehe TOB 40 -
24. | DB Services Immobilien GmbH 10.01.2013 11.01.2013
25. | Deutsche Post Bauen GmbH - -
26. | Landeseisenbahnaufsicht, ) i
Baden-Wirttemberg
27. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar 08.01.2013 09.01.2013
28. | IHK Rhein-Neckar 31.01.2013 31.01.2013
29. | EnBW Regional 08.01.2013 09.01.2013
30. | Stadtwerke Schwetzingen - -
31. | Kabel BW GmbH & Co KG - -
32. | AVR mbH - -
33. P9|IZEIdIrektI0n Heldelberg, 15.01.2013 14.01.2013
FlUhrungs- und Einsatzstab
33A Pq!lzeld_lrektlon Heidelberg, 14.01.2013 14.01.2013
Pravention
34. | Handwerkskammer Mannheim - -
35. | Gemeinde Ketsch 30.01.2013 30.01.2013
36. | Gemeinde Plankstadt 06.02.2013 06.02.2013
37. | Burgermeisteramt Oftersheim 24.01.2013 30.01.2013
38. | Gemeinde Briihl - ,
39. | NABU Schwetzingen 09.02.2013 14.02.2013
40. | Deutsche Telekom Technik 17.01.2013 22.01.2013
GmbH
41. | Regierungsprasidium Karlsruhe,
Abt. 5 - Umwelt 06.02.2013 06.02.2013
Offentlichkeit
42. | Privat 1 - 05.02.2013
43. | Privat 2 - 06.02.2013
44. | Privat 3 - 07.02.2013
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2 Auswertung und Beschlussfassung uber die Stellungnahmen im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden und
sonstiger Stellen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 und Abs. 4
BauGB sowie der AuRerungen Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden geméafR § 4 Abs.2 BauGB i.V.m.
§ 2 Abs. 2 und Abs. 4 BauGB haben die folgenden Trager 6ffentlicher Belange, sonstige Stellen und
Biirger in ihren Stellungnahmen bzw. AuRRerungen, Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligung wurden die Behérden und Nachbargemeinden
aufgefordert, zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 73 Stellung zu nehmen. Die hier behandelten
Stellungnahmen, aus denen Anregungen hervorgehen, nehmen auf dieses Verfahren Bezug.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM

Auftraggeber: GroRe Kreisstadt Schwetzingen




Bebauungsplan Nr. 73 Stand: 23.04.2013

Wertung der Stellungnahmen der Beteiligung Seite 4

Empfehlung zur Behandlung der Stellungnahmen, die wahrend der Beteiligung der Behdrden
und Nachbargemeinden gem. 84 Abs. 2BauGB iV.m. 82Abs.2 und Abs.4BauGB
eingegangen sind sowie von AuRerungen Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

1 Rhein-Neckar-Kreis, Landratsamt, Amt fir Landwirtschaft und Naturschutz
Schreiben vom 13.02.2013 / Eingang 15.02.2013 (TOB 01)

A Zusammenfassung

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist in diesem Fall aufgrund des beschleunigten Verfahrens
geman 8§ 13 a BauGB nicht anwendbar.

Aus der Sicht des Naturschutzes wird eine Bebauung bis an den Leimbach heran (so wie vorgesehen)
grundsatzlich nicht unkritisch gesehen. Insoweit verweisen wir jedoch auf die Stellungnahme der
Wasserrechtsbehdrden beim Regierungsprasidium Karlsruhe (vom 06.02.2013, Herr Walter) und
Rhein-Neckar-Kreis.

Nachdem die anstehenden Bdden grundsatzlich fir eine Versickerung geeignet sind, sollte auf die
Einleitung des Dachflachenniederschlagswassers in den Leimbach verzichtet und eine Versickerung
vorgegeben werden (neben der bereits vorgesehenen Speicherung zur Bewasserung der
Grunflachen).

Bezlglich dem nicht der Abwagung unterliegenden Artenschutz (siehe Artenschutzrechtliches
Gutachten vom September 2012 und Begriindung zum Bebauungsplan unter Pkt 5.3) ist folgendes zu
beachten:

1. Die Rodung von Gehdlzen hat zwischen dem 01. Oktober und 01. Marz zur erfolgen. Auch
das Gebéaude sollte in diesem Zeitraum abgerissen werden.

2. Es st zu priufen, inwieweit aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerte Baume erhalten und
in die Planung eingebunden werden kdnnen (siehe insbesondere im Artenschutz-Gutachten
auf Seite 17 erwahnten Baum mit dem Starennistkasten).

a. Kann der Baum mit dem Starennistkaten nicht erhalten werden (bitte mitteilen, ob
oder ob nicht), sind vor Beseitigung des Baumes und vor Beginn der Brutperiode 3
Nistkasten fur den Star in raumlicher Nahe fachgerecht aufzuhangen und dadurch
dauerhaft Nistmoglichkeiten fur diese Art anzubieten.

b. Die Nistkasten sind zu pflegen und bei Ausfall wieder entsprechend zu ersetzen.

c. Der genaue Anbringungsort ist der Unteren Naturschutzbehdrde zu gegebener Zeit
schriftlich mitzuteilen.

d. Weiter ist der Unteren Naturschutzbehorde zu gegebener Zeit, eine Mehrfertigung des
stadtebaulichen Vertrages (Durchfiihrungsvertrages), in dem die Sicherstellung der
Durchfiihrung dieser CEF-Malinahme (Ziffer 2 a) - c)) abschlieRend geregelt ist,
nachzureichen.

4. Fur die Beleuchtung sind umwelt- und insektenvertragliche Leuchtkdrper zu verwenden.

Bei Beachtung bzw. Umsetzung der Ziffern 1. bis 4. geht die Untere Naturschutzbehérde davon aus,
dass im Zuge der Baufeldraumung die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde in § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht erfiillt werden.

B Wertung

Zu Bebauung am Leimbach:

Siehe Wertung der Stellungnahme der Wasserrechtsbehdrden beim Regierungspréasidium Karlsruhe
(vom 06.02.2013, Herr Walter) wie folgt:

Zu Mindestabstand von 5m:

Der Vorgabe des Regierungsprasidiums Karlsruhe Abteilung 5 - Umwelt kann in dieser Form nicht
gefolgt werden. GemalR § 68 b, Abs. 6 des Wassergesetzte fur Baden-Wurttemberg kann die
Ortspolizeibehdrde im Innenbereich durch Rechtsverordnung Gewasserstreifen in einer Breite von
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mindestens 5m festsetzen. Sie kann durch Rechtsverordnung die Gewasserrandstreifen schmaler
festsetzen oder von den Verboten des Absatzes 4 abweichen, sowie dies mit den Grundsatzen des
Absatzes 1 vereinbar ist und Griinde des Wohls der Allgemeinheit nicht entgegenstehen [...]. Eine
Rechtsverordnung der Ortspolizeibehodrde liegt fir Schwetzingen jedoch nicht vor. Eine gesetzliche
Grundlage zur Festlegung des geforderten Mindestabstandes liegt somit ebenfalls nicht vor. Unter
Pkt. 6 der Stellungnahme wird im Gegensatz zu Pkt. 1 der Stellungnahme lediglich darauf verwiesen,
dass die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens gem. § 68b Wassergesetz auf eine Breite von
mindestens 5m in Erwdgung gezogen werden sollte.

Zu Unterhaltsstreifen von 3m:

Der Forderung zur Einhaltung eines mindestens 3m breiten Streifens zur Unterhaltung des Gewassers
wird entsprochen. Die Bebauung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird dementsprechend an der
ostlichen Grenze des Plangebietes geringfligig angepasst. Eine Anpassung der Planzeichnung zum
Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Die tatsachliche Bebauung bleibt hinter den Festsetzungen der
Planzeichnung zum Bebauungsplan in Umfang und Ausdehnung zurtick.

Die Zuganglichkeit zum Gewasser wird somit durch die Bebauung nicht beeintrachtigt. Es verbleibt ein
ausreichend breiter Streifen der die Zugénglichkeit sichert. Die Zuganglichkeit fur Betriebsfahrzeuge
kann zudem Uber den 6stlich des Leimbachs verlaufenden Fuf3- und Radweg erfolgen.

Zu Versickerung:

In der Stellungnahme des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis - Wasserrechtsamt - vom 08.02.2013
wird zum Thema Versickerung wie folgt Stellung genommen:

Niederschlagswasserbeseitigung:

Gemal § 45b, Abs. 3 des Wassergesetzes fir Baden-Wirttemberg, in den aktuellen Fassung, soll
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die
Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Vorfluter sollte das anfallende Niederschlagswasser von den
Dachflachen in den Bach eingeleitet werden. Bei Verwendung von Regenwasserspeichern zur
Bewasserung der begriinten Freiflachen sollte auch der Uberlauf des Speichers in den Leimbach
geleitet werden.

Der Bebauungsplanentwurf trifft hierzu aufgrund der bestehenden gesetzlichen Regelungen keine
zusatzlichen bindenden Festsetzungen. Die gesetzeskonforme Niederschlagswasserbeseitigung ist
Sache des Genehmigungsverfahrens auf Erhalt einer Entwasserungsgenehmigung.

Zu Artenschutz:

Die benannten Ziffern 1 bis 4 werden im weiteren Verfahren beachtet, so dass im Zuge der
Baufeldraumung die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande in § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt
werden.

Erganzend wird unter Pkt. 25 "Beleuchtung" in den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan als
Hinweis ohne Festsetzungscharakter aufgenommen, dass fur die Beleuchtung umwelt- und
insektenvertragliche Leuchtkdrper zu verwenden sind.

C Beschluss

Aufgrund der Hinweise zur Sicherstellung eines 3 m breiten Gewasserunterhaltungsstreifens wurden
zur Sicherstellung des 3m breiten Unterhaltungsstreifens entlang des Leimbachs die Inhalte des
Bebauungsplantextes im Vorhaben- und ErschlieBungsteil gedndert. Es erfolgte diesbezlglich eine
erneute verkirzte Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB. Weitere Anderungen sind mit dem Ziel der
Umsetzung und Verwirklichung des gewiinschten stadtebaulichen Konzepts nicht vorgesehen.
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2 Rhein-Neckar-Kreis Landratsamt, Kreisforstamt
Schreiben vom 08.01.2013 / Eingang 14.01.2013 (TOB 02)

A Zusammenfassung

Forstliche Belange sind durch den Bebauungsplan Nr. 73 "Zentrumnahes Wohnen Markgrafenstraf3e"
nicht beruhrt.

Eine weitere Beteiligung der unteren Forstbehérde am Bauleitplanverfahren ist nicht erforderlich.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss tber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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3 Rhein-Neckar-Kreis Landratsamt, Stralenbauamt
Schreiben vom 04.02.2013 / Eingang 07.02.2013 (TOB 03)

A Zusammenfassung

Von Seiten des Strallenbauamtes des Rhein-Neckar-Kreises bestehen keine Bedenken gegen die
vorgelegte Planung

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss tber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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4 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Wasserrechtsamt -
Schreiben vom 08.02.2013 / Eingang 08.02.2013 (TOB 04)
Schreiben vom 03.09.2012

A Zusammenfassung

Aus Sicht der Gewasseraufsicht (SB.: Herr Dehoust, Tel.: 522-1732) wird die Stellungnahme des
Wasserrechtsamtes vom 25.01.2013 wie folgt erganzt:

Das Gewasser sollte dkologisch aufgewertet, nach Mdglichkeit naturnah gestaltet werden. Hierzu soll
in einem Gewasserrandstreifen eine standortgerechte Bepflanzung erfolgen. Ist dies am linken Ufer
aus Grunden der Gewasserunterhaltung nicht oder nur zum Teil mdglich, kann dies auch an der
gegeniber liegenden Seite des Leimbachs oberhalb des Abflussquerschnitts erfolgen.

Die Stellungnahme des Wasserrechtsamtes vom 03.09.2012 gilt im Ubrigen weiter.
Stellungnahme vom 03.09.2012:
Grundwasserschutz / Wasserversorgung:

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.

Gemal Planung sollen Tiefgarage bzw. Kellergeschol? als "wei3e Wanne" ausgebildet werden, was
eine Vernassung bei Hochststdnden des Grundwassers oder durch eindringendes Leimbachwasser
verhindert.

Kommunalabwasser / Industrieiiberwachung/Gewésseraufsicht:

Aus Sicht der Abwasserbeseitigung und der Gewasseraufsicht bestehen gegen den Bebauungsplan
keine grundsatzlichen Bedenken. Folgendes gilt jedoch zu beachten:

Niederschlagswasserbeseitigung:

Gemal § 45b, Abs. 3 des Wassergesetzes fir Baden-Wirttemberg, in den aktuellen Fassung, soll
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die
Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos maglich ist.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Vorfluter sollte das anfallende Niederschlagswasser von den
Dachflachen in den Bach eingeleitet werden. Bei Verwendung von Regenwasserspeichern zur
Bewasserung der begriinten Freiflachen sollte auch der Uberlauf des Speichers in den Leimbach
geleitet werden.

Von einer Versickerung mittels Rigolen ohne Bodenpassage ist abzusehen.

Abwasser:

Durch den satzungsgemafRen Anschluss des Grundsticks an das offentliche Kanalnetz ist die
ordnungsgemalfe Abwasserbeseitigung sicher zu stellen.

Sollte eine offentliche Kanalisation auf dem Grundstiick geplant sein, dann ist flir diese eine
wasserrechtliche Genehmigung bzw. ein Benehmen nach 8§ 45e des Wassergesetzes fur Baden-
Wirttemberg zu beantragen. Dabei ist die schadlose Ableitung der reduzierten Abwassermenge
nachzuweisen.

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Drainagen etc.) darf nicht der Klaranlage
zugefuhrt werden, sondern ist getrennt abzuleiten.

Hinweise:

= Um ein langfristigen Schadstoffeintrag in den Leimbach zu vermeiden, wird empfohlen, kein
unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) bei der Dacheindeckung zu verwenden. Auch auf
Regenrinnen und Regenfallrohre aus diesem Material sollte verzichtet werden.

= Die Wasserdurchlassigkeit von Ful3- und Fahrradwegen wird empfohlen.

= Die extensive Dachbegriinung wird begriif3t.

Gewasser:

Nach den mittlerweile zur Plausibilisierung vorliegenden Hochwassergefahrenkarten liegt das
Plangebiet nicht in einem hochwassergefahrdeten Gebiet nach § 80 Wassergesetz Baden-
Wirttemberg.
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Der unmittelbar angrenzende Leimbach ist hier ein sog. Gewasser erster Ordnung, fir das das Land
unterhaltspflichtig ist. Daher ware die Bebauung mit dem Regierungsprasidium, Landesbetrieb
Gewasser, abzustimmen um die weitere Unterhaltung des Leimbachs und dessen Ufer nicht zu
erschweren.

Sollte Niederschlagswasser in den Leimbach eingeleitet werden, ist die Einleitungsstelle so zu
gestalten, dass dadurch keine Erosions- oder andere Schaden an Ufer oder Sohle hervorgerufen
werden.

Die geplante Gewasserkreuzung (Briicke) kann von der Stadt Schwetzingen im Benehmen mit dem
Wasserrechtsamt nach 8 76 Wassergesetz genehmigt werden. Auch hier sollte der Landesbetrieb
Gewasser beteiligt werden.

B Wertung

Zur erganzenden Stellungnahme vom 08.02.2013:

Eine 6kologische Aufwertung des Gewasserrandstreifens (in FlieRrichtung links) ist aufgrund der
geplanten Bebauung und der Gewasserunterhaltung nicht moglich. Daher wird der Vorschlag der
Gewasseraufsicht aufgegriffen, wonach auch an der gegeniber liegenden Seite des Leimbachs
oberhalb des Abflussquerschnitts ein solche Aufwertung erfolgen kann, wenn dies durch die Stadt
Schwetzingen vorgesehen wird.

Der benannte Gewasserrandstreifen an der gegeniiber liegenden Seite des Leimbachs oberhalb des
Abflussquerschnitts befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Hierbei handelt es
sich zudem um ein stadtisches Grundstiick, so dass der Vorhabentrager an dieser Stelle nicht Uber
die in Rede stehende Flache verfiigen kann.

Eine Aufwertung des in Rede stehenden Gewésserrandstreifens kann demnach nur unabhangig vom
aufzustellenden Bebauungsplan und nachgeordnet zum aufzustellenden Bebauungsplan erfolgen.

Zur Stellungnahme vom 03.09.2012:
Grundwasserschutz / Wasserversorgung:

Die Tiefgarage bzw. das Kellergeschol? werden als "weiBe Wanne" ausgebildet, sodass eine
Verndssung bei Hochststinden des Grundwassers oder durch eindringendes Leimbachwasser
verhindert wird.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Stellungnahme zur Niederschlagswasserbeseitigung wird zur Kenntnis genommen. Der
Bebauungsplan verzichtet auf verbindliche Regelung und Uberlasst die Regelung der
ordnungsgeméafRen Niederschlagsbeseitigung dem nachfolgenden Genehmigungsverfahren zum
Erhalt einer Entwasserungsgenehmigung. Durch die Regelungen zur Begriinung im Gebiet (auch auf
Dachern und auf der Tiefgarage) wird jedoch eine zeitverzdgerte Entwasserung des Plangebiets von
Niederschlagswasser gewahrleistet.

Abwasser:

Die benannten Belange sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Es ist allerdings davon
auszugehen, dass eine ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung sichergestellt werden kann.

Eine 6ffentliche Kanalisation ist auf dem Grundstiick nicht vorgesehen.

Es ist nicht vorgesehen, Fremdwasser der Klaranlage zuzufuhren. Hierzu wird ein Hinweis ohne
Festsetzungscharakter in die Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen. Siehe Kap. IV Pkt.
23.1.1 "Fremdwasser".

Die benannten Hinweise werden wie folgt auf Ebene des Bebauungsplanes beachtet:

Der unter Punkt 1 benannte Belang ist bereits als Hinweis ohne Festsetzungscharakter in die
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen worden.

"Auf Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Blei) soll verzichtet werden."

Der unter Punkt 2 " Wasserdurchlassigkeit von Ful3- und Fahrradwegen" benannte Belang wird als
Hinweis ohne Festsetzungscharakter in die Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen. Siehe
Kap. IV Pkt. 24.1.1

"Die Wasserdurchlassigkeit von unbedachten PKW-Stellplatzen und Fuliwegen wird empfohlen."

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM
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Gewasser:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Abstimmung mit dem Regierungsprasidium, Landesbetrieb Gewasser ist erfolgt.

Sollte Niederschlagswasser in den Leimbach eingeleitet werden, wird die Einleitungsstelle so
gestaltet, dass dadurch keine Erosions- oder andere Schaden an Ufer oder Sohle hervorgerufen
werden. Dies ist im weiteren Verfahren zur Umsetzung der Planung sicherzustellen.

Es ist vorgesehen, dass die geplante Gewasserkreuzung (Brucke) von der Stadt Schwetzingen im
Benehmen mit dem Wasserrechtsamt nach § 76 Wassergesetz genehmigt wird. Auch hier wird der
Landesbetrieb Gewasser im weiteren Verfahren beteiligt.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergaben sich die vorbenannten Anderungen in den Unterlagen zum
Bebauungsplan, der mit diesem Inhalt bereits Gegenstand der erneuten verkirzten Offenlage gem. §
4a Abs. 3 BauGB wurde. Weitere Anderungen sind mit dem Ziel der Umsetzung und Verwirklichung
des gewiinschten stadtebaulichen Konzepts nicht vorgesehen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM

Auftraggeber: GroRe Kreisstadt Schwetzingen
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5 Rhein-Neckar-Kreis, Landratsamt, Wasserrechtsamt
Schreiben vom 25.01.2013 / Eingang 29.01.2013 (TOB 05)

A Zusammenfassung

Wasserversorgung / Grundwasser

Aus Sicht der Wasserversorgung und des Grundwasserschutzes bestehen gegeniiber dem
Bebauungsplan keine Bedenken.

Abwasserbeseitigung / Gewasseraufsicht

Aus Sicht der Abwasserbeseitigung bestehen gegen den Bebauungsplan kein grundsétzlichen
Bedenken.

Folgendes gilt jedoch zu beachten:

1. Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Drainagen etc.) darf nicht der Klaranlage
zugefuhrt werden, sondern ist getrennt abzuleiten.

2. Um ein langfristigen Schadstoffeintrag in den Leimbach zu vermeiden, wird empfohlen, nicht nur
auf unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) bei der Dacheindeckung sondern auch bei den
Regenrinnen und Regenfallrohren zu verzichten.

3. Die Wasserdurchlassigkeit von unbedachten PKW-Stellplatzen und FulRwegen wird empfohlen.

B Wertung

zu Wasserversorgung / Grundwasser:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
zu Abwasserbeseitigung / Gewdasseraufsicht:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der unter Punkt 1 benannte Belang wird als Hinweis ohne Festsetzungscharakter in die
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen. Siehe Kap. IV Pkt. 23.1.1

Der unter Punkt 2 benannte Belang ist bereits als Hinweis ohne Festsetzungscharakter in die
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen worden (siehe Kap. IV Pkt. 20.1.1).

"Auf Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Blei) soll verzichtet werden."

Der unter Punkt 3 benannte Belang wird als Hinweis ohne Festsetzungscharakter in die
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen. Siehe Kap. IV Pkt. 24.1.1

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergaben sich die vorbenannten Anderungen in den Unterlagen zum
Bebauungsplan, der mit diesem Inhalt bereits Gegenstand der erneuten verkirzten Offenlage gem. §
4a Abs. 3 BauGB wurde. Weitere Anderungen sind mit dem Ziel der Umsetzung und Verwirklichung
des gewiinschten stadtebaulichen Konzepts nicht vorgesehen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM

Auftraggeber: GroRe Kreisstadt Schwetzingen
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6 Rhein-Neckar-Kreis, Landratsamt, Wasserrechtsamt,
Schreiben vom 24.01.2013 / Eingang 30.01.2013 (TOB 05A)

A Zusammenfassung

Bodenschutz und Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind im Altlasten- / Bodenschutzkataster des Rhein-Neckar-Kreises keine
Verdachtsflachen oder Altstandorte verzeichnet.

Gegen den Bebauungsplan "Zentrumnahes Wohnen Markgrafenstrale" in Schwetzingen bestehen
seitens der unteren Bodenschutzbehorde des Rhein-Neckar-Kreises keine Bedenken.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss tber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM

Auftraggeber: GroRe Kreisstadt Schwetzingen
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7 Rhein-Neckar-Kreis, Landratsamt
Schreiben vom 14.01.2013 / Eingang 16.01.2013 (TOB 06)

A Zusammenfassung

Von Seiten des Amtes fur Flurneuordnung sind keine Anregungen oder Bedenken zu den
Planentwirfen vorzubringen, da die Gebietsflachen des Bebauungsplanes Nr. 73 "Zentrumsnahes
Wohnen Markgrafenstra3e" sich auf3erhalb des laufenden Flurneuordnungsverfahrens Schwetzingen
(B 535) befindet.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss Uber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM

Auftraggeber: GroRe Kreisstadt Schwetzingen
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8 Rhein-Neckar-Kreis Landratsamt, Gesundheitsamt
Schreiben vom 08.01.2013 / Eingang 11.01.2013 (TOB 07)

A Zusammenfassung

Gegen das o0.g. Bebauungsplanverfahren vom 15.11.2012 bestehen unsererseits grundsétzlich keine
Bedenken, wenn die in der planungsrechtlichen Festsetzung und der Begrindung zum
Bebauungsplan aufgefuhrten Vorgaben (Freileitungen, Gewerbeléarmimmissionen,
Verkehrslarmimmissionen) Beachtung finden.

Aus Sicht des Gesundheitsamtes sind bei der weiteren Plankonzeption besonders die Bereiche
Verkehrslarm und Anlagenlarm zu beachten. Da zum derzeitigen Planungsstand noch keine
detaillierte Beurteilung vorliegt, sind im Zuge des Verfahrens, die entsprechenden schalltechnischen
Untersuchungen zu konkretisieren.

Sollten sich im Zuge der PlanungsmalBnahmen weitere hygienisch relevante Bereiche konkretisieren
(Bauplane von z.B. Kindereinrichtungen, Schulen, Baderanlagen und sonstigen o&ffentlichen
Einrichtungen), wird um rechtzeitige Benachrichtigung gebeten.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die in der planungsrechtlichen Festsetzung und der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrten
Vorgaben (Freileitungen, Gewerbelarmimmissionen, Verkehrslarmimmissionen) finden Beachtung.

Im weiteren Verfahren werden die Bereiche Verkehrslarm und Anlagenlarm beachtet. Im Zuge des
weiteren Verfahrens (Baugenehmigung) werden Nachweise zur Einhaltung der Vorgaben des
Bebauungsplanes vorzulegen sein. Diese weitergehende Konkretisierung ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Sollten sich im Zuge der PlanungsmafRnahmen weitere hygienisch relevante Bereiche konkretisieren
wird eine rechtzeitige Benachrichtigung erfolgen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss Uber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM

Auftraggeber: GroRe Kreisstadt Schwetzingen
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9 Rhein-Neckar-Kreis Landratsamt, Amt fir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz
Schreiben vom 15.01.2013 / Eingang 17.01.2013 (TOB 08)

A Zusammenfassung

Keine Bedenken und Anregungen

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss uber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM

Auftraggeber: GroRe Kreisstadt Schwetzingen
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10 Rhein-Neckar-Kreis, Amt fir Feuerwehr und Katastrophenschutz
Schreiben vom 27.01.2013 / Eingang 30.01.2013 (TOB 12)

A Zusammenfassung

Nach Prufung der vorliegenden Unterlagen bestehen grundsétzlich keine Bedenken seitens des
Brandschutzes vorausgesetzt folgende MaRRgaben und rechtliche Grundlagen finden Anwendung und
Beachtung:

1. Fur die entsprechend ausgewiesenen Flachen als Wohngebiet gilt die Loschwasserversorgung als
gesichert, wenn diese mit 96 m3/h Gber min 2 h und nach den jeweiligen Vorgaben des DVGW
Arbeitsblattes W 405 (Stand 02.2008) hergestellt wird. Die entsprechenden Wasserlieferungen
sind nach der ErschlieRung bzw. nach Abschluss der BaumaRnahmen, nachzuweisen.

2. Der Loschbereich erfasst samtliche Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m
um ein mogliches Brandobjekt.

3. Der Abstand der Hydranten zueinander darf 100m nicht Uberschreiten. Soweit als mdglich sind
Uberflurhydranten nach DIN 3223 zu verwenden.

4. Der Netzdruck muss mindestens 3 bar betragen, darf jedoch in keinem Fall unter 1,5 bar abfallen.

5. Die StralRen mussen so ausgefiihrt sein, dass sie eine stéandige Befahrbarkeit fir 16t schwere und
max. 2,50 m breite Feuerwehrfahrzeuge gewahrleisten, die Vorgaben der Verwaltungsvorschrift
des Innenministeriums Uber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundsticken (VwV
Feuerwehrflachen) vom 10. Dezember 2004 sind einzuhalten.

In der weiterfihrenden Planung wird folgendes zu beachten sein:

6. Sollte der zweite Rettungsweg Uber Gerate der Feuerwehr sichergestellt sein oder werden, so ist
die Aufstellflache fir eine Steckleiter oder gegebenenfalls einer automatischen Drehleiter mit Korb
(DL(A)K) nach VwV Feuerwehrflachen (in Verbindung mit § 15 LBO / § 2 LBOAVO) herzustellen.

7. Zur Gewahrleistung wirksamer Loscharbeiten sind gegebenfalls Zugdnge und / oder Zufahrten
nach § 2 LBOAVO (in Verbindung mit § 15 LBO) herzustellen.

8. Sollten Versickerungsanlagen oder -flichen geplant sein in welche beim Schadenereignis
Léschmittel eindringen kann, so sind diese anzuzeigen und im Benehmen mit der
Brandschutzdienststelle zu erfassen.

Punkt 6 / zweite Rettungswege bedarf der Klarung. Hier sind die Rettungswege der
Nutzungseinheiten, in besondere in Haus 8 nicht alle ersichtlich.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Der benannte Sachverhalt ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfahrens. Die
benannten Wasserlieferungen koénnen nach der ErschlieBung bzw. nach Abschluss der
BaumaRnahmen nachgewiesen werden.

2. - 4.: Die Punkte 2 - 4 sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfahrens.

5. Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines bereits bebauten Wohngebietes. Das Plangebiet
selbst ist bereits teilweise bebaut. Das Plangebiet selbst ist bereits teilweise bebaut und wird im
Ubrigen von Bestandsbauten umgrenzt. Die angrenzenden StraRen gewahrleisten eine
Befahrbarkeit auch fiir 16 t schwere bzw. max. 2,50 m breite Feuerwehrfahrzeuge. Den Vorgaben
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fir Rettungsgeréate der Feuerwehr
auf Grundstiicken (VwV Feuerwehrflachen) vom 10.12.2004 wird im Rahmen der
Baugenehmigungserteilung Rechnung getragen werden.

6. Der Sachverhalt ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfahrens. Der benannte Belang
kann auf der Ebene der Baugenehmigung gehandelt und gelést werden.

7. Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahren wird gegebenenfalls der Nachweis gefuhrt, dass die
geforderten Zugénge und / oder Zufahrten nach § 2 LBOAVO (in Verbindung mit § 15 LBO)
hergestellt werden. Der Bebauungsplan selbst sieht keine Festsetzungen vor, die dem geforderten
Nachweis entgegenstehen.

8. Der benannte Belang ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Diese Anforderungen sind
Gegenstand der Prifung im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM
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C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss tber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM

Auftraggeber: GroRe Kreisstadt Schwetzingen
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11 Regierungsprasidium Karlsruhe Abt. 2 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-,
Denkmal- und Gesundheitswesen

Schreiben vom 17.01.2013 / Eingang 21.01.2013 (TOB 14)

A Zusammenfassung

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunterlagen ersichtlich ist,
nicht direkt betroffen.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfilhrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe,
Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige
unberthrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird. (8 20
DSchG i.V.m § 27 DSchG)

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
zu Archéologische Denkmalpflege

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird darauf geachtet, dass bei der Durchfiihrung von
Erdarbeiten eventuell auftauchende archaologische Funde und Befunde dem Regierungspréasidium
Karlsruhe, Ref. 26 umgehend gemeldet werden. Die Fundstelle ist dann bis zu vier Werktage nach der
Fundanzeige unberuhrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart
wird. (8 20 DSchG i.V.m § 27 DSchG)

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss Uber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM

Auftraggeber: GroRe Kreisstadt Schwetzingen
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12 Staatliche Schldsser und Garten Baden-Wirttemberg
Schreiben vom 30.01.2013 / Eingang 30.01.2013 (TOB 17)

A Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 73 liegt am Randbereich der fir den Welterbeantrag ausgewiesenen Pufferzone, aber
deutlich auf3erhalb des Umgebungsschutzgebietes nach § 15 (3) DSchG BW. Es sind keine negativen
Auswirkungen auf das Gesamtensemble der Sommerresidenz Schwetzingen erkennbar.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss Uber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM

Auftraggeber: GroRe Kreisstadt Schwetzingen
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13 Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim
Schreiben vom 11.01.2013 / Eingang 17.01.2013 (TOB 19)

A Zusammenfassung

Der Bebauungsplan wurde auf Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan (FNP) gepriift.

Der Entwurf ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Nachbarschaftsverband Heidelberg-
Mannheim hat keine Anregungen dazu.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss Uber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM

Auftraggeber: GroRe Kreisstadt Schwetzingen
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14 DB Services Immaobilien GmbH, Niederlassung Karlsruhe
Schreiben vom 10.01.2013 / Eingang 11.01.2013 (TOB 24)

A Zusammenfassung

Gegen die Neuaufstellung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahnrechtlicher Sicht keine
Einwande. Offentliche Belange der DB AG werden hierdurch nicht unmittelbar berthrt.

Eine Bewertung der Immissionseinwirkungen aus dem Bahnbetrieb wurde vorgenommen.
Erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese Einwirkungen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Es wird darum gebeten zu priifen, ob der folgende Passus noch zusatzlich in die Hinweise der
textlichen Festsetzungen aufgenommen werden kann:

"Es kdnnen keine Anspriiche gegenuber der DB AG fiir die Errichtung von Schutzmalnahmen in
Bezug auf LArmimmissionen geltend gemacht werden."

Es wird darum gebeten, an dem Verfahren weiterhin beteiligt zu werden und zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu tUbersenden.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Uberpriifung der Bitte um Aufnahme des Passus "Es kénnen keine Anspriiche gegeniiber der DB
AG fur die Errichtung von SchutzmafRnahmen in Bezug auf Larmimmissionen geltend gemacht
werden." in die Hinweise der textlichen Festsetzungen hat ergeben, dass flr einen solchen Passus
keine Ermachtigungsnorm besteht, weshalb auf Aufnahme in den Bebauungsplan verzichtet wird.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss Uber die Stellungnahme ist erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kll@firu-mbh.de FIRUM

Auftraggeber: GroRe Kreisstadt Schwetzingen
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15 Verkehrsverbund Rhein-Neckar
Schreiben vom 08.01.2013 / Eingang 09.01.2013 (TOB 27)

A Zusammenfassung

Von Seiten der VRN GmbH bestehen gegen das Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken.

Unter 5.2 des Erlauterungsberichts S. 24 wird darauf verwiesen, dass der Standort der sich
unmittelbar vor dem Grundstiick befindlichen Bushaltestelle, Schwetzingen, Markgrafenstraf3e
(Fahrtrichtung Schwetzingen Zentrum) nach Beendigung der Bautétigkeit ggfs. verlegt werden soll.

Die VRN GmbH geht davon aus, dass eine Verlegung der Bushaltestelle bereits wahrend der
Bauphase erforderlich wird, da es aus unserer Sicht nicht absehbar ist, inwieweit die Baumalinahme
die Andienung der Bushaltestelle beeintrachtigen wird.

Die Abstimmung zwischen den betroffenen Institutionen (Busverkehr Rhein-Neckar GmbH, Stadt
Schwetzingen und VRN GmbH) sollte dementsprechend friihzeitig vor Beginn der Mal3nahme
erfolgen.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der benannte Belang zur Verlegung der Bushaltestelle ist nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplanes. Uber die Regelung im Durchfihrungsvertrag wird abgesichert, dass dem Anliegen
der Verlegung der Bushaltestelle fiur die Bauphase im Vorhabengebiet Rechnung getragen werden
kann.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss Uber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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16 IHK Rhein-Neckar
Schreiben vom 31.01.2013 / Eingang 31.01.2013 (TOB 28)

A Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen zur Schaffung
innerstadtischer Wohnangebote geschaffen werden.

Unter der Voraussetzung, dass sich keine negative Auswirkungen fiir die angrenzenden gewerblichen
Nutzungen (beispielsweise jenseits der Sidtangente) ergeben, hat die IHK Rhein-Neckar gegen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Zentrumnahes Wohnen Markgrafenstral3e" keine Bedenken.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die planungsrechtlich und Uber den Durchfiihrungsvertrag abgesicherten MafRhahmen von
aktivem und passivem Schallschutz wird in ausreichender Form gegenseitige Rucksichtnahme
gewahrleistet, sodass negative Auswirkungen fur die angrenzenden gewerblichen Nutzungen
(beispielsweise jenseits der Sudtangente) nicht zu erwarten sind.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss Uber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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17 EnBW Regional
Schreiben vom 08.01.2013 / Eingang 09.01.2013 (TOB 29)

A Zusammenfassung

Der mit Schreiben vom 20.Dezember 2012 vorgelegte Plan wurde auf die Versorgungsbelange der
EnBW hin durchgesehen.

Die Stromversorgung fur das Gebiet kann aus dem EnBW 20/0.4kV-Ortsnetz erfolgen. In welchem
Ausmaf} das 20/0.4kV-Ortsnetz erweitert bzw. angepasst werden muss kann erst im Zuge des
jeweiligen Bebauungsplanverfahrens, bzw. bei konkreten Bauvorhaben und Kundenanfragen,
Neubauten beurteilt werden. Hier wird spater der Leitungsbedarf der neu entstehenden Gebaude
bendétigt.

Aus dem der Stellungnahme beigefigten Plan (MaB3stab 1:500) kann die Lage der
Versorgungsleitungen entnommen werden. Eine Uberbauung eines im Erdreich verlegten Kabels bzw.
einer Energieversorgungsleitung ist nicht zulassig.

Zur Vermeidung von Schaden an Erdkabeln wird darum gebeten, die Baufirmen auf das Einholen von
Lageplanen hinzuweisen.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Uberbauung eines im Erdreich verlegten Kabels bzw. einer Energieversorgungsleitung ist nicht
vorgesehen.

Die Erhebung von Leitungsverbindungen ist Angelegenheit der Grundlagenermittiung vor
Durchfiihrung des Baugeschehens und nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss tber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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18 Polizeidirektion Heidelberg, Flihrungs- und Einsatzstab
Schreiben vom 15.01.2013 / Eingang 14.01.2013 (TOB 33)

A Zusammenfassung

Zu dem genannten Bebauungsplan lassen sich zum gegenwaértigen Zeitpunkt aus
verkehrspolizeilicher Sicht weder Bedenken noch Anregungen vorbringen.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss tber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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19 Polizeidirektion Heidelberg, Préavention
Schreiben vom 14.01.2013 / Eingang 14.01.2013 (TOB 33A)

A Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.
Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht:

Allgemeines

Begrenzte und uberschaubare raumliche Gestaltungen schaffen ein Gefiihl einer sicheren Umgebung,
in der sich die Bewohner wohl fuihlen. Auf die Ubersichtlichkeit der zukiinftigen Baukérper ist daher
besonderes Augenmerk zu legen.

Informelle Sozialkontrolle

Ein wesentlicher Schlissel stadtebaulicher Qualitat liegt in der Planung unter Einbeziehung der
Birgerinnen und Biirger. Die informelle Sozialkontrolle wird wesentlich gesteigert, wenn die Bewohner
des Quartiers "ihre" Freiflachen mitgestalten und sich ins so. Patenschaften (z.B. Baumpatenschaften,
Spielplatzpatenschaften) aneignen kdénnen. So instand gehaltene Freiflachen erhéhen den Wert des
Wohnumfeldes und wirken sich reduzierend auf Kriminalitat und Kriminalitatsfurcht aus.

Beleuchtung / Bepflanzung

Wege und Platze im Planungsbereich sollten so gestaltet werden, dass keine uneinsehbare Bereiche
entstehen, die Tatgelegenheiten fordern koénnten. In diesem Zusammenhang ist auch bei der
Beleuchtung zu beachten, dass durch Art und Platzierung der Leuchtkdrper Dunkelflachen wahrend
Dammerung und Dunkelheit weitestgehend ausgeschlossen werden kénnen (es gilt: besser heller als
zu dunkel).

Die Auswahl der Bepflanzung solle so gewahlt werden, dass die Uberschaubarkeit und
Ubersichtlichkeit der Wegefiihrung in Bezug auf uneingeschrankte Sichtachsen gewéhrleistet ist
(hochstammige Baume, bodendeckende Pflanzen). Auf die Pflege und den Rickschnitt der Anlagen
sollte Wert gelegt werden.

Kraftfahrzeuge

Bei den fur den das Plangebiet vorgesehenen Parkplatzen / offentlichen Stellplatzen ist auf eine
Ubersichtliche Ausgestaltung zu achten, um Straftaten "rund um das Kfz" zu erschweren. Es wird
deshalb empfohlen, die Parkplatzgestaltung "offen” anzulegen und mdoglichst nicht mit Hecken und
Buschen einzufassen, um ein Entdeckungsrisiko flr potenzielle Tater zu erhéhen.

Tiefgaragen sollen mdoglichst mit Tageslichteinfall geplant werden. Auf eine Ubersichtliche
Wegefihrung und Beschilderung innerhalb der Tiefgarage ist zu achten, insbesondere fir Fluchtwege.
Parkplatze fur Frauen sind in der Nahe der Ein- und Ausfahrten vorzuhalten.

Fahrrader

Eigentumskriminalitdt rund um das Fahrrad kann durch verschlieBbare (auch Uberdachte)
Fahrradkéafige anstelle von einfachen Fahrradbiigeln erschwert werden.

Schutz vor Wohnungseinbruch

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders gilinstig, wenn er bereits in der Planungsphase
einkalkuliert wird. Uber die individuellen Sicherungsmdoglichkeiten informiert die Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle. An leicht zugénglichen Gebéaudeteilen, wie Tliren und Fenster im Erdgeschol3 oder
Kellerbereich, wird generell die Verwendung von Elementen empfohlen, die einer erhdhten
mechanischen Beanspruchung stand halten. Hier geht es um die Berucksichtigung einfacher
Vorkehrungen, wie z.B. den Einsatz widerstandsféhiger Schliel3stiicke in der Fenstermechanik.

Bei Uber 30 Prozent aller Einbriiche bleibt es beim Versuch, nicht zuletzt aufgrund des Einbaus
entsprechender sicherungstechnischer Einrichtungen.

Einbruchhemmende Turen und Fenster bieten nach DIN EN 1627-1630 einen sehr guten
Einbruchsschutz. Hier ist sichergestellt, dass in der Gesamtkonstruktion sowie bei der Montage keinen
Schwachpunkt gibt. Als Grundempfehlung gelten mindestens die Widerstandsklassen RC 2 und RC 1
N.

Ein entsprechender Mindeststandard kann von der Kommune beim Verkauf der Grundstiicke
festgelegt werden.
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Graffiti

Fur die AuBenfassaden wird ein Anstrich mit graffitihemmender Wandfarbe, bzw. einer
graffiihemmenden Beschichtung empfohlen.

Kostenlose Beratung

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung fiir private wie auch
gewerbliche Objekte durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle an die Architekten und Bauherren
wird empfohlen.

Abschlussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, die bei der weiteren Planung
bertcksichtigt werden sollten. Die Polizeidirektion Heidelberg, Pravention und Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle stehen fur Rickfragen und konkrete Vorschldge in der weiteren Planungs- und
Bauphase gerne zur Verfigung.

Sollten die Vorschlage aufgrund begrenzter Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan keinen
Niederschlag finden kénnen wird um Weiterleitung der Informationen an das zusténdige Planungs-,
bzw. Architekturbiiro gebeten. Weiterhin wird eine Aufnahme der kriminalpraventiven Belange in
Vertrage zwischen Grundstiickseigentimer und Bautrager fir sinnvoll angesehen.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht kdnnen nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes
werden, weil es hierzu an der entsprechenden Ermachtigungsnorm fehlt. Der Vorhabentrager ist
jedoch bereits Uber diese Umstande informiert.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss tber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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20 NABU Schwetzingen und Umgebung
Schreiben vom 09.02.2013 / Eingang 14.02.2013 (TOB 39)

A Zusammenfassung

Zu den Textfestsetzungen, Seite 3, Punkt 8.1.1 und 8.2.1

Im Artenschutzrechtlichen Gutachten wurde festgestellt, dass der derzeitige parkahnliche Garten als
Jagdrevier von Flederm&usen genutzt wird.

Daher ist es m.E. zwingend notwendig nicht standortgerechte sondern ausschlieRlich
standortheimische Gehélze zu verwenden. Der Nachweis ist zu erbringen.

B-Plan Grenzen

Laut Bebauungsplan reicht die Bebauung bis auf 3 Meter an den Leimbach heran. Die geplante
Larmschutzwand sogar noch néher! Dies ist meines Wissens nicht zulassig.

Im Innenbereich ist eine Grenze von mindestens 5 Metern einzuhalten. Gewasserrandstreifen dienen
der Verbesserung und Erhaltung der 6kologischen Funktion von Gewdassern. Zumal unterhalb und
oberhalb des Plangebietes bereits Renaturierungsmaflinahmen als Ausgleich fir die Stidtangente und
eines weiteren Baugebietes vorgenommen wurden. Somit muss auch fir diese Bebauung ein
Ausgleich bzw. eine Renaturierung vorgenommen werden.

B Wertung

Zu den Textfestsetzungen, Seite 3, Punkt 8.1.1 und 8.2.1:
Der Anregung wird gefolgt.
Die Textfestsetzungen werden wie folgt geandert:

8.1.1. Alle Grunflachen und Gehélzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und in ihrem
natirlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind tberwiegend standortheimische
Laubgehdlze zu verwenden.

8.2.1. Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Mindestens 10 % der nicht
Uberbauten Gelandeoberflache ist mit standortheimischen Gehdlzen zu begriinen.

Zu B-Plan Grenzen:

Gemal § 68 b, Abs. 6 des Wassergesetztes fir Baden-Wirttemberg kann die Ortspolizeibehdrde im
Innenbereich durch Rechtsverordnung Gewasserstreifen in einer Breite von mindestens 5m
festsetzen. Sie kann durch Rechtsverordnung die Gewasserrandstreifen schmaler festsetzen oder von
den Verboten des Absatzes 4 abweichen, sowie dies mit den Grundsatzen des Absatzes 1 vereinbar
ist und Grinde des Wohls der Allgemeinheit nicht entgegenstehen [...]. Eine Rechtsverordnung der
Ortspolizeibehorde liegt fir Schwetzingen nicht vor. Eine gesetzliche Grundlage zur Festlegung des
geforderten Mindestabstandes liegt somit ebenfalls nicht vor. Demnach besteht keine gesetzliche
Grundlage zur Einhaltung des genannten 5m-Abstandes.

Unabhangig davon wird der Forderung zur Einhaltung eines mindestens 3m breiten Streifens zur
Unterhaltung des Gewassers entsprochen. Die Bebauung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
dementsprechend an der dstlichen Grenze des Plangebietes geringfligig angepasst. Eine Anpassung
der Planzeichnung zum Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Die tatséachliche Bebauung bleibt hinter
den Festsetzungen der Planzeichnung zum Bebauungsplan zurick.

Die Zuganglichkeit zum Gewasser wird somit durch die Bebauung nicht beeintrachtigt. Es verbleibt ein
ausreichend breiter Streifen der die Zuganglichkeit sichert. Die Zuganglichkeit fur Betriebsfahrzeuge
kann zudem Uber den 6stlichen des Leimbachs verlaufenden Ful3- und Radweg erfolgen.

Zu Ausgleich und Renaturierung:

Fur den genannten Bereich liegen keinerlei Planungen vor, die den Schluss zulassen, dass in
absehbarer Zeit eine Renaturierung des in Rede stehenden Abschnittes des Leimbach vorgenommen
werden soll.

Zudem wird der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Gem. §
13 a, Abs. 2 Satz 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2
Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
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des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit muss fur die
geplante Bebauung kein Ausgleich und keine Renaturierung vorgenommen werden. Im Interesse
einer bestmdglichen Kompensation der Eingriffsfolgen wurde jedoch eine weitestgehende
Durchgriinung des Plangebiets festgesetzt einschlie3lich einer Dachflachenbegriinung.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergaben sich die vorbenannten Anderungen zur Griinordnung und zur
Sicherstellung eines Gewasserunterhaltungsstreifens von 3 m in den Unterlagen zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Teil des Bebauungsplanes und den Textfestsetzungen, der mit diesem Inhalt
bereits Gegenstand der erneuten verkiirzten Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde. Weitere
Anderungen sind mit dem Ziel der Umsetzung und Verwirklichung des gewiinschten stadtebaulichen
Konzepts nicht vorgesehen.
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21 Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 17.01.2013 / Eingang 22.01.2013 (TOB 40)

A Zusammenfassung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe den der Stellungnahme
beigefiigten Plan), die bei Baumanahmen gegebenenfalls gesichert werden missen.

Bitte informieren Sie den Vorhabentréager, dass er sich im Fall einer Anbindung von Gebauden an die
Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom frihzeitig mit dem Bauherrenberatungsbiro der
Telekom in Verbindung setzen soll.

Bei der Bauausfuhrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das “"Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen; Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss Uber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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22 Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 5 - Umwelt
Schreiben vom 06.02.2013 / Eingang 06.02.2013 (TOB 41)

A Zusammenfassung

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 53.1 und 53.2, nimmt in seiner Funktion als
Landesbetrieb Gewasser, d.h. als Trager der Ausbau- und Unterhaltslast an den Gewassern I.
Ordnung sowie als Betreiber der Grundwassermessstellen des Landesmessnetzes Baden-
Wirttemberg, wie folgt Stellung:

Das Vorhaben grenzt an das Gewasser |. Ordnung “"Leimbach"” und damit verbunden an das
landeseigene Grundstiick Flst.-Nr. 5825. Der Leimbach wird in diesem Bereich von Ufermauern
begrenzt. Die Gebaude sollten laut Planung bis ca. 2,5 m, die Tiefgarage sogar bis ca. 1 m an die
Mauern heran gebaut werden. Damit ist eine Unterhaltung des G.1.O. "Leimbach” und der Ufermauern
nicht mehr mdglich. Auch im Hinblick auf eine zukinftige Sanierung der
Hochwasserschutzeinrichtungen ist dieser Abstand viel zu gering.

Die Niederschlagsentwasserung soll gemaf Planung in den Vorfluter Leimbach erfolgen, obwohl das
vorhandene Potential zur nattrlichen Versickerung auf dem Grundstiick laut der Anlage 3 (Seite 24)
als sehr hoch bewertet wird. ImEeinzelnen heif3t es:

"Grundsatzlich stellt der Fachgutachter die Versickerungsféhigkeit der anstehenden Bdden im
geotechnischen Bericht fest, dass die Sande und Kies-Sande des Schichtglieds SG Il (Bodengruppe
SW, GW, GU nach DIN 18196) nach DIN 18130 als stark durchlassig einzustufen und nach DWA-A
138 fur Versickerungszwecke geeignet sind."

Zur Vermeidung einer weiteren Verscharfung der Hochwassersituation sind geeignete Verfahren zur
Gewabhrleistung einer natirlichen Rickhaltung und Versickerung auf dem Grundstick im
Bebauungsplan einzufordern.

Obwonhl bereits mehrere Querungen des Leimbachs in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorhanden sind, soll eine zuséatzliche Briicke errichtet werden. Dies erschlief3t sich
uns nicht unmittelbar. Die unbedingte Erforderlichkeit einer weiteren Brilicke sollte weitergehend
begriindet werden.

Die Hochwassergefahrenkarten fir Schwetzingen sind verédffentlicht und liegen dem Landratsamt
Rhein-Neckar-Kreis und der Stadt Schwetzingen vor. Demnach ist der Bereich des Bebauungsplanes
aktuell bei einem 50-jahrlichen Hochwasser (HQ50) teilweise Uberflutet. Das Bauen in
hochwassergefahrdeten Gebieten im Innenbereich ist unter Einhaltung verschiedener Kriterien (z.B.
Bauvorsorge) grundsatzlich mdoglich. Es wird hierzu auf die Ausfihrungen im Leitfaden
"Hochwassergefahrenkarten in Baden-Wirttemberg", der neben anderen wichtigen Informationen
(z.B. Baufibel) im Internet und unter www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de heruntergeladen
werden kann.

Fir die Zustimmung ist zwingend nachfolgende Nebenbestimmung im Bebauungsplan zu
berlicksichtigen:

1. Ein Mindestabstand von 5m zwischen Bebauung und dem Gewaésser |I. Ordnung "Leimbach"
ist einzuhalten.

2. Entlang des Gewassers ist ein mindestens 3m breiter Streifen fur die Unterhaltung dauerhaft
freizuhalten. Die Zugénglichkeit auch fir Betriebsfahrzeuge ist jederzeit zu gewahrleisten.
Zaune oder Bepflanzungen sind innerhalb des Unterhaltungsstreifens nicht zulassig.

3. Vor einer Einleitung des Niederschlagswassers in den Leimbach sind alle Moglichkeiten der
Niederschlagswasserbeseitigung und -riickhaltung zu priifen und umzusetzen (Versickerung,
Grundécher, etc.)

Ferner wird um die Beachtung folgender Hinweise gebeten:

4. In geplanten Bebauungsgebieten oder bei entsprechendem Bauvorhaben, die keinen
ausreichenden Schutz vor einem Hochwasser aufweisen, besteht kein Anspruch auf die
Herstellung eines héheren Schutzgrads.

5. Die unbedingte Erforderlichkeit der Ful3gédngerbriicke ist zu begrinden. Fur die Herstellung
der Bricke ist ein separates wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich. Damit im
Falle eines Hochwasserereignisses keine Behinderungen entstehen, darf der Querschnitt des
Leimbachs nicht beeintrachtigt werden. Hierfur ist ein Freibord von mindestens 50cm
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zwischen Briuckenunterkante und dem Wasserspiegel bei einem HQ100 nachzuweisen.

6. Die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens gemafl § 68b Wassergesetz auf eine Breite
von mindestens 5m sollte dringend in Erwdgung gezogen werden.

7. Obwohl derzeit weder geplant noch vom Landesbetrieb Gewasser vorgesehen, wird darauf
hingewiesen, dass durch eine Bebauung im Bereich des Leimbachs eine naturnahere
Gestaltung des Gewassers in diesem Bereich und damit ein Liickenschluss zwischen den
bisher naturnah gestalteten Abschnitten nicht mehr méglich sein wird.

B Wertung

Zu Mindestabstand von 5m (Pkt. 1 und Pkt. 6):

Der Vorgabe des Regierungsprasidiums Karlsruhe Abteilung 5 - Umwelt kann in dieser Form nicht
gefolgt werden. GemalR § 68 b, Abs. 6 des Wassergesetzte fir Baden-Wirttemberg kann die
Ortspolizeibehérde im Innenbereich durch Rechtsverordnung Gewasserstreifen in einer Breite von
mindestens 5m festsetzen. Sie kann durch Rechtsverordnung die Gewasserrandstreifen schmaler
festsetzen oder von den Verboten des Absatzes 4 abweichen, sowie dies mit den Grundsétzen des
Absatzes 1 vereinbar ist und Griinde des Wohls der Allgemeinheit nicht entgegenstehen [...]. Eine
Rechtsverordnung der Ortspolizeibehérde liegt fir Schwetzingen nicht vor. Eine gesetzliche
Grundlage zur Festlegung des geforderten Mindestabstandes liegt somit ebenfalls nicht vor. Unter
Pkt. 6 der Stellungnahme wird im Gegensatz zu Pkt. 1 der Stellungnahme lediglich darauf verwiesen,
dass die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens gem. § 68b Wassergesetz auf eine Breite von
mindestens 5m in Erwagung gezogen werden sollte.

Zu Unterhaltsstreifen von 3m (Pkt. 2):

Der Forderung zur Einhaltung eines mindestens 3m breiten Streifens zur Unterhaltung des Gewassers
wird entsprochen. Die Bebauung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird dementsprechend an der
Ostlichen Grenze des Plangebietes geringfligig angepasst. Eine Anpassung der Planzeichnung zum
Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Die tatsdchliche Bebauung bleibt hinter den Festsetzungen der
Planzeichnung zum Bebauungsplan zuriick.

Die Zuganglichkeit zum Gewaésser wird somit durch die Bebauung nicht beeintrachtigt. Es verbleibt ein
ausreichend breiter Streifen der die Zuganglichkeit sichert. Die Zuganglichkeit fir Betriebsfahrzeuge
kann zudem uUber den 6stlichen des Leimbachs verlaufenden Ful3- und Radweg erfolgen.

Zu Niederschlagswasser (Pkt. 3):

Gemall Pkt. 8.3.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Dachflachen oberhalb des
Erdgeschosses mit einer Neigung von weniger als 15 Grad und mit einer Ausdehnung von mehr als
25 m2 extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fur Flachen technischer Einrichtungen (wie z.B. technische
Einrichtungen zur Nutzung von Solaranergie), Belichtungsflachen oder begehbare Dachflachen wie
z.B. Terrassenflachen. Damit ist eine Dachbegriinung zur Niederschlagswasserriickhaltung
festgesetzt. Eine Versickerung ist aufgrund der geplanten Tiefgarage nicht umsetzbar. GemaR
Vorabinformation des Wasserrechtsamtes des Rhein-Neckar-Kreis vom 04.09.2012 wird zur
Niederschlagswasserbeseitigung festgestellt:

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Vorfluter Leimbach sollte das anfallende Niederschlagswasser
von den Dachflachen in den Bach eingeleitet werden.

Damit gilt es festzustellen, dass die vorgesehen MalRnahmen (Griindacher) sowie die vorgesehene
Einleitung des restlichen Niederschlagswasser in den Leimbach den Vorgaben des
Wasserrechtsamtes entsprechen und keine weitergehenden MaRnahmen erforderlich sind.

Zu Schutz vor Hochwasser (Pkt. 4):

Der benannte Belang ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Es erfolgt ein Hinweis hierzu in
den Bebauungsplanregelungen.

Zu FuRgangerbriicke (Pkt. 5):

Die Erforderlichkeit der geplanten FuRgangerbriicke resultiert aus der Gesamtkonzeption des
Vorhabens und entspricht den Zielen der Stadt Schwetzingen das Quartier fu3laufig an die
umliegenden Nutzungen anzubinden. Somit wird mit der Umsetzung des Geplanten die Etablierung
eines generationenubergreifenden Wohnparks unterstitzt der tber eine gute (fuBlaufige) Anbindung
an die umliegenden Nutzungen verfugt. Die geplante FuRgéngerbricke trégt dazu bei, eine fulRlaufige
Verbindung zum nahegelegen Verbrauchermarkt 6stlich der Stidtangente zu gewahrleisten und somit
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die PKW-Nutzung durch die Bewohner, bspw. fir Einkaufsfahrten zu verringern. Die Nutzung bereits
bestehender FulRgangerquerungen Uber den Leimbach wirde einen Umweg uUber die
MarkgrafenstraBe bedeuten, so dass die Bereitschaft, Besorgungen fuB3laufig zu erledigen, vermtl.
sinkt. Dementsprechend wird die Erforderlichkeit der geplanten Ful3gangerbriicke als immanenter
Bestandteil des Gesamtkonzeptes verstanden.

Unter Pkt. 1.6 der Begrindung zum Bebauungsplan wird zur wasserrechtlichen Genehmigung
ausgefihrt, dass fiir die geplante FuRgangerbriicke eine Genehmigung durch die Stadt Schwetzingen
im Benehmen mit dem Wasserrechtsamt nach 8§ 76 Wassergesetz erforderlich ist. Diese
wasserrechtliche Entscheidung ist in Aussicht gestellt. Zudem ist unter Kapitel IV Pkt. 19.1.2 als
Hinweis aufgenommen, dass die Ful3gangerbriicke so herzustellen ist, dass der freie Querschnitt des
Leimbachs nicht beeintrachtigt wird und im Falle eines Hochwasserereignisses keine Behinderungen
entstehen. Dieser Nachweis ist auf Ebene des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens zu
fuhren und nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Zu Pkt. 7:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergaben sich die vorbenannten Anderungen in den Unterlagen zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den
Hinweisen zum Bebauungsplan, der mit diesem Inhalt bereits Gegenstand der erneuten verkirzten
Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde. Weitere Anderungen sind mit dem Ziel der Umsetzung und
Verwirklichung des gewiinschten stadtebaulichen Konzepts nicht vorgesehen.
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Verwaltungsinterne Stellungnahmen

23 Grol3e Kreisstadt Schwetzingen, Ordnungsamt - Verkehrsbehérde -
Schreiben vom 30.01.2013 / Eingang 31.01.2013 (TOB 22)

A Zusammenfassung

Zu dem genannten Bebauungsplan lassen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt aus verkehrsrechtlicher
Sicht weder Bedenken noch Anregungen vorbringen.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss Uber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Nachbargemeinden

24 Gemeinde Ketsch
Schreiben vom 30.01.2013 / Eingang 30.01.2013 (TOB 35)

A Zusammenfassung

Die Gemeinde Ketsch bedankt sich fur die Beteiligung an o.g. B-Planverfahren. Bedenken und
Anregungen sind nicht vorzubringen.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss tber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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25 Gemeinde Plankstadt
Schreiben vom 06.02.2013 / Eingang 06.02.2013 (TOB 36)

A Zusammenfassung

Es bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss uber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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26 Burgermeisteramt Oftersheim
Schreiben vom 24.01.2013 / Eingang 30.01.2013 (TOB 37)

A Zusammenfassung

Der Gemeinderat der Gemeinde Oftersheim hat in seiner Sitzung am 22.01.2013 den
Aufstellungsbeschluss der Stadt Schwetzingen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Zentrumnahes Wohnen Markgrafenstra3e” zustimmend zur Kenntnis genommen. Von den
Festsetzungen des Bebauungsplangebietes sind keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf
die sich in unmittelbarer Néhe befindliche Bebauung der Gemarkung Oftersheim anzunehmen.

Allerdings ist aufgrund der guten Verkehrsanbindung in Richtung Stiden (Walldorf, St. Leon-Rot) tber
die Gemarkung Oftersheim mit einem hoheren Verkehrsaufkommen mit Fahrzeugen auf der
Mannheimer Strale und der LessingstraBe zu rechnen. Entsprechende zuséatzliche
verkehrsberuhigende Maflinahmen in der Marginalen Markgrafenstraf3e / Mannheimer Straf3e sollten
somit in Zukunft zusammen zwischen der Stadt Schwetzingen und der Gemeinde Oftersheim
abgestimmt werden.

Der Gemeinderat bitte weiterhin darum, die Ampelschaltung an der Stdtangente gegebenenfalls an
den durch das Bauvorhaben zusatzlich entstehenden Verkehr anzupassen.

B Wertung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die benannte Bitte um Uberprifung zusatzlicher verkehrsberuhigender MaRnahmen sowie die
Anpassung der Ampelschaltung ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Eine entsprechende Abstimmung zwischen der Stadt Schwetzingen und der Gemeinde Oftersheim zu
den benannten Belangen wird von der Stadt Schwetzingen gepriift.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss tber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Offentlichkeit

27 Privat 1
Schreiben vom 05.02.2013 / Eingang 05.02.2013 (TOB 42)

A Zusammenfassung

Die vorgesehene Bebauung grenzt 6stlich direkt an den Leimbach, der hier nicht - verdohlt - sondern
in einer offenen trapezférmigen Betonwanne verlauft. Nach den Planen soll die Bebauung bis auf 3m
bzw. die Larmschutzwand an das Gewasser (Oberkante Betonwand) reichen.

Warum ist hier kein ausreichender Gewéasserrandstreifen ausgewiesen?

Im Innenbereich sind hier in der Regel mind. 5m auszuweisen. Gewasserrandstreifen dienen der
Erhaltung und Verbesserung der 6kol. Funktion des Gewassers.

Mit der geplanten Bebauung werden spatere Malnahmen zur Strukturverbesserung und naturnahen
Gestaltung des Gewassers zunichte gemacht.

Unterhalb und oberhalb des betroffenen Gewasserabschnittes sind bei friiheren BaumafRnahmen
(Sudtangente, ehem. Bassermanngeléande) bereits ja positive Gewasserausbauten vorgenommen
worden. Man sollte sich hier bei der Bebauung nicht die Chance verbauen fir die Umsetzung einer
naturnahen Gewasserentwicklung und auch den Bach wieder erlebbar machen fir Anwohner und
Burger was ja auch eine Aufwertung fur das Wohngebiet bedeutet.

B Wertung

Zu Mindestabstand von 5m:

Der Vorgabe zur Schaffung eines 5m breiten Gewéasserrandstreifens kann in dieser Form nicht gefolgt
werden. GemdlRR 8§ 68 b, Abs. 6 des Wassergesetzte fur Baden-Wirttemberg kann die
Ortspolizeibehorde im Innenbereich durch Rechtsverordnung Gewasserstreifen in einer Breite von
mindestens 5m festsetzen. Sie kann durch Rechtsverordnung die Gewasserrandstreifen schmaler
festsetzen oder von den Verboten des Absatzes 4 abweichen, sowie dies mit den Grundséatzen des
Absatzes 1 vereinbar ist und Griinde des Wohls der Allgemeinheit nicht entgegenstehen [...]. Eine
Rechtsverordnung der Ortspolizeibehorde liegt fir Schwetzingen nicht vor. Eine gesetzliche
Grundlage zur Festlegung des geforderten Mindestabstandes liegt somit ebenfalls nicht vor. Unter
Pkt. 6 der Stellungnahme wird im Gegensatz zu Pkt. 1 der Stellungnahme lediglich darauf verwiesen,
dass die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens gem. § 68b Wassergesetz auf eine Breite von
mindestens 5m in Erwagung gezogen werden sollte.

Zu Unterhaltsstreifen von 3m:

Der Forderung zur Einhaltung eines mindestens 3m breiten Streifens zur Unterhaltung des Gewassers
wird entsprochen. Die Bebauung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird dementsprechend an der
ostlichen Grenze des Plangebietes geringfligig angepasst. Eine Anpassung der Planzeichnung zum
Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Die tatséchliche Bebauung bleibt hinter den Festsetzungen der
Planzeichnung zum Bebauungsplan zuriick.

Die Zuganglichkeit zum Gewasser wird somit durch die Bebauung nicht beeintrachtigt. Es verbleibt ein
ausreichend breiter Streifen der die Zuganglichkeit sichert. Die Zuganglichkeit fir Betriebsfahrzeuge
kann zudem uber den 6stlichen des Leimbachs verlaufenden Ful3- und Radweg erfolgen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergaben sich die vorbenannten Anderungen zur Sicherung eines 3 m
breiten Gewasserunterhaltungsstreifens in den Unterlagen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der mit diesem Inhalt bereits Gegenstand der
erneuten verkirzten Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde. Ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen
ist gesetzlich nicht zwingend. Die Umsetzung eines solchen breiteren Gewasserrandstreifens
widerspricht dem planerischen Konzept zur Schaffung einer moglichst hohen Anzahl von Wohnungen
und Stellplatzen. Weitere Anderungen sind mit dem Ziel der Umsetzung und Verwirklichung dieses
gewlinschten stadtebaulichen Konzepts nicht vorgesehen.
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28 Privat 2
Schreiben vom 06.02.2013 / Eingang 06.02.2013 (TOB 43)

A Zusammenfassung

Begrinung:

Der Empfehlung einige Baume, wie z.B. die Pappel stehen zu lassen, wurde nicht entsprochen. Die
"griine Lunge" und die Klimawirkung dadurch geht fur die Anwohner dieses Stadtgebietes verloren.

Durch die groRRflachige Tiefgarage ist ein nachtragliches Begriinen mit Baumen nicht méglich. Die
geplanten Baume missen nach einigen Jahren entfernt werden, da sie sonst die Tiefgarage
beschadigen.

Architektur:

Bei der GroRRe des Grundstiicks sollte eine Anpassung an die vorhandene Bebauung sudlich und
nordlich moéglich sein, d.h. sudlich DHH / RH-Bebauung und nérdlich Mehrfamilienhduser. Diese
Anregung wirden die Monotonie der 7 Wohnblocke unterbrechen und das Wohngebiet dadurch
heterogener und lebendiger wirken lassen. Dies héatte auch fir die Stadt den Vorteil, daf3 sich nicht nur
Senioren dort ansiedeln, sondern auch einkommensteuerzahlende Familien.

Einwande das Nachbargrundstiick St. Valentin-Gaa-Str. 22 betreffend:

1. Die Baume auf unserem Grundstick (17,36m x 0,98m) und auch die Grenzbdume sind nicht zu
fallen! Auch ist das Wurzelwerk nicht zu beschadigen!

2. Der Grenzbaum (grol3er Ahornbaum) zum Grundstick Dr. Valentin-Gaa-Str. 32 soll stehen
bleiben!

B Wertung

Zu Begrunung:

Zur Umsetzung der geplanten Bebauung ist es nicht mdglich die in Rede stehende Pappel zu
belassen. Zur Kompensation ist eine umfangreiche Begrinung der nicht Uberbauten
Grundstuicksflache vorgesehen. Hierzu ist festgesetzt, dass nicht Uberbaute Grundstiicksflachen
gartnerisch zu gestalten sind. Mindestens 10 % der nicht Uberbauten Gelédndeoberflache ist mit
standortheimischen Geholzen zu begrinen[TF 8.2.1]. Zudem wurde festgesetzt, dass alle
Grunflachen und Gehdlzpflanzungen fachgerecht herzustellen sind, zu pflegen und in ihrem
natirlichen Habitus dauerhaft zu erhalten sind. Fir die Pflanzungen sind Uberwiegend
standortheimische Laubgehdlze zu verwenden.[TF 8.1.1].

Weiterhin wird festgesetzt, dass die Decke der Tiefgarage, die nicht Uberbaut wird, ist mit einer
geeigneten Erdaufschittung von mindestens 40 cm zu versehen. Sie ist als Grinflache gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen sind Flachen flr Terrassen bis zu einer Gro3e von 15
gm.[TF 8.1.2]

Somit ist eine nachhaltige und adaquate Begriinung der Tiefgarage sichergestellt.
Zu Architektur:

Das architektonische Konzept entspricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt Schwetzingen im
Planbereich ein generationentbergreifendes Wohnquartier zu verwirklichen. Damit wird die Nachfrage
nach neuwertigem innerstadtischen, nachfragegerechten und generationenibergreifenden
Wohnangeboten befriedigt.

Zu Einwanden das Nachbargrundstiick St. Valentin-Gaa-Str. 22 betreffend:

Es ist nicht vorgesehen die Baume auf dem Nachbargrundstiick (17,36m x 0,98m) und auch die
Grenzbaume auf dem Nachbargrundstiick zu féllen. Zudem ist ein fachgerechter Umgang mit dem
Wurzelwerk vorgesehen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan,
soweit nicht ohnehin bereits aufgrund der Stellungnahme des NABU Anderungen umgesetzt wurden.
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Ein Beschluss uber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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29 Privat 3
Schreiben vom 07.02.2013 / Eingang 07.02.2013 (TOB 44)

A Zusammenfassung

Die noérdliche Grundstiicksgrenze des Plangebietes sollte aufgrund des geplanten Hohenversatzes
durch einen Zaun wegen der Sturzgefahr gesichert werden. Eine Bepflanzung als Abgrenzung durch
Hecken ist nicht ausreichend.

B Wertung

Der benannte Belang ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Sicherheitsaspekte werden im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abgepruft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

C Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen in den Unterlagen zum Bebauungsplan.
Ein Beschluss tber die Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Weiterentwicklung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie der
Begrindung nach der Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit des
Bebauungsplanentwurfs Nr. 73.

Planstand: Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit: 03.01.2013 bis 06.02.2013
Beteiligung der Behérden: 03.01.2013 bis 06.02.2013
Planstand: Entwurf 2. Offenlage
Beteiligung der Offentlichkeit: 22.04.2013 bis 10.05.2013

Beteiligung der betroffenen Behérden: 16.04.2013 bis 30.04.2013

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtérden und der von den verwaltungsinternen
Stellen eingegangenen Anregungen wurden der bauleitplanerischen Abwéagung unterzogen. Infolge
der vorangegangenen Abwdqung und verwaltungsinterner Abstimmungen wurde der
Bebauungsplanentwurf in folgenden Punkten modifiziert:

A Anderungen der Textfestsetzungen:

Kapitel | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen, Pkt. 8.1.1.,

Anpassung der textlichen Festsetzung wie folgt: Alle Grinflachen und
Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und in ihrem natirlichen
Habitus dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind Uberwiegend
standortheimische Laubgehdlze zu verwenden.

Kapitel | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen, Pkt. 8.2.1.,

Anpassung der textlichen Festsetzung wie folgt: Nicht tGiberbaute Grundsttcksflachen
sind gartnerisch zu gestalten. Mindestens 10 % der nicht Uberbauten
Gelandeoberflache ist mit standortheimischen Geholzen zu begriinen.

Kapitel | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen, Pkt. 2.1.1 + 5.1.1.,
Préazisierung der textlichen Festsetzung zu den Garagen mit: Garage (Tiefgarage

Kapitel IV Hinweise ohne Festsetzungscharakter, Pkt. 23. Fremdwasser, Ergénzung
um die nachfolgende Formulierung: " Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-,
Grabeneinlaufe, Drainagen etc.) darf nicht der Klaranlage zugefuihrt werden, sondern
ist getrennt abzuleiten.”

Kapitel IV Hinweise ohne Festsetzungscharakter, Pkt. 24. PKW-Stellplatze und
FuRwege, Erganzung um die nachfolgende Formulierung: " Die Wasserdurchlassigkeit
von unbedachten PKW-Stellplatzen und Fuliwegen wird empfohlen.”

Kapitel IV Hinweise ohne Festsetzungscharakter, Pkt. 25. Beleuchtung, Ergdnzung um
die nachfolgende Formulierung: "Fur die Beleuchtung sind umwelt- und
insektenvertragliche Leuchtkorper zu verwenden."
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Kapitel IV Hinweise ohne Festsetzungscharakter, Pkt. 26. Hochwasserschutz,
Erganzung um die nachfolgende Formulierung: "Das Bebauungsplangebiet liegt
unmittelbar am Leimbach. Die vom Land Baden-Wurttemberg herausgegebene
Hochwassergefahrenkarte ordnet den Bereich des Bebauungsplanes als bei einem 50-
jahrlichen Hochwasser (HQ50) teilweise Uberflutet ein".

Kapitel IV Hinweise ohne Festsetzungscharakter, Pkt. 26. Hochwasserschutz,

Erganzung um die nachfolgende Formulierung: "Beim Bauen in
hochwassergefahrdetem Gebiet ist deshalb bauliche Vorsorge gegen Hochwasser zu
treffen”.

B Anderungen der Planzeichnung:

Keine. Nur Erganzung der Legende

C Anderung der Begriindung:

Keine wesentlichen Anderungen. Nur Erganzung um Hinweise zum Hochwasserschutz

D Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes:

Geringfligige Anpassung der dstlichen Bebauungsstruktur zur Schaffung eines 3m breiten
Unterhaltsstreifens.

Erganzend wurden weitere, materiell nicht bedeutsame Korrekturen der Plandarstellung
(Strichstarken, MaBungenauigkeiten, etc.) vorgenommen.
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