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Beschlussvorlage

Sitzung Technischer Ausschuss am 05.07.2012 - nicht 6ffentlich -

Sitzung Gemeinderat am 19.07.2012 - Offentlich -

Bebauungsplan Nr. 82 "Ehemaliges Ausbesserungswerk", 1. TeilAnderung
Aufstellungsbeschluss, Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadt Schwetzingen beschliet gem. 8 2 Abs. 1 in Verbindung mit 8§ 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 "Ehemaliges Ausbesserungswerk" - 1.
Anderung. Der Bebauungsplan tragt die Bezeichnung "Nr. 82 "Ehemaliges
Ausbesserungswerk” - 1.Teilanderung -".

2. Die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 82 "Ehemaliges Ausbesserungswerk" wird
aufgrund der vorliegenden Voraussetzungen im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB durchgefiihrt. Im vereinfachten Verfahren wird von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Zudem wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Art umweltbezogener Informationen verflugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

3. Die Stadt Schwetzingen beschlief3t zur Darlegung und Erdrterung der allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung gemall § 3 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit
durchzufihren.

4. Die Stadt Schwetzingen beschlie3t die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB von der Auslegung zu benachrichtigen und zur
Auf3erung aufzufordern.

5. Mit der Bearbeitung des Bebauungsplans wird das Buro FIRU mbH, Kaiserslautern
beauftragt.

Erlauterungen:

Die GrolRe Kreisstadt Schwetzingen hat in ihrer Sitzung am 15.12.2011 abschlieRend tber
die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen im Rahmen der Abwéagung zum
Bebauungsplan Nr. 82 "Ehemaliges Ausbesserungswerk" abgewogen und den
Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 82 "Ehemaliges Ausbesserungswerk" in der
Fassung vom 15.11.2011 der Grol3en Kreisstadt gefasst.

Zudem wurde der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB dem
Regierungsprasidium Karlsruhe zur Genehmigung vorgelegt und vom Regierungsprasidium



Karlsruhe mit Genehmigungsbescheid vom 29.03.2012 genehmigt. Die Bekanntmachung
erfolgte am 04.04.2012.

Vor dem Hintergrund geénderter Rahmenbedingungen insbesondere in Bezug auf das
Flurbereinigungsverfahren Schwetzingen (B535) in Verbindung mit dem Gemarkungstausch
zwischen der Grolen Kreisstadt Schwetzingen und der Gemeinde Plankstadt ist eine
Teilanderungen des Bebauungsplanes Nr. 82 "Ehemaliges Ausbesserungswerk" erforderlich,
so dass eine Anderung der Festsetzungen zu AusgleichsmaRnahmen im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes durchgefiihrt wird. Die Flurstiicke 10034 (neu) und
10021 (neu) werden zukinftig nicht mehr fir Ausgleichsmaflinahmen herangezogen werden.
Als Ersatz werden auf dem Flurstiick 9746 (neu) entsprechende Flachen fiur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Zudem sollen die in den o6ffentlichen Grinflachen und insbesondere die entlang des Rad-
und FuRBweges festgesetzten Anpflanzungen von Baumen (Sauleneichen) angepasst
werden. Aufgrund der "Anfélligkeit" der festgesetzten S&uleneichen soll nunmehr die
Anpflanzung von Saulen-Hainbuchen festgesetzt werden.

Weitergehende Anderungen sind im Rahmen der 1. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr.
82 "Ehemaliges Ausbesserungswerk" nicht vorgesehen.

Die Festsetzungen zu Art und Mald der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubarer
Grundsticksflache sowie die ortlichen Bauvorschriften gelten unverédndert weiter und
werden im Rahmen der 1. Teilanderungen des Bebauungsplanes Nr. 82 "Ehemaliges
Ausbesserungswerk" beibehalten.

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 82/1 "Ehemaliges Ausbesserungswerk" - 1.
Teilanderung - in der Gemarkung Schwetzingen umfasst den in der Anlage dargestellten
Bereich sowie die aufgefiihrten Flursticke.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 82
"Ehemaliges Ausbesserungswerk” - 1.Teildanderung - ergibt sich aus der Planzeichnung
(Anlage 1 zum Beschluss) und der Listung der betroffenen Flurstiicke (Anlage 2 zum
Beschluss).

Mit Riicksicht auf den geringen Anderungsumfang der beabsichtigten Teilanderung des
Bebauungsplanes wird in die Grundzige der Planung des Bebauungsplanes Nr. 82
.Ehemaliges Ausbesserungswerk® nicht eingegriffen. 8 13 BauGB erlaubt fir derartige
Anderungsverfahren die Anwendung des vereinfachten Verfahrens, das zur Folge hat, dass
auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erorterung der Bebauungsplaninhalte gegeniber den
Birgern und Behorden und den sonstigen Tragern offentlicher Belange verzichtet werden
kann.

Einher geht mit der Anwendung des vereinfachten Verfahrens, dass auf eine Umweltprifung,
einen Umweltbericht und die Angabe, welche Art umweltbezogene Informationen verflgbar
sind, genauso verzichtet werden kann, wie auf eine zusammenfassende Erklarung des
Bebauungsplaninhaltes.

Der Inhalt des Anderungsbebauungsplanes ist gering und einfach verstandlich. Der Umgriff
des Anderungsbebauungsplanes bringt nur eine geringfiigige Korrektur des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit sich. Inhaltlich sind lediglich Festsetzungen
der Grianordnung neben den Regelungen zum Eingriffsausgleich betroffen, ohne dass die
wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplanes — Schaffung von gewerblichen Bauflachen —
einer Anderung zugefiihrt wird. Es werden deshalb die planerischen Grundgedanken des
bisherigen Bebauungsplanes nicht angetastet. Es empfiehlt sich deshalb die Anderung des
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren durchzufihren mit den unter Ziff. 2 des
Beschlussvorschlages genannten Erleichterungen im Verfahren und in der Begriindung des
Bebauungsplanes.



Anlagen:

1. Anlage 1: Planteil zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82 "Ehemaliges
Ausbesserungswerk” - 1. Teildnderung -

2. Anlage 2: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82 "Ehemaliges
Ausbesserungswerk” - 1. Teilanderung -

3. Anlage 3: Planzeichnung, Bebauungsplan Nr. 82 "Ehemaliges Ausbesserungswerk" - 1.
Teilanderung - (FIRU mbH), Stand: 01.06.2012

4. Anlage 4: Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan Nr. 82 "Ehemaliges
Ausbesserungswerk” - 1. Teilanderung - (FIRU mbH), Stand: 15.06.2012

5. Anlage 5: Begruindung, Bebauungsplan Nr. 82 "Ehemaliges Ausbesserungswerk" - 1.
Teilanderung - (FIRU mbH), Stand: 15.06.2012

6. Anlage 6: Grinordnungsplan (ILN Buhl), Stand: Juni 2011
7. Anlage 7: Grunordnungsplan (ILN Buhl), Stand: Mai 2012

Die Anlagen 1-7 wurden mit den Unterlagen zur Sitzung des Technischen Ausschusses am
05. Juli 2012 versendet.
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