Wohnpark MarkgrafenstraBe in Schwetzingen
Architektonische und stadtebauliche Beschreibung

Umfeld

Entlang der Markgrafenstralle befindet sich beidseitig bis zu 4-geschossige stddtische Bebauung
vorwiegend mit Wohnnutzung und karitativen Einrichtungen (Caritas, arztlicher Bereitschaftsdienst)
sowie einem Gesundheits- und Sportzentrum. Die MarkgrafenstralRe 6ffnet sich gegeniberliegend zu
einem kleinen dreieckigen Platz.

Im Stiden schlieRt ein Wohngebiet mit zweigeschossigen gereihten Einfamilienhdusern an.
Im Osten begrenzt der Leimbach das Geldande. Auf der gegenliberliegenden Bachseite befindet sich

eine 6ffentliche Griinflache, sowie ein FuR-/Radweg, (iber den man die Ostlich gelegenen
Einkaufsmoglichkeiten fulllaufig erreicht.

Die Entfernung zum Schloss Schwetzingen betrdgt ca. 800 Meter, zur Gemeindegrenze Oftersheim
einige 100 Meter.

Stadtebauliches Konzept

Das Ensemble mit insgesamt 49 WE besteht aus einem an der Markgrafenstralle gelegenen
Stadthaus (3 + D) sowie 7 Stadtvillen (2+D) mit parkdhnlichem Innenbereich und gemeinsamer,
begriinter Tiefgarage. Uber die fiir die Wohnungen erforderlichen 98 Stellplitze ( 2 Stiick / WE )
hinaus werden 7 weitere Stellplatze bereitgestellt, zusatzliche oberirdische Besucherstellplatze
runden das Stellplatzangebot ab. Das an der Markgrafenstralle vorgesehene Stadthaus, fiigt sich in
seiner Geschossigkeit harmonisch in die Straflenflucht ein und schliel3t die derzeitige Liicke im
StralRenbild.

Gleichzeitig wird hierdurch der parkahnliche Innenbereich mit den umgebenden Stadtvillen

von der StralRe abgegrenzt.

Ein groRRzugiger fuBRlaufiger Durchgang durch das Stadthaus bietet eine reizvolle Sichtverbindung
auf den Innenpark und die Stadtvillen.

Die klare Positionierung und rechtwinklige Ausrichtung der typengleichen Stadtvillen auf dem
Gelande unterstreichen den gestalterischen Anspruch und die Wertigkeit des Wohnparks.

Das planerische Konzept gewahrleistet Intimitat und unterstitzt das Empfinden des privaten
Charakters.

Der parkahnliche Innenbereich gliedert sich in hochwertige Funktions- und Nutzungszonen, die
zusammen mit der Begriinung und Bepflanzung eine abwechslungsreiche Erlebniswelt bieten.



Architektur

Vorgesehen ist eine aufeinander abgestimmte Gliederung der Fassaden in saulenartig hervor- und
flachig zurlicktretende Wandbereiche mit integrierten Loggien, farblich abgesetzt gemaR
Farbkonzept unter abgestimmter Nuancierung der Farbgebung innerhalb des Ensembles.

Die Betonung von horizontalen und vertikalen Gestaltungselementen und der variierende Wechsel
der stehenden Fensterformate innerhalb der zuriickspringenden Wandflachen pragen den
Charakter der Gebaude.

Die allseitig zuriickgesetzten, farblich und gestalterisch abgesetzten Penthauser verleihen den
Baukorpern Leichtigkeit und Grazilitat.

Im Zusammenhang mit den zur Verwendung kommenden, im Wechsel stehenden hochwertigen
Materialien, sowie der Farbgestaltung stellen die Gebaude ein visuelles Erlebnis dar.

Die Flachdacher unterstreichen die gestalterische Aussage, deren extensive Begriinung schlagt den
Bogen zur Wirkung des Innenparks und der Wahrnehmung des umliegenden Baumbestandes.

Nutzungskonzept

Samtliche Wohnungen des Stadthauses und der Stadtvillen sind sowohl von aulRen als auch von der
Tiefgarage barrierefrei erreichbar. In den Gebduden sind samtliche Geschosse und die Tiefgarage
mit Aufzligen erreichbar. Die Konzeption des Wohnparks beriicksichtigt Generationen tGbergreifende
Erwartungen und Bedrfnisse.

Stadtvillen

In den Stadtvillen finden sich durchdacht geschnittene 3 und 4 Zimmer Wohnungen von 72 bis 141m?
mit variablen Grundrissen. Kundenwiinsche beziiglich Aufteilung und Grundrissgestaltung sind
individuell moglich, es konnen grol3ziigige 2-3 Zimmerwohnungen berticksichtigt werden,
Einliegerwohnungen fir dltere Familienangehorige sind moglich.

Stadthaus

Das Stadthaus bietet einen ausgewogenen Wohnungsmix von 2 —, 3- und 4- Zimmerwohnungen
von 49 bis 117 m2. In allen Wohnungen des Stadthauses sind die Wohnrdume auch mit dem
Rollstuhl zuganglich. Auch hier sind flexible Grundrisse méglich, auf Kundenwiinsche wird gerne
eingegangen.

Im EG des Stadthauses, zum Innenpark orientiert, befindet sich ein groRzligiger Gemeinschaftsraum
mit Kochnische und rollstuhlgerechtem WC, barrierefrei erreichbar, mit sonnengeschiitzter Terrasse.
Dieser dient als Treffpunkt zur Ausiibung generationeniibergreifender Aktivitaten
(Kinderbeaufsichtigung, gemeinsames Kochen, Spiele, Vorlesen), sowie fir Veranstaltungen
(Geburtstage, gemeinschaftliche Festlichkeiten etc.)

Ein schwarzes Brett bzw. eine Informationstafel Gber nachbarschaftliche Dienstleistungen

z. B. Babysitten, Einkaufshilfen, 0.3. runden das Angebot ab.

Im EG ist ein Fahrradraum geplant, in dem bei Bedarf auch Rollstiihle und Kinderwagen
untergebracht werden kénnen.

Weiterhin sind in geringerem Umfang auch Gewerbeflidchen, vorzugsweise zur Nutzung als Nagel- /
FuBpflege, sowie Krankengymnastik/Physiotherapeut oder durchaus auch Backerfiliale/Stehkaffee
vorgesehen.



Freiflachen

Die barrierefreie Nutzung der AuRRenanlage und der Freiflachen ist uneingeschrankt gewahrleistet.
Der groRziigige Innenpark ist aufgeteilt in Erlebnisbereiche, zugeschnitten vor allem auch auf die
generationeniibergreifende Nutzung. Es gibt Kinderspielflachen in unmittelbarer Ndhe von
schattigen Sitzplatzen unter Pergolen, die Beaufsichtigung spielender Kinder ist damit ein
angenehmer Nebeneffekt. Das Pendent hierzu stellt der Generationenfitnessparcours dar. Dieser
soll auch im fortgeschrittenen Alter flr Fitness und Wohlbefinden sorgen. Training an der frischen
Luft, aus ganz alltdglichen Situationen heraus, Begegnung und gemeinsame Bewegung der
Generationen ist die Idee.

Das ,,Sitzen am Wasser” |ladt zum Verweilen ein, der vorgesehene Bachlauf pragt die Freiflache

und korrespondiert mit dem nahegelegenen Leimbach. Die abwechslungsreiche Gestaltung der
gesamten Anlage beziiglich Begriinung und Bepflanzung macht einen Rundgang zum angenehmen
Erlebnis. Raum- und schattenbildende Begriinung und Bepflanzung, sowie Blumenbeete lockern die
Planung auf.

Eine moblierte Terrasse mit Sonnenschirmen dient als Begegnungsstatte fir Jung und Alt.

Ein groRziigiger Eingangsbereich zum Innenpark mit Brunnen bzw. Wasserspiel stimmt den
Betrachter ein.

Der ostlich, jenseits des Leimbaches befindliche Fahrrad/Gehweg ist vom Innenpark fuRlaufig Gber
eine konzipierte Briicke erreichbar.

Okologie

Anfallendes Oberflachen- und Dachflachenwasser ( extensive Dachbegriinung ) wird soweit
technisch moglich auf dem Grundstilick mittels Rigolen versickert, ggf. kbnnen RW — Speicher zur
Bewasserung der begriinten Freiflichen , der Versorgung des Bachlaufes und des Brunnens
vorgesehen werden.

Die Dachbegriinung bildet eine Kompensierung der mit der Realisierung einhergehenden
Versiegelung.
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