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BEGRUNDUNG (Planungsrechtliche Festsetzungen)

A. Geltungsbereich

Das ca. 5,2 ha grolRe Plangebiet liegt an der stidwestlichen Stadtausfahrt zwischen der
Bundesstralle 36 (Hockenheimer Landstral’e) und der KreisstraRe (Ketscher Land-
stral3e).

Im Einzelnen ergeben sich folgende Abgrenzungen:

nach Std-Westen durch landwirtschaftliche Flachen,
nach Westen durch die Gemarkungsgrenze Ketsch,
nach Nord-Westen durch die Ketscher Landstrafl3e

nach Siud-Osten durch das Gebiet ,Hockenheimer Landstrale” und die Hocken-
heimer Landstrale
und

¢ nach Nord-Osten durch das Gebiet ,Hockenheimer LandstraRe*

Der Geltungsbereich sowie die Lage sind im nachfolgenden Ubersichtsplan darge-
stellt:
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B.

Erfordernis der Planaufstellung und Planungsziele

Das Plangebiet ist bisher unbeplant. Aus planungsrechtlicher Sicht besteht hier Auf3en-
bereichsqualitat mit der Folge, das dieser Bereich grundsatzlich von Bebauung freizu-
halten ist. Dennoch sind hier in der Vergangenheit bauliche Anlagen wie das stadtische
Stadion mit Sportgebaude, Triblne, Vereinsgaststatte, Fremdenzimmer, Betriebswoh-
nung, Kegelbahn und zugehdrige Stellplatze entstanden. Da die Baulichkeiten in die
Jahre gekommen und teilweise die urspriinglichen Nutzungen aufgegeben worden
sind, besteht ein Umnutzungs- und Anderungsdruck. Aktuell ist die Ansiedlung eines
Hallenspielplatzes im Bereich der bisherigen Kegelhalle geplant. Wegen fehlendem
Bebauungsplan hat es in der Vergangenheit wiederholt Probleme bei Einzelfallbeurtei-
lungen gegeben.

Gleichzeitig liegt das Plangebiet in einem regionalen Griinzug. Dieser soll grundsatzlich
von Bebauung freigehalten werden. Es sind nur Vorhaben zuléssig, die die Erhaltung
bzw. Verbesserung insbesondere der Klimafunktion, des Grundwasserstandes, des na-
turnahen Zustandes der Gewasser, der Vegetation, der vielfaltigen Fauna, der Lebens-
raume fur in ihrem Bestand bedrohte Tier- und Pflanzenarten sowie der markanten Re-
liefformen und charakteristischen Landschaftsbilder nicht beeintrachtigen.

Der Bebauungsplan dient der Sicherung des regionalen Griinzuges. Dabei besteht das
Ziel des Bebauungsplans darin, keine weitere Neuansiedlung zuzulassen und den bau-
rechtlichen Bestand planungsrechtlich zu sichern. Die Stadtrandlage, die Nahe zur
denkmalgeschitzten Gesamtanlage ,Kurfirstliche Sommerresidenz Schwetzingen* und
deren Umgebungsschutzbereich sowie das laufende Bewerbungsverfahren auf Eintra-
gung der Kurfurstlichen Sommerresidenz in die UNESCO-Welterbeliste erfordern griin-
planerische Festsetzungen im Bebauungsplan.

Vor dem Hintergrund anstehender Umstrukturierungen soll durch die Aufstellung eines
bestandsorientierten Bebauungsplans die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unter
Beriicksichtigung regionalplanerischer Ziele gewahrleistet werden. Gleichzeitig soll die
Néahe zur kurfurstlichen Sommerresidenz Schwetzingen planerisch bertcksichtigt wer-
den.

Einbindung in die Ubergeordnete Planung

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan Unterer Neckar [1] ist fir den Geltungsbereich ein regionaler Griin-
zug dargestellt.

Die bestandsorientierten Festsetzungen sind den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung angepasst.

Entwicklung aus dem Flachenutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2015/ 2020 [2] stellt fiir das Plangebiet eine Grinflache mit
der Zweckbestimmung Sport- und Freizeitflache dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.
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D. Bestehende Rechtsverhaltnisse

1. Planungsrechtliche Situation

Der gesamte Geltungsbereich ist unbeplant und liegt im AuRRenbereich. Er ist grund-
satzlich von Bebauung freizuhalten.

2. Grundbesitzverhéltnisse

Samtliche Flachen im Plangebiet sind in stadtischem Eigentum:

o Das Grundstick mit der FIst-Nr. 9275 ist an den Sportverein 1898 Schwetzingen
e.V. vermietet.
e Das Grundstuck mit der Flst-Nr. 9274 ist in Erbbaupacht vermietet.

E. Bestand, Konzeption und planungsrechtliche Festsetzungen
- Beqrindung

1. ErschlieRung - Verkehrsflachen

Bestand

Das Plangebiet wird tber die Ketscher Gemarkung an die Kreisstral3e 4250 — Ketscher
Landstral3e - angeschlossen. Hier entlang sind 6ffentliche Parkplatze und ein Wohn-
mobilstandort eingerichtet.

Eine weitere, nicht ausgewiesene Zufahrt zum Parkplatz erfolgt Gber das an das Plan-
gebiet angrenzende, privat genutzte Gelande Flst-Nr. 9272/3. Von hier aus kann Uber
die Privatstral3e die KreisstraRe 4250 und die Bundesstral’e B 36 angefahren werden.
Hier hat sich ein Schleichverkehr in beide Fahrtrichtungen eingerichtet.

Am nord-westlichen und sid-dstlichen Randbereich fiihrt ein Radweg entlang der Ket-
scher Landstral3e und Hockenheimer Landstraf3e. Lediglich von Nord-Westen her ist
das Plangebiet Uber den Radweg direkt angebunden.

Fur PflegemaflRnahmen wird das stadtische Stadion tber das Grundstiick FIst-Nr. 9274
angefahren.

Verkehrsuntersuchung

Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung zu den Bebauungsplénen ,Stadtisches Sta-
dion und Hallenspielplatz* und ,Westlich der Hockenheimer Landstral3e” [4] zeigen,
dass die Verkehrssituation am Knotenpunkt Ketscher Landstraf3e (K 4250)/ Zu- und
Ausfahrt Sportanlagen durch den geplanten Hallenspielplatz nicht maRgebend veran-
dert wird. Da ansonsten im Geltungsbereich sowie im angrenzenden Gewerbegebiet
Hockenheimer LandstralBe keine wesentlichen Strukturveranderungen in Aussicht sind,
kann davon ausgegangen werden, dass sich am Knotenpunkt Ketscher Landstralle

(K 4250)/ Zu- und Ausfahrt Sportanlagen keine relevante Veranderung der Verkehrssi-
tuation ergibt.
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Konzeption und planungsrechtliche Festsetzungen

Das gesamte Plangebiet und damit auch der geplante Hallenspielplatz wird ausschliel3-
lich Gber Ketscher Gemarkung erschlossen. Im Bereich der derzeit genutzten Zufahrt
aus oOstlicher Richtung Uber das Privatgrundstiick Flst-Nr. 9272/3 wird eine Zufahrtsbe-
schrankung festgesetzt.

Die bestehende Verkehrsflache - einschlief3lich der temporaren Nutzung als Wohnmo-
bilstandort - auf FIst-Nr. 9275/1 wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
offentliche Verkehrsflache Parkplatze festgesetzt.

Auf dem Grundstlck Flst-Nr. 9274 — Erbbaupacht — wird ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht festgesetzt. Es handelt sich um:

e ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des angrenzenden stadtischen Grundstu-
ckes FIst-Nr. 9275
e ein Leitungsrecht zugunsten des Energieversorgers

Die Rechte werden durch die Festsetzung selbst nicht begriindet. Hierzu bedarf es der
vertraglichen Einriumung oder des Eintrags ins Baulastenverzeichnis.

2. Ver- und Entsorgung

Bestand

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Strom ist durch Anschluss an
das vorhandene Versorgungsnetz gesichert.

Innerhalb des Plangebietes verlauft in Nord-Sud-Richtung eine oberirdische 20-kV-
Stromleitung. Im Bereich der ehemaligen Kegelbahn betréagt die lichte Hohe dieser Lei-
tung Uber dem Erdboden 10 m. Der Leitungstrager halt aus sicherheitstechnischer
Sicht einen Abstand zwischen Leitung und Gebaude von 5 m fir erforderlich.

Ferner ist ein Anschluss des Plangebietes an das 6ffentliche Kanalnetz — Mischsystem
- vorhanden. Das ehemalige Vereinsheim samt ehemaliger Kegelhalle sowie ein Teil
der Parkplatzflache sowie die Umkleide- und Vereinsgaststatte des Stadions werden
hierlber entwassert. Die Leistungsfahigkeit der bestehenden Kanalisation ist ausge-
schopft, so dass die Einleitung zusatzlicher Abwasser nicht mehr méglich ist. Das
Oberflachenwasser des bestehenden Parkplatzes und der ZufahrtsstraBe wird bereits
in die bestehende Versickerungsmulde entwassert.

Die Uberprufung der bestehenden Versickerungsmulde [7] hat gezeigt, dass diese von
der Flache und dem Volumen ausreichend dimensioniert ist, um die auf dem Parkplatz
und auf der Zufahrtsstral3e anfallenden Regenwassermengen aufzunehmen und somit
zentral zu verdunsten und zu versickern.

Konzeption und planungsrechtliche Festsetzungen

Um den geplanten Hallenspielplatz mit einer Wandhéhe von 6,00 m und einer Firstho-
he von 6,80 m errichten zu kénnen, ist eine Anderung der 20-kV-Leitung erforderlich:
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Stabstelle Stadtebau, Architektur & Verkehrsentwicklung der Stadt Schwetzingen 5/29



Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

» Stadtisches Stadion und Hallenspielplatz*
BEGRUNDUNG in der Fassung vom 27.03.2012 (Entwurf)

e Umbau der vorhandenen Freileitung in eine Erdleitung mit Verlauf dstlich des
geplanten Hallenspielplatzes
e Verlegung des Endmastes sidlich des geplanten Hallenspieplatzes

Die fur die Verlegung der 20-kV-Leitung anfallenden Kosten werden vom Verursacher
der MalRnahmen voll und ganz Gbernommen. Dies wird rechtlich in einem stadtebauli-
chen Vertrag geregelt.

Aufgrund der Auslastung der 6ffentlichen Kanalisation sind auf dem Parkplatz und auf
der ZufahrtsstraRe anfallende Regenwassermengen zentral in der bereits vorhandenen
Versickerungsmulde zur Versickerung und Verdunstung zu bringen.

Mit dem Bau eines Hallenspielplatzes geht eine Erweiterung der abflusswirksamen
Flachen einher. Eine Versickerung dieser zusatzlich anfallenden Regenwasser erfolgt
dezentral in einem Versickerungsgraben entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze
FIst-Nr. 9274.

Nutzungsmafle

3.1

3.2

Das Maf3 der baulichen Nutzung im Plangebiet wird bestimmt durch die tGberbaubare
Grundflache und die maximale Gebaudehdohe.

Gebaudehohen

Bestand

Die ehemalige Stadiongaststatte mit Fremdenzimmern, Betriebswohnung und Kegel-
bahn ist 1- bis 2-geschossig ausgepragt. Die Triblne des Stadions erreicht eine Wand-
hohe von etwa 9,50 m lUber Gelande.

Konzeption und planungsrechtliche Festsetzungen

Fur die Hochbauten sowie das Sportgebaude mit Tribline werden bestandsorientierte
zulassige Wandhohen in Bezug auf das Gelande festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bestand

Insgesamt ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein geringer Anteil der Flachen
mit Hochbauten Uberbaut. Hinzu kommen im Bereich des stadtischen Stadions der

Grol3spielplatz und Rasenplatz sowie entlang der Ketscher Landstral3e der Parkplatz
einschlief3lich der Wohnmobilstandorte.

Konzeption und planungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb der festgesetzten Grunflachen werden bestehende Hochbauten tber Bau-
fenster festgesetzt:

e In der 6ffentlichen Grunflache OG1 = Sportgebaude mit Tribiine

Dipl.-Ing. Brigitte Busch/ Dipl.-Ing. Achim Heck/
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e In der privaten Grunflache PG1 = Schank- und Speisewirtschaft mit Beherber-
gung und zwei Betriebswohnungen
e In der privaten Griunflache PG2 = gewerblicher Hallenspielplatz

Dartber hinaus kénnen aufRerhalb der Baufenster bauliche Anlagen errichtet werden,
die der jeweiligen Zweckbestimmung der Griunflache entsprechen und zur Ublichen
Ausstattung gehéren.

In PG1 und PG2 werden zusatzlich Flachen fiir Stellplatze festgesetzt. Dabei ist ein
vollstandiger Nachweis der notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick Flst-Nr. 9274
nicht moglich. Weitergehende Regelungen sind Gegenstand des nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahrens.

Die zulassige Grundflache orientiert sich am Bestand der Hochbauten. Darliber hinaus
ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen mit Zubehéranlagen geregelt.

4. Grunflachen

Bestand

Das Gelande des stadtischen Stadions ist Uberwiegend durch Grunflachen gepragt.
Lediglich das Sportgebaude mit Tribtine, die Laufbahnen sowie die Sprung- und Wurf-
gruben sind befestigt. An den Bereich der ehemaligen Stadiongaststatte mit Fremden-
zimmer und Kegelbahn grenzen in westlicher Richtung ein Kinderspielplatz und ein
Regenrickhaltebecken an. In stdlicher Richtung sind es Hof- und Griunflachen.

Konzept

Grunflache OG1: Vereinssportanlage:

Das bestehende stadtische Stadion und der zugehdérige Haupt- und Rasenplatz stellen
in der Siedlungsstruktur eine Grinflache dar. Sie werden daher planungsrechtlich als
Grunflache fir den Vereinssport gesichert. Die Vereinssportanlage selbst hat 6ffentli-
chen Charakter. Zur Sicherung der nétigen Flexibilitat ist eine weitere Konkretisierung
der Zweckbestimmung nicht sinnvoll. Ebenso wenig sinnvoll ist es, die Stadionflache
und die Rasenflache sowie den Erdwall und den Ballfangzaun entlang der Hocken-
heimer Landstral3e raumlich festzusetzen, diese Einrichtungen sind als Zubehdranla-
gen grundsétzlich innerhalb der Grinflache zulassig.

Die Flache fir das Sportgebaude mit Tribline wird mit einer Baugrenze als tiberbauba-
re Grundsticksflache normiert und durch Festsetzung einer Uberbaubaren Grundfla-
che sowie einer maximalen Gebaudehdohe in ihrem Bestand festgesetzt.

Ferner wird innerhalb dieser 6ffentlichen Griinfliche die bestehende Versickerungs-
und Verdunstungsmulde festgesetzt. Sie dient der Entwasserung des Niederschlags-
wassers, das auf der Parkflache und Zufahrtsstral3e anfallt.

Da die Nutzung des stadtischen Stadions zeitlich beschrankt ist, sind die Larmbelas-
tungen eher gering einzustufen.

Offentliche Griinflaiche OG2: Spielplatz:
Der bestehende Kinderspielplatz wird auch kunftig als 6ffentlich zugangliche Grunfla-
che festgesetzt und somit gesichert.

Dipl.-Ing. Brigitte Busch/ Dipl.-Ing. Achim Heck/
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Private Grunflache PG1: Schank- und Speisewirtschaft und Beherbergungsbetrieb:

Die zwischenzeitlich baurechtlich genehmigte Umnutzung der ehemaligen Stadion-
gaststatte zu einer Gaststatte wird planungsrechtlich gesichert. Ferner werden die bau-
rechtlich genehmigten Fremdenzimmer sowie die zugehdérigen zwei Betriebswohnun-
gen planungsrechtlich gesichert.

Gegen die Festsetzung einer allgemeinen Wohnnutzung sprechen

e die Darstellungen des Flachennutzungsplans. Dieser sieht am Standort eine
Sport- und Freizeitflaiche vor. Die Ausweisung einer allgemeinen Wohnnutzung
wirde dieser Darstellung und damit dem Entwicklungsgebot widersprechen.
Dieser Bereich ist nicht fur eine Siedlungsentwicklung vorgesehen. Hingegen
nimmt die Festsetzung einer privaten Grunflache mit freizeitbezogener Nutzung
Bezug zur Sport- und Freizeitflache.

e der hohere Schutzstatus des Wohnens in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Stadtischen Stadion mit seiner Sport- und Freizeitnutzung. So kdénnen Nut-
zungskonflikte vermieden werden.

Private Grinflache PG2: Gewerblicher Hallenspielplatz:

Zur Erweiterung des Freizeitangebotes in Schwetzingen ist die planungsrechtliche Si-
cherung eines Hallenspielplatzes vorgesehen. Auch wenn diese Einrichtung gewerb-
lich betrieben wird, sind doch durch die Spielnutzung Synergieeffekte mit der Vereins-
nutzung — Offentlicher Charakter - méglich und beabsichtigt.

Durch Festschreibung der maximalen Gebaudehthe und der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen ist gewdhrleistet, dass das vorhandene Bauvolumen nur in dem erfor-
derlichen Umfang tberschritten wird.

Eingriffsbeurteilung

Die Eingriffsbeurteilung im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan ,Stadti-
sches Stadion und Hallenspielplatz” [5] hat zum Ergebnis, dass die bestandsorientier-
ten Festsetzungen keinen naturschutzrechtlich zu bewertenden Eingriff darstellen.
Hingegen sind durch die Festsetzung eines Hallenspielplatzes sowie die vorhabens-
bedingte Verlegung der 20-kV-Leitung mit neuem Maststandort Auswirkungen auf
die Umweltschutzglter zu erwarten.

Durch den geplanten Hallenspielplatz werden insbesondere die Schutzgiiter Biotope/
Arten, Boden/ Grundwasser und Landschaftsbild/ Kulturgtter beeintrachtigt. Durch di-
verse Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen kénnen die negativen Auswir-
kungen auf die Schutzguter Boden/ Grundwasser und Landschaftsbild/ Kulturgiter auf
ein unerhebliches Mal3 reduziert und der Eingriff als kompensiert betrachtet werden

e Erhalt/ Pflege von Einzelbdumen/ Baumreihen, Baum- und Feldhecken, Gebi-
schen und von pauschal nach § 32 NatSchG besonders geschitzten Biotopen,
Schutz des Oberbodens bei Bauvorhaben,

Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen,

Dach- und Fassadenbegriinung,

Baumpflanzungen,

Verbot schadstoffbelasteter Bauteile,

Dipl.-Ing. Brigitte Busch/ Dipl.-Ing. Achim Heck/
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e Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel,

e Verzicht auf beeintrachtigende Lichtemissionen (Werbeanlagen),

o Verwendung landschafsbildvertraglicher Farben und Materialien bei Dach- und
Fassadengestaltung.

Das Féllen von Gehdlzen aulierhalb der Brutzeit ist nach 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG ver-
boten, so dass dies keiner besonderen Festsetzung im Bebauungsplan bedarf. Es er-
folgt ein Hinweis im Bebauungsplan.

Fur das Schutzgut Biotope/ Arten ist zur Kompensation noch eine zusatzliche Aus-
gleichsmalinahme in Form einer Heckenpflanzung erforderlich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind nach Realisierung der Planung und der Malf3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten.

Zusatzliche naturschutzfachliche ErsatzmalRnahmen oder MaRnahmen zum besonde-
ren Artenschutz sind nicht erforderlich. [6]

6. MalRnahmen zum Schutz der Natur

Die bestehende Versickerungs- und Verdunstungsmulde fir Niederschlagswasser soll
dauerhaft erhalten und gepflegt werden. Eine Teilversickerung des Niederschlagswas-
sers hat positive Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt und dient gleichzeitig
der hydraulischen Entlastung des Kanalsystems.

Das Verbot von potentiell schadstoffbelasteten Bauteilen dient dem Schutz des Bo-
dens und des Grundwassers vor Materialien, aus denen Schadstoffe in das abflie-
Rende Niederschlags- und Versickerungswasser gelangen kénnen.

Nach § 32 NatSchG geschiitzte Feldgehdlze sollen dauerhaft erhalten und gepflegt
werden. Dies dient dem Erhalt der Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und Tiere.
Gleichzeitig erfolgt hierdurch eine landschaftliche Einbindung bzw. visuelle Kaschie-
rung der Gebaude- und Sportflachen im regionalen Griinzug.

Da nicht alle Eingriffe in Natur und Landschaft durch Minimierungsmaf3nahmen kom-
pensiert werden kénnen, ist eine naturschutzfachliche AusgleichsmafRnahme innerhalb
des Geltungsbereichs erforderlich. Als AusgleichsmalRnahme mit einer gleichartigen
Kompensationswirkung wird die Anlage einer Hecke aus standortgerechten, heimi-
schen Geholzarten festgesetzt. Diese wird unmittelbar an die dstliche Seite der beste-
henden und nach § 32 NatSchG besonders geschiitzten Feldhecke gepflanzt. Somit
wird diese erweitert und gleichzeitig geschiitzt. In Kombination mit einer Wiesenansaat
entsteht ein strukturreicher Lebensraum fir die heimische Fauna.

Zum Schutz des Bodens enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zu Bodenarbeiten
sowie zur Gestaltung von Bodenbefestigungen. Der Schutz des Oberbodens dient
dem weitgehenden Erhalt der Bodenfunktionen.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen im Bereich von Stellplatzen, Zu-
fahrten und Hofflachen mit offenporigen Bel&dgen dient der Teilversickerung des Nie-

Dipl.-Ing. Brigitte Busch/ Dipl.-Ing. Achim Heck/
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derschlagswassers, dem Teilerhalt der Bodenfunktionen und der Verringerung der
thermischen Belastung durch Aufheizung.

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel fir die Stral3en-, Hof- und Park-
platzbeleuchtung dient der Reduzierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere.

7. Pflanzbindungen

Der Erhalt und die dauerhafte Pflege der vorhandenen Einzelbdaume sowie der vor-
handenen Baum- und Feldhecken und Gebusche dient der landschaftlichen Einbin-
dung bzw. visuellen Kaschierung der Gebdude- und Sportflachen im regionalen Grin-
zug bzw. in der Pufferzone um das Ensemble ,Kurfiirstliche Sommerresidenz Schwet-
zingen“ sowie dem Erhalt der Lebensraumfunktionen fur Pflanzen und Tiere.

Die Bindungen fir das Anpflanzen von Baumen dienen der landschaftlichen Einbin-
dung des geplanten Hallenspielplatzes. Darliber hinaus mindern die Baume die ther-
mische Belastung infolge temperaturausgleichender Wirkung und Schattenspende.
Gleichzeitig stellen die Baumpflanzungen eine Kompensation fur den Biotopverlust
durch Uberbauung und Neuversiegelung dar.

Die Begriinung von Flachdéchern dient der Kompensation fur Bodenverlust durch
Neuversiegelung und fiir Biotopverlust durch Uberbauung. Ferner dient die Dachbe-
grinung der Wasserspeicherung bzw. dem Wasserrickhalt. Weiter sind positive Aus-
wirkungen auf das Mikroklima zu erwarten.

Die Begriinung fensterfreier Fassadenflachen mit Kletterpflanzen dient der Kompen-
sation fur Biotopverlust durch Uberbauung. Gleichzeitig erfolgt hierdurch eine land-
schaftliche Einbindung bzw. Kaschierung von Gebauden in der Pufferzone um das
Ensemble ,Kurfirstliche Sommerresidenz Schwetzingen®. Ferner sind positive Auswir-
kungen auf das Mikroklima zu erwarten.

7. Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt 5,22 ha 100,0 %

Davon entfallen auf:

Offentliche Griinflache 1: Vereinssport 4,15 ha 79,53 %
Offentliche Gruinflache 2: Spielplatz 0,09 ha 1,66 %
Private Grunflache 1: Schank- und Speisewirt- 0,10 ha 1,89 %
schaft/ Beherbergungsbetrieb

Private Grunflache 2: Hallenspielplatz 0,14 ha 2,59 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — 0,75 ha 14,32 %

Parkplatz und Zufahrt
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend Flachen mit gringestalterischer Pragung. Aber
auch wenige bestehende Hochbauten sowie ein bestehender Parkplatz bestimmen das
Erscheinungsbild. Die Nahe zur denkmalgeschitzten Gesamtanlage ,Kurfirstliche
Sommerresidenz Schwetzingen” und deren Umgebungsschutzbereich sowie das lau-
fende Bewerbungsverfahren auf Eintragung der Kurfirstlichen Sommerresidenz in die
UNESCO-Welterbeliste erfordern eine Beriicksichtigung der Aussichten ,Feldherrmwie-
se" und ,Merkuraussicht".

Bereits bestehende Baumpflanzungen entlang der Ketscher LandstraBe kaschieren
wahrend der Sommermonate das Plangebiet mit seinen baulichen Anlagen. In den
laubfreien Zeiten werden die erwédhnten Aussichten im Schwetzinger Schlossgarten
durch die bestehenden baulichen Anlagen einschlie3lich der Parkplatze beeintrachtigt.

Die Lage im regionalen Griinzug erfordert ebenfalls eine landschaftliche Einbindung
des Plangebietes.

Vor diesem Hintergrund treffen die Ortlichen Bauvorschriften vornehmlich Festsetzun-
gen zur Dach- und Fassadengestalt, zu den Werbeanlagen und zu den Einfriedungen.

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

Die wenigen Gebaude im Plangebiet weisen Flachdachbebauung auf. Das Sportge-
baude mit Tribline verfiigt Gber die Sonderform eines Schmetterlingsdaches.

Einfache geschlossene Lochfassaden mit Putz pragen die Bebauung.

Ortliche Bauvorschrift

Der Bebauungsplan greift die vorhandenen Dachformen auf und erméglicht zudem die
Errichtung von Satteldachern.

Die AuRenwénde sollen mdglichst zurtickhaltend in der Farb- und Materialwahl gestal-
tet werden.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen im Plangebiet sind nur in geringem Umfang vorhanden. Sie befinden
sich im Eingangsbereich der Gaststatte, am Sparkassenpavillon und als Bandenwer-
bung gegenulber der Triblne.

Ortliche Bauvorschrift

Die Lage im regionalen Grinzug sowie die Nahe zur denkmalgeschitzten Gesamtan-
lage ,Kurfirstliche Sommerresidenz Schwetzingen* und deren Umgebungsschutzbe-
reich sowie das laufende Bewerbungsverfahren auf Eintragung der Kurfirstlichen
Sommerresidenz in die UNESCO-Welterbeliste erfordern eine Begrenzung der Werbe-
anlagen entlang der Ketscher LandstraRe. Diese sind nur an Gebauden zulassig und
durfen eine bestimmte Grof3e nicht Uberschreiten.
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Innerhalb der Grunflache flr Vereinssport bleibt die Bandenwerbung gegeniber der
Tribline von diesen Regelungen unberihrt.

3. Einfriedungen

Das Gelande des stadtischen Stadions wird durch einen ca. 2 m hohen Drahtzaun ein-
gefriedet. Durch eine zusétzliche teilweise Hinterpflanzung entsteht vor allem von Su-
den kommend ein Schutz vor Einblick. Die hierdurch entstehende Barrierewirkung ist
aus stadtebaulicher Sicht ungunstig.

Ortliche Bauvorschrift

Zur besseren landschaftlichen Einbindung soll eine hermetische Abschirmung des
stadtischen Stadions gegentber den angrenzenden Bereichen unbedingt vermieden
werden. Vielmehr wird eine transparente Gestaltung der Einzaunung in Verbindung mit
einer aufgelockerten Strauchpflanzung angestrebt. Hierdurch werden Blickbeziehun-
gen erhalten. Gleichzeitig soll durch Verbot von Werbeanlagen sowie Plakaten und
Bannern an Zaunen und Toren eine Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes im Re-
gionalen Griinzug sowie in der Nachbarschaft zur Kurfurstlichen Residenz Schwetzin-
gen vermieden werden. Auch eine eigene Plakatierung vor der Einfriedung ist unzulas-

sig.

Um entlang der Ketscher Landstral3e den 6ffentlichen Charakter zu betonen, ist eine
Einfriedung der privaten Grunflachen PG1 und PG2 nur zu den angrenzenden 6ffentli-
chen Grunflachen zulassig.
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UMWELTBERICHT (Kurzfassung)

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das stadtische Stadion mit Sportplatzen, Restaurant, der ehemaligen Kegelbahn und Frem-
denzimmern liegt im Bereich zwischen der Ketscher LandstraRe und Hockenheimer Land-
stralRe. Ein Bebauungsplan besteht fiir diesen Bereich nicht. Dies hat in der Vergangenheit
wiederholt zu Problemen bei Einzelfallbeurteilungen gefiihrt. Darliber hinaus liegen die
Sport- und Freizeitflachen innerhalb des regionalen Griinzuges, der dem Schutz der Freifla-
chen dient.

Vor dem Hintergrund anstehender Umstrukturierungen — hier aktuell die geplante Errichtung
eines Hallenspielplatzes — soll durch die Aufstellung eines bestandsorientierten Bebau-
ungsplans die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unter Bertucksichtigung regionalpla-
nerischer Ziele gewdahrleistet werden.

Der Bebauungsplan dient der Sicherung des regionalen Griinzuges. Dabei besteht das Ziel
des Bebauungsplans darin, keine weitere Neuansiedlung zuzulassen und den baurechtlichen
Bestand planungsrechtlich zu sichern. Die Stadtrandlage, die N&he zur denkmalgeschiitzten
Gesamtanlage ,Kurfiirstliche Sommerresidenz Schwetzingen“ und deren Umgebungsschutz-
bereich sowie das laufende Bewerbungsverfahren auf Eintragung der Kurfirstlichen Som-
merresidenz in die UNESCO-Welterbeliste erfordern grinplanerische Festsetzungen im Be-
bauungsplan.

2. Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen und Fachgesetzen

2.1 Fachplanungen

GemalR Regionalplan ,Unterer Neckar’ befindet sich das Planungsgebiet in einem ,Regio-
nalen Grinzug'.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan 2015/2020 des Nachbarschaftsverbandes Heidel-
berg-Mannheim vom 15.07.2006 stellt das Planungsgebiet als ,Grunflache mit Zweckbe-
stimmung Sport- und Freizeitflache" dar.

Der Landschaftsplan stellt im Landschaftsplanerischen Fachkonzept (November 1998) das
Planungsgebiet als ,Offentliche Grinflache* mit folgenden allgemeinen Nutzungsregelungen
und MalRnahmen dar:

¢ Integration in ein Freiraumsystem gestufter Nutzungsintensitéat
Minimierung der Gberbauten und befestigten Flache
Erhalt pragender Landschaftselemente
Mdglichst extensive, mit der Zweckbestimmung vereinbare Pflege und Unterhaltung
Allgemeine Nutzbarkeit/Durchgéngigkeit zweckgebundener Grunflachen fur Kurzzeiter-
holung

2.2 Schutzgebiete und -kategorien

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie-Gebiet (FFH-
Gebiet) noch in einem Vogelschutz-Richtlinie-Gebiet (VSG) der Europaischen Union. Der
westlich davon in unmittelbarer N&he befindliche Ketscher Wald sowie der westliche Rand
des Landschaftsparks im Schwetzinger Schlossgarten (ndrdlich des Geltungsbereiches) stel-
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len Teilflachen des FFH-Gebietes 6617341 — Sandgebiete zwischen Mannheim und Sand-
hausen dar.

Vom Planungsgebiet ist kein Naturschutzgebiet (NSG) gem. 826 NatSchG bzw. 8§23
BNatSchG unmittelbar betroffen.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) gem. 8§29
NatSchG, grenzt jedoch unmittelbar im Sidden und Norden an die beiden Teilbereiche des
LSG 2.26.013 ,Schwetzinger Schlossgarten und Umgebung* an.

Naturdenkmale gem. 831 NatSchG und Geschitzte Grinbestande gem. 833 NatSchG
sind vom Planungsgebiet nicht betroffen

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich ein besonders geschitzter Biotop gem. 8§32
NatSchG der in der landesweiten 832-Biotopkartierung dokumentiert ist (Erhebungsdatum
09/1995). Es handelt sich dabei um eine von vier Teilflachen des Biotops ,166172260073 —
Feldgehdlz u. Feldhecken sidwestlich Schwetzingen'. Im Zuge der Biotoptypen- und Nut-
zungskartierung fur zum Umweltbericht (Mai 2011) wurde noch eine weitere Feldhecke als
durch 832 NatSchG pauschal geschuitztes Elemente festgestellt (s. Bestandplan).

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb der Zonen |1 bis Il eines Wasserschutzge-
bietes.

2.3 Sonstige planerische Vorgaben

Zur Zeit lauft ein Bewerbungsverfahren der Stadt Schwetzingen auf Eintragung der Kurftrstli-
chen Sommerresidenz in die UNESCO-Welterbeliste. Unter anderem zur Bewahrung wichti-
ger Blickbeziehungen und —achsen insbesondere aus dem Schlossgarten soll eine Pufferzo-
ne den zur Nominierung vorgeschlagenen Bereich umschliel3en.

In diese Pufferzone ragt das Planungsgebiet keilférmig hinein. Dadurch ergibt sich die Not-
wendigkeit gestalterischer Mal3nahmen sowohl zur Minimierung bereits vorhandener opti-
scher Beeintrachtigungen durch das bestehende Gewerbegebiet als auch zur Vermeidung
potentieller optischer Beeintrachtigungen durch geplante Vorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches.

Der dem Antrag beigefliigte Managementplan gibt hierfiir entsprechende Zielsetzungen vor:

e Aussicht Feldherrnwiese (F) sowie Merkuraussicht: (G)

Kaschieren der Gebdude der Gewerbeansiedlung (Aldi, Lidl etc.) sowie des Stadions
und der stark befahrenen LandstraBe nach Ketsch durch massive Abpflanzung mit hei-
mischen Laub- und Nadelgehdlzen entlang der Nordseite der Stral3e

B. Beschreibung und Bewertung der Schutzglter sowie Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

11 Schutzgut Mensch

Betrachtet werden die Aspekte Wohnfunktion, Wohnumfeld-/ Erholungsfunktion sowie Ge-
sundheit und Wohlbefinden.

Das Planungsgebiet ist gepragt durch das stadtische Stadion mit seinen zwei FuRRballplatzen
und entsprechender Infrastruktur, ein Gaststattengeb&ude (incl. ehemaliger Kegelhalle), ei-
nen kleinen Kinderspielplatz sowie einen Grof3parkplatz (u.a. fir Wohnmobile). Dementspre-
chend ist hier die Wohnfunktion reduziert auf die Betreiber der Gaststéatte. AuRerhalb des
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Geltungsbereiches aber in unmittelbarer Néhe zu den Sportplatzen befindet sich im benach-
barten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Westlich der Hockenheimer LandstraRe’ ein
Wohnhaus mit dazugehdrigem grof3en Garten.

Dem Stadion mit seinen Sportflachen ist eine grof3e Bedeutung fur die Naherholung und Ge-
sundheitsvorsorge (Schul- und Vereinssport) zuzusprechen. Die Empfindlichkeit dieser Be-
reiche im Hinblick auf Stérungen ist dagegen relativ gering.

Der kleine Spielplatz ist durch seine Lage auf3erorts und abseits von Wohngebieten nicht
sehr frequentiert, ist aber sicherlich durch seine Nahe zum Stadion und zum Biergarten der
Gaststatte fur deren Besucher sowie eventuell fir Benutzer des Radweges nach Ketsch inte-
ressant. Die Empfindlichkeit gegenuber Beeintrachtigungen ist als gering einzustufen.

Als Vorbelastungen fiir das Schutzgut ,Mensch* gelten die folgenden Beeintrachtigungen:
o Verkehrslarm auf der Hockenheimer Landstral3e sowie der Ketscher Landstralle
e Larmemissionen durch Sportbetrieb
e Schadstoffemissionen durch Kfz-Verkehr
e Strahlungsemissionen durch 20-kV-Freileitung

1.2 Schutzgut Vegetation/Biotope
Eine Biotoptypen- und Realnutzungskartierung im Mai 2011 brachte folgende Erkenntnisse:

Im Planungsgebiet kommt den gehélzdominierten und mit standorttypischen Arten versehe-
nen Hecken, Gebiischen, und Baumreihen fiir das Schutzgut eine hohe Bedeutung zu. Sie
dienen als Lebens- und Nahrungsraum und fungieren als markante Leit- und Vernetzungs-
strukturen. Aufgrund ihrer meist mittel- bis langfristigen Wiederherstellungszeitraume sind sie
am empfindlichsten gegeniiber Beeintrdchtigungen wie z.B. Rodungen, intensivem Ruck-
schnitt, Schadstoffbelastungen o.4.

Eine mittlere Bedeutung kommt den Biotoptypen zu, die mit meist artenreicher, extensiv ge-
pflegter, krautiger Vegetation, wie z.B. Wiesen- und Ruderalflachen versehen sind. Auch
diese besitzen Lebens- und Nahrungsraumfunktion (z.B. fur Insekten) und kénnen bei linea-
rer Auspragung als Leit- und Vernetzungsstrukturen dienen. Da sie zum einen im Gebiet nur
kleinflachig vertreten sind und zum anderen relativ kurzfristig wiederhergestellt werden kon-
nen ist ihre Empfindlichkeit gegeniiber Beeintréchtigungen als mittel bis gering einzustufen.

Die mit hohem Anteil an nicht heimischen Arten versehenen Strauchpflanzungen, die inten-
siv gepflegten Rasenflachen und v.a. die vegetationsarmen bis —losen Biotoptypen spielen
eine geringe bis keine Rolle fur das Schutzgut. Entsprechend ist die Empfindlichkeit gegen-
Uber Beeintrachtigungen gering bis nicht vorhanden.

Folgende Belastungen beeintrachtigen im Planungsgebiet die Funktionstiichtigkeit des
Schutzgutes:
e Intensive Pflegemal3nahmen:
= Dingung, Mahd bei Rasenflachen und Verkehrsgrin
» Kronenrtckschnitt bei den Platanen am Sportplatz
e Millablagerungen (Kompost, sonstiger Mull), dadurch unerwiinschte Nahrstoffeintréage
e Schadstoffeintrage aus allgemeiner Luftbelastung (Kfz, Hausbrand etc.)
e Zerschneidungs- und Barrierewirkung durch stark befahrene Straf3en (B36 und K4250)

1.3 Schutzgut Tierwelt

Im September 2011 wurden fir die Bereiche ,Stadtisches Stadion® und ,Westlich der Ho-
ckenheimer LandstralRe’ eine ,Arten- und naturschutzfachliche Ubersichts- und Reptilienbe-
gehung' und eine ,Avifaunistische Strukturanalyse' durchgefihrt.
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1.3.1 Artenschutzrechtliche Betrachtungen

Es kommen nach den Ergebnissen der Begehungen keine gemaR 87 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschiitzten Arten dauerhaft im Eingriffsbereich vor. Mit gelegentlich ja-
genden haufigen Fledermaus-, Greifvogel- und Eulenarten ist zu rechnen. Auch Grinspechte
kénnen das Gebiet zur Nahrungssuche zeitweise nutzen. Fir keine dieser Artengruppen fuh-
ren die geplanten Veranderungen zu relevanten Eingriffen in den Erhaltungszustand der je-
weiligen lokalen Populationen. Dies gilt auch fur die im Umfeld des Planungsgebiets vorkom-
menden Zauneidechsen.

Alle wildlebenden Vogelarten unterliegen der EU-Vogelschutz-Richtlinie (79/409/EWG Artikel
4 Abs. 2). Demgemall kommen im Untersuchungsgebiet einige gemafl? 87 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschitzte Vogelarten vor. Es handelt sich dabei ausschlie3lich um
allgemein haufige Arten, die bei Beachtung bestimmter Minimierungs- und landschaftspflege-
rischer Begleitmalinahmen keine Beeintrachtigungen ihrer lokalen Populationen erfahren.

Das Planungsgebiet und sein ndheres Umfeld weisen folgende Vorbelastungen fir das
Schutzgut auf:

e Barrierewirkung, Lebensraumzerschneidung durch Verkehrsstra3en (B36, K4250)

o Kfz-Verkehr (Larm, Gefahrdung)

e Grol3e versiegelte Flachen (Gewerbegebiet, Gebaude, Parkplatze, Stral3en)

e Standortfremde, nicht heimische Vegetation

e Grofitenteils Struktur- und Artenarmut

e Beunruhigung, Anlockung durch Lichtemissionen (Leuchtreklamen, Stral3enbeleuch-
tung im Gewerbegebiet

1.3.2 Funktionale Beziehungen zum FFH-Gebiet 6617-341

Die fur das in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befindliche FFH-Gebiet ,Sandgebiete
zwischen Mannheim und Sandhausen’ relevanten Anhang—Ill-Arten sind: Bombina variegata
—Gelbbauchunke (Amphibien), Triturus cristatus — Kammmolch (Amphibien), Cerambyx cerdo
— GrolRer Eichenbock (Ké&fer), Lucanus cervus — Hirschkafer (Kafer), Ophiogomphus cecilia —
Grine FluBjungfer (Libellen), Callimorpha quadripunctata — Spanische Fahne (Schmetter-
linge) und Jurinea cyanoides — Silberscharte (Hohere Pflanzen/Farne)

Aufgrund des Fehlens entsprechender Lebensraumstrukturen ist ein Vorkommen dieser Ar-
ten innerhalb des Planungsgebietes nahezu ausgeschlossen. Totholzstrukturen und alte Ei-
chenbaume als Habitatbedingungen fir Eichenbock und Hirschkafer sind zwar in den nahe
befindlichen Bereichen von ,Ketscher Wald‘ und ,Sternallee‘ vorhanden — ein Hirschkéfer-
Vorkommen ist im Bereich ,Sternallee' nachgewiesen - funktionale Beziehungen zum Pla-
nungsgebiet sind aber aufgrund der Lebensraumstrukturen eher unwahrscheinlich.

1.4 Schutzgut Boden

Geologisch betrachtet befindet sich das Planungsgebiet auf der ehemals nicht tUberfluteten
Niederterrasse des Rheins. Diese ist gepragt von mehr oder weniger méchtigen diluvialen
Flugsanden und I6Rreichen Hochflutiehmen auf Kies.

Das Planungsgebiet liegt in einer in der Bodenkartierung nicht aufgenommenen und in der
Bodenkarte nicht dargestellten Flache (Ortslagen und groRRere Flachen der technischen und
sozialen Infrastruktur). Hier ist davon auszugehen, dass die Béden in weiten Teilen durch
umfangreiche Bautatigkeiten (Bauwerke, StralRen etc.) soweit anthropogen uberpragt, ver-
andert, verdichtet und umgeschichtet worden sind, dass deren urspriingliche Bodengestalt
nicht mehr ablesbar ist.
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Bedingt durch ihre meist anthropogene Uberpragung ist den Boden des Planungsgebietes
eine eher geringe Bedeutung im Hinblick auf die Erfullung der natirlichen Bodenfunktionen
zuzusprechen. Die versiegelten Flachen koénnen diese Funktionen nicht ausfuhren, sind
dementsprechend unempfindlich fiir weitere Beeintrachtigungen. Die unversiegelten Flachen
sind zwar auch in ihrer nattrlichen Funktionserfullung eingeschrénkt, besitzen aber noch so
viel empfindliches Potential, dass sie vor weiteren Beeintrachtigungen geschiitzt werden soll-
ten.

Die gravierendsten Belastungen fur das Schutzgut Boden im Planungsgebiet zeigen sich als:
e Versiegelungen (ca. 31,7% der Flache)
¢ Umlagerungen, Verdichtungen etc. bei Bautatigkeiten, landwirtschaftlicher Nutzung
u.a.
¢ Allgemeine Schadstoffeintrage aus Luftbelastungen, Dinger- und Pestizideinsatz aus
landwirtschaftlicher Nutzung

15 Schutzgut Grundwasser

Oberflachengewésser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden, Gegenstand der Betrachtung
ist das Grundwasser.

Die Grundwasserflurabstande sind im Bereich der Niederterrasse i.d.R. hoch, wobei sie sich
im Planungsgebiet bei ca. 4 bis 6 m bewegen.

Die diluvialen Kiese und Sande des Rheingrabens sind in weiten Teilen durch den stauen-
den sog. Oberen Zwischenhorizont (OZH) in den oberen Grundwasserleiter (OGWL) und
den mittleren Grundwasserleiter (MGWL) hydraulisch getrennt. Im Bereich um Schwetzingen
ist der OHZ vorwiegend aus Tonen und Schluffen aufgebaut und ca. 5 bis 10 m méchtig. Der
OGWL weist im Bereich des Planungsgebietes eine Machtigkeit von ca. 30 m auf.

Die diluvialen Porengrundwasserleiter weisen aufgrund ihrer Machtigkeit groRe Grundwas-
servorrate auf. Verbunden mit einer hohen Grundwasserneubildung und entsprechend gro-
Rem nutzbaren Grundwasserdargebot spielen sie eine wichtige Rolle fiir die wasserwirt-
schaftliche Nutzung in der Region (z.B. Trinkwasserversorgung, Bewdasserung landwirt-
schaftlicher Flachen, industrielle Nutzung etc.).

Alle unversiegelten Flachen sind in ihrer Bedeutung fur das Schutzgut Grundwasser grund-
satzlich héher zu bewerten als versiegelte Flachen, auf denen keine Niederschlagswasser-
versickerung stattfinden kann.

Die Sandbdden der Hardt weisen eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwas-
sers auf, so dass sich diffuse Stoffeintrage besonders deutlich im Grundwasser bemerkbar
machen.

Die gravierendsten Belastungen fir das Schutzgut Grundwasser im Planungsgebiet zeigen
sich als:
e Versiegelungen (ca. 31,7% der Flache)
¢ Umlagerungen, Verdichtungen etc. bei Bautatigkeiten, landwirtschaftlicher Nutzung
u.a.
e Allgemeine Schadstoffeintrage aus Luftbelastungen, Diinger- und Pestizideinsatz aus
landwirtschaftlicher Nutzung tber den Pfad Boden-Grundwasser

Altlastenstandorte sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
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1.6 Schutzgut Klima/Luft

Im Rahmen der Bauleitplanung spielt das lokale Klima eine wichtige Rolle. Uber den ver-
schiedenen Oberflachen bildet sich ein ausgepréagtes Mikroklima. Entsprechend ihrem cha-
rakteristischen klimatischen Verhalten lassen sie sich als sog. ,Klimatope* beschreiben.

Fur das Planungsgebiet und seine unmittelbare Umgebung lassen sich folgende Klimatope
abgrenzen: Freiland-Klimatop, Wald-Klimatop, Griinanlagen-Klimatop, Stadtrand-Klimatop
und Gewerbe-Klimatop

Innerhalb des Planungsgebietes sind die wichtigsten Flachen fur das Schutzgut die Freiland-
Klimatope, zu denen v.a. die weitlaufigen Rasenflichen des Stadions zahlen. Diese sind
auch am empfindlichsten gegeniiber Beeintrachtigungen wie z.B. Uberbauungen und Schad-
stoffanreicherungen. Aufgrund der Lage zwischen zwei stark befahrenen Straf3en ist jedoch
der Austausch von Kalt- und Frischluft mit den angrenzenden Freiflachen (Ackerflachen) zu-
satzlich erschwert. Insgesamt kann dem Planungsgebiet eine mittlere bis geringe Bedeutung
fur das Schutzgut Klima und Luft zugesprochen werden.

Als Mal3 fur den Einflul3 der meteorologischen Verhéaltnisse auf Gesundheit, Wohlbefinden
und Leistungsfahigkeit des Menschen dient das Bioklima.

Der gesamte Bereich der Nordlichen Oberrheinniederung gehoért zum Bereich mit h&ufiger
Warmebelastung und seltenen Kaltereizen. Das bedeutet, dass das klimatische Wohlbefin-
den der Menschen vermehrt bis haufig durch Wettersituationen mit hoher Temperatur, hoher
Luftfeuchte und geringer Luftbewegung (=Wa&armebelastung) beeintrachtigt wird und selten
bis gelegentlich durch Situationen mit niedriger Temperatur, erhdhter Windgeschwindigkeit
und starker Bewolkung (=Kéltereiz).

Die gravierendsten Belastungen fur das Schutzgut Klima/Luft im Hinblick auf die bioklimati-
schen Ausgleichsleistungen sowie die Immissionsschutzfunktion zeigen sich im Planungsge-
biet als:
e Versiegelungen (Zufahrtsstralen, Stellplatze) und Uberbauungen (Gebaudekomplexe):
Warmeinseln, verminderte néchtliche Abkuhlung
e Stral3e mit hohem Verkehrsaufkommen (B 36) als Hindernis (Erwarmung, Schadstoffe)
fur eine klimatische Regulation (Luftaustausch)
o Allgemeine Luftbelastungen durch Kfz-Emissionen und Hausbrand

1.7 Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Aufgrund der optischen und infrastrukturellen Verbindungen mit der Umgebung wird fiir die-
ses Schutzgut nicht nur das Planungsgebiet sondern auch das nahere Umfeld mit betrachtet.

Visuell ist der Betrachtungsraum gepragt durch das dichte Nebeneinander von Laubmisch-
waldern (mit hohem Altholzanteil), meist offenen Ackerflachen (z.T. mit Feldgehdlzen verse-
hen), den westlichen Rand des historischen Landschaftsparks des Schwetzinger Schlossgar-
tens (hier v.a. Sichtbeziehung zum ,Merkurtempel‘), den weitlaufigen Infrastruktureinrichtun-
gen (v.a. groRe Rasenflachen) des stadtischen Stadions (incl. z.T. alter und markanter Feld-
gehdlze und Baumreihen) und den Bebauungs- und ErschlieRungsstrukturen. Diese werden
dominiert von den hallenartigen Gebauden des Gewerbegebietes mit entsprechenden weit-
hin sichtbaren Werbeeinrichtungen und den entsprechenden Zufahrtsstralen und Stellplat-
zen. Entlang der beiden HauptverkehrsstralRen befinden sich Baumreihen mit mittelalten und
alten, teils markanten Platanen und Linden.

Naturgebundene Naherholungsfunktionen (Spazierengehen, Natur erleben) erfillen die sied-
lungsnahen Waldbereiche (Ketscher Wald, Sternallee) sowie die offenen Feldfluren, durch
die auch Feld- und Radwegebeziehungen fiuihren. Eine besondere Bedeutung flr die einrich-
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tungsgebundene Naherholung besitzt der Schwetzinger Schlossgarten mit seinem histori-
schen Landschaftspark, seinen Wegesystemen und den Wasserflachen. Weitere einrich-
tungsgebundene Erholungsfunktionen in Siedlungsnéhe erfillen die Flachen des Stadions
(Nutzung durch Sportvereine und Schulsport), die jedoch eingez&unt und somit nicht 6ffent-
lich zuganglich sind sowie die offentliche Grillhiitte mit Freianlage im Bereich Sternallee. Der
Schwetzinger Schlossgarten und seine Umgebung (incl. Waldbereich um die historische
Sternallee) sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen, dessen Schutzzweck u.a. in der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit, der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Land-
schaft und der besonderen Bedeutung fiir die Erholung begriindet liegt.

Im Betrachtungsraum sind diejenigen Landschaftsbildeinheiten am empfindlichsten gegen-
Uber bestehenden und zusatzlichen Stéreinwirkungen, die am héchsten bewertet wurden. So
ist dem Erhalt bzw. der Verbesserung der historischen Blickachsen aus dem Schlossgarten
heraus in Richtung des Planungsgebietes besondere Aufmerksamkeit zu widmen. In diesem
Zusammenhang sind auch alle bestehenden und markanten Vegetationsstrukturen (Wald-
rander, Baumreihen, Feldgeholze) als fir das Schutzgut besonders wertvoll zu sehen und zu
erhalten.

1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Gulter mit kultur- oder naturhistorischer Bedeu-
tung vorhanden. Allerdings muss auch bei diesem Schutzgut aufgrund der visuellen Ver-
knipfung mit dem Umfeld der Betrachtungsraum analog Kap. 1.7 erweitert werden.

So ist die kurfurstliche Sommerresidenz mit Schlossanlage, Schlossgarten sowie barocker
stadtebaulicher Erweiterung samt Schlossplatz als international bedeutendes kulturhistori-
sches Gesamtwerk zu betrachten. Durch die Lage des Planungsgebietes am westlichen
Rand des Landschaftsparks des Schlossgartens bestehen hier vielfaltige Blickbeziehungen.

Als Sachguter innerhalb des Planungsgebietes sind Gebaude, Stralen und Wege sowie Ver-
und Entsorgungseinrichtungen zu nennen.

Besonders schitzenswert sind die Blickbeziehungen von und zum Schlossgarten, wobei fur
das Planungsgebiet die Blickachsen vom Merkurtempel und der Feldherrenwiese entschei-
dend sind.

Beeintrachtigungen des Schlossgartenensembles sind rein visueller Natur: Innerhalb der
Blickachsen befinden sich diverse Storfaktoren wie Gewerbebauten, Werbeanlagen, stark
befahrene Verkehrsstral3en.

1.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Boden - Grundwasser: Je unversiegelter die Flachen sind, d.h. je mehr offene Bodenberei-
che eine Versickerung von natirlichen Niederschlagen zulassen, desto hoher ist die Grund-
wasserneubildungsrate.

Vegetation - Boden - Grundwasser - Klima/Luft: Vegetation kann Staub- und Schadstoffemis-
sionen binden und somit eine Anreicherung in der Luft, im Boden und im Grundwasser redu-
zieren oder verhindern.

Vegetation - Tiere: Tiere sind auf vegetationsreiche Biotopstrukturen als Lebens-, Nahrungs-,
Wohn- und/oder Fortpflanzungsraum angewiesen.

Vegetation - Landschaftsbild - Mensch: Je mehr unterschiedliche Biotopstrukturen in einem
Landschaftsraum vorhanden sind desto eher wird dieser - subjektiv betrachtet - als schon,
vielfaltig und der Eigenart entsprechend empfunden und der Mensch fihlt sich wohl.

Dipl.-Ing. Brigitte Busch/ Dipl.-Ing. Achim Heck/
Stabstelle Stadtebau, Architektur & Verkehrsentwicklung der Stadt Schwetzingen 19/29



Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

» Stadtisches Stadion und Hallenspielplatz*
BEGRUNDUNG in der Fassung vom 27.03.2012 (Entwurf)

2. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen bestandsorientierten Bebauungsplan, der vor-
nehmlich den Istzustand durch Festsetzungen planungsrechtlich legitimieren soll. Die bereits
genehmigten Bauvorhaben wie Stadionanlage mit Umkleidegebaude, zweites Grol3spielfeld,
Gaststattengebaude mit Kegelhalle und SB-Containeranlage (Geldautomat) sind nicht Ge-
genstand des Vollzugs der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren.
Dieser bezieht sich auf das konkrete Vorhaben eines Hallenspielplatzneubaus auf dem
Grundstick mit der Flursticksnummer 9274 sowie auf die in einem engen raumlichen und
funktionalen Zusammenhang stehende Verlegung einer 20-kV-Stromleitung (betrifft angren-
zendes Grundstiick mit der Flursticksnummer 9275).

GemaR Planungskonzept des Investors vom Januar 2011 (incl. Uberarbeitung September
2011) sowie den Vorschlagen des Tragers ENBW zur Verlegung der 20-kV-Leitung (Pla-
nungsstand 14.11.2011) hat dieses Vorhaben folgenden wesentlichen Umfang:
o Abriss der ehemaligen 1-geschossigen Kegelhalle mit Flachdach
e Neubau einer 2-geschossigen Spielplatz-Halle mit Satteldach (Wandhthe ca. 6 m,
Firsthéhe ca. 8,40 m, Dachneigung ca. 16°, Grundflache ca. 37,80 x 16,80 m) mit
vorgelagertem 1-geschossigen Eingangs-/Sanitar-/Kiichen- und Gastrobereich mit
Flachdach (H6he ca. 4,50 m, Grundflache ca. 37,80 x 6,20 m)
o Errichtung von teilversiegelten Stellplatzen und Zufahrtsbereichen
o Teilweise unterirdische Verlegung einer 20-KV-Oberleitung in bereits versiegelten
Flachen und Errichtung eines neuen Mastes siidlich der neuen Halle.

Schutzgut Mensch':

Aufgrund der bereits bestehenden mittleren bis hohen Vorbelastung des Planungsgebietes
durch Larm- und Schadstoffemissionen des Kfz-Verkehrs ist das zusatzliche durch das Vor-
haben bedingte Verkehrsaufkommen als nicht erheblich einzustufen. Wohnbereiche sind da-
riber hinaus von den potentiellen Auswirkungen nicht tangiert.

Durch die mit dem Vorhaben verbundene unterirdische Verlegung der bestehenden 20-KV-
Oberleitung wird eine potentielle Beeintrachtigung menschlichen Wohlbefindens durch Strah-
lungsemissionen vermieden.

Bestehende Erholungsfunktionen innerhalb des Planungsgebietes werden durch das Vorha-
ben nicht beeintrachtigt. Vielmehr stellt es durch seine Nutzungsstruktur als Hallenspielplatz
eine Erweiterung der drtlichen einrichtungsgebundenen Erholungsmadglichkeiten dar.

Schutzgut ,Vegetation/Biotope':

Durch das Vorhaben werden Vegetationsstrukturen zerstort bzw. gefahrdet.

So werden durch die Bautatigkeiten fur den Hallenneubau ca. 50 % einer artenreichen Fett-
wiese mittlerer Standorte zerstort (ca. 350 gm). Die naturschutzfachliche Bedeutung dieser
Vegetationsstruktur, v.a. als Lebensraum fur die heimische Fauna ist aufgrund ihrer Lage,
GrolRe und kurzfristigen Wiederherstellbarkeit als gering bis mittel einzustufen.

Die unterirdische Verlegung der bestehenden 20-kV-Freileitung bedarf der Montage eines
neuen Mastes. Hierfir kommt nur ein Bereich in Frage, der momentan mit einem Gebiisch
mittlerer Standorte (ca. 70 gm) aus standortgerechten Straucharten versehen ist. Seine na-
turschutzfachliche Bedeutung, v.a. als Lebensraum fiir die heimische Fauna ist aufgrund der
mittelfristigen Wiederherstellbarkeit als mittel einzustufen.
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Der verbuschte ehemalige Gartenbereich, der bedingt durch das Vorhaben komplett gerodet
wird (ca. 135 gm) besitzt durch seine Struktur und Artenzusammensetzung eine geringe na-
turschutzfachliche Bedeutung.

Als besonders geféhrdet durch das Vorhaben ist die stdlich an das Baugrundstiick angren-
zende Feldhecke zu bewerten. Dieses nach 832 NatSchG besonders geschiitzte Biotop darf
durch die Bautatigkeiten weder zerstdrt noch beeintrachtigt werden, wenn nicht Gberwiegen-
de Griunde des Allgemeinwonhls dies erfordern, keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Biotops zu erwarten sind oder wenn durch Ausgleichsmalinahmen ein
gleichartiges Biotop geschaffen werden kann. Durch entsprechende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmal3inahmen kann der Schutz gewéhrleistet werden.

Schutzgut ,Tierwelt':

Durch das Vorhaben sind weder geméal3 Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie noch geman
Anhang | der EG-Vogelschutzrichtlinie streng geschutzte Arten betroffen noch werden lokale
Populationen im Umfeld erheblich beeinflusst.

Durch das Vorhaben sind keine gemal3 87 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzten Wir-
bellose betroffen. Lokale Populationen besonders geschitzter Arten (87 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG) werden nicht erheblich beeinflusst und ihr Erhaltungszustand wird sich nicht ver-
schlechtern (§ 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG).

Durch das Vorhaben wird es unter Bericksichtigung entsprechender Minimierungs- und
landschaftspflegerischer Begleitmalinahmen nicht zu erheblichen Stérungen besonders ge-
schitzter Vogelarten oder ihrer lokalen Populationen kommen.

Ebenso unerheblich sind Auswirkungen durch das Vorhaben fir potentielle lokale Zauneid-
echsen-Populationen im Umfeld des Planungsgebietes.

Da keine Leitstrukturen durch das Vorhaben betroffen sind, ist der Eingriff fiir die lokalen Fle-
dermaus-Populationen im Umfeld als nicht erheblich einzustufen.

Schutzgiter .Boden‘ und ,Grundwasser":

Durch das Vorhaben werden in einem begrenzten Teil des Planungsgebietes (d.h. das Ein-
griffsgrundstuck, Flursticksnummer 9274) sowohl das Schutzgut ,Boden‘ als auch das
Schutzgut ,Grundwasser* v.a. durch eine Erhéhung des Versiegelungsgrades nachhaltig be-
eintrachtigt:

e |st-Zustand:  Versiegelte Flache 1.687 gm
Unversiegelte Flache 655 gm

¢ Planung: Versiegelte Flache 1.811 gm (incl. Teilversiegelungen zu 50%)
Unversiegelte Flache 531 gm (incl. Teilversiegelungen zu 50%)

Baubedingte und zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen der Schutzgtter lassen sich durch
entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen reduzieren.

Schutzgut Klima/Luft':

Durch das Vorhaben wird sich die lokalklimatische Situation im Planungsgebiet und fur das
nahere Umfeld nicht wesentlich verdndern. Die Vorbelastungen durch Versiegelungen und
Kfz-Verkehr sind bereits vorhanden.

Baubedingte und zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen des Schutzgutes lassen sich durch
entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen reduzieren.

Schutzgiter ,Landschaftsbild/Erholung‘ und ,Kultur- und Sachquter':
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Durch das Vorhaben wird ein weiterer Gewerbebau entstehen, der durch seine gegentber
dem Ist-Zustand um eine Geschol3héhe vergréRerte Kubatur sowie durch Fassadengestal-
tung und Werbe- und Beleuchtungsanlagen eine Intensivierung der visuellen Beeintrachti-
gung fur die Blickbeziehungen vom Schlosspark nach Siden mit sich bringt. Die Intensitat
dieser Beeintrachtigung ist allerdings abh&angig von Jahreszeit und Standort: in den Monaten,
in denen die grof3en Platanen entlang der Ketscher Stral3e ohne Belaubung sind, werden die
0.g. stérenden Faktoren sowohl vom Merkurtempel als auch von der Feldherrenwiese aus
als negativ wahrgenommen werden. Stehen die Platanen in voller Belaubung wird eine visu-
elle Beeintrachtigung lediglich von der Feldherrenwiese aus wahrgenommen.

Auf den Schutzgutaspekt ,Erholung‘ hat das Vorhaben im Hinblick auf einrichtungsbezogene
Erholung eine positive Wirkung. Das Angebot fur sportliche bzw. bewegungsbezogene Akti-
vitaten wird dadurch an diesem Standort noch erhoht.

Zusammenfassend lasst sich konstatieren, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Stadtisches Stadion und Hallenspielplatz der Schutz des regionalen Griinzuges vor weiterer
Bebauung und damit die Sicherung der Freiraumfunktion erreicht wird.

Es ergeben sich allerdings auch unvermeidbare Umweltauswirkungen durch die Planung.
Zwar wird in weitgehenden Teilen des Geltungsbereichs lediglich der Ist-Zustand planungs-
rechtlich festgeschrieben und es wird hier zu keinen Veranderungen des Umweltzustandes
kommen, dies trifft aber nicht fir den Bereich des Vorhabens ,Hallenspielplatz-Neubau* zu.
Fur diesen werden ebenfalls planungsrechtliche Festsetzungen getroffen bzw. liegen bereits
konkrete Planungen vor. Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelan-
ge lassen sich durch die Umsetzung von Mal3hahmen zur Vermeidung und Minimierung teil-
weise kompensieren. Verbleibende erhebliche negative Auswirkungen kénnen durch Aus-
gleichsmalinahmen vor Ort kompensiert werden

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans und die Durchfihrung des konkreten Vorha-
bens ,Hallenspielplatz’ sind vorerst keine grof3en Veréanderungen des Umweltzustandes zu
erwarten. Die Tatsache, dass hier trotz Auf3enbereichsqualitat ein stadtisches Stadion mit
baulichen Anlagen einschliefZlich Einfriedung errichtet werden konnte, zeigt jedoch, dass auf
lange Sicht die Anwendung der planersetzenden Vorschriften des § 35 BauGB nicht geeig-
net ist, den Aul3enbereich von baulicher Entwicklung freizuhalten. Vielmehr ist vor dem Hin-
tergrund anstehender Umstrukturierungen zur Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung eine umfassende planerische Bewertung und Regelung erforderlich. Der Be-
bauungsplan erméglicht einerseits mehr Planungs- und damit auch Investitionssicherheit und
andererseits klare Aussagen zu Bereichen, in denen keine Entwicklung mehr stattfinden soll.

3. MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation erheblich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Um bau-, anlage- und betriebsbedingte negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf die
Umweltbelange moglichst gering zu halten, werden folgende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan vorgeschlagen:

VermeidungsmalRnahmen:
e V1 Erhalt/Pflege von Einzelbaumen/Baumreihen
e V2 Erhalt/Pflege von Baum- und Feldhecken und Gebuschen
e V3 Erhalt/Pflege von pauschal nach 832 NatSchG besonders geschitzten Biotopen
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e V4 Féllen von Gehdlzen aul3erhalb der Brutzeit von Vdgeln

Minimierungsmafinahmen:
e M1 Schutz des Oberbodens
M2 Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen
M3 Dachbegriinung
M4 Fassadenbegriinung
M5 Anpflanzung von Baumen
M6 Verbot von potentiell schadstoffbelasteten Bauteilen
M7 Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel
M8 Verzicht auf beeintrachtigende Lichtemissionen (Werbeanlagen)
M9 Verwendung landschaftsbildvertraglicher Farben und Materialien bei Dach- und
Fassadengestaltung

e M10 Wiesenansaat

3.2 Eingriffs-Kompensationsbilanz

Im Folgenden wird (zusammengefasst) aufgezeigt, inwieweit die vorgenannten Minimie-
rungsmaflnahmen zur Kompensation des Eingriffs durch das Vorhaben ,Hallenspielplatz-
Neubau‘ in den Naturhaushalt und die sonstigen Umweltbelange beitragen. Zur Beurteilung
des Eingriffs werden in Anlehnung an KUPFER 2005 die Flachen, die das Vorhaben ein-
nimmt, vor und nach dem geplanten Eingriff verglichen und die naturschutzfachliche Wertig-
keit gegeniibergestellt. (KUPFER 2005 = Kupfer, Prof. Dr. C.: Empfehlungen fiir die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von
Kompensationsmaflinahmen sowie deren Umsetzung, im Auftrag der LfU; Karlsruhe 2005)

Schutzgut

Flachenwert
Bestand

Flachenwert
Planung

Differenz

Fazit

Biotope/Arten

13.829

11.911

-1.918

Bei Realisierung der fur das Schutz-
gut relevanten Minimierungsmafnah-
men bleibt ein quantitatives Defizit be-
stehen. Dieses wird durch entspre-
chende Ausgleichsmalinahmen kom-
pensiert.

Boden

3.652

3.642

-10

Bei Realisierung der fur das Schutz-
gut relevanten Minimierungsmafinah-
men kann der Eingriff aus Sicht des
Bodenschutzes als kompensiert be-
trachtet werden.

Grundwasser

3.652

3.642

-10

Bei Realisierung der fur das Schutz-
gut relevanten Minimierungsmafinah-
men kann der Eingriff aus Sicht des
Grundwasserschutzes als kompen-
siert betrachtet werden.

Klima/Luft

2.997

3.190

+193

Bei Realisierung der fur das Schutz-
gut relevanten MinimierungsmaBnah-
men kann der Eingriff aus Sicht des
Klimaschutzes als kompensiert be-
trachtet werden.

Landschaftsbild: Die vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen V1,
M4, M8 und M9 tragen dazu bei, die Beeintrdchtigungen, die vom Vorhaben ,Hallenspiel-

Dipl.-Ing. Brigitte Busch/ Dipl.-Ing. Achim Heck/

Stabstelle Stadtebau, Architektur & Verkehrsentwicklung der Stadt Schwetzingen 23129



Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

» Stadtisches Stadion und Hallenspielplatz*
BEGRUNDUNG in der Fassung vom 27.03.2012 (Entwurf)

platz-Neubau‘ auf die vom Schlosspark ausgehenden Sichtachsen potentiell einwirken kon-
nen, weitgehend zu kompensieren. Bei Realisierung der fur das Schutzgut ,Landschafts-
bild’ relevanten MinimierungsmafRnahmen kann der Eingriff aus Sicht des Land-
schaftsbildschutzes als kompensiert betrachtet werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange ,Mensch* und ,Erholung‘ sind ge-
maf den Ausfuhrungen in Kap. 2 als unerheblich bzw. sogar positiv dargestellt worden. Eine
Kompensation ist nicht erforderlich. Das Schutzgut ,Kultur- und Sachgdter* korreliert im
Planungsgebiet mit dem Schutzgut ,Landschaftsbild’. Die Kompensationsvorschlage und
Aussagen zum Landschaftshildschutz gelten in diesem Sinne auch fiir den Schutz der Kul-
tur- und Sachguter.

3.3 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Das quantitative Defizit, das nach Umsetzung der vorgenannten Minimierungsmafl3nahmen
fur das Schutzgut ,Biotope/Arten* verbleibt, muss durch eine zuséatzliche naturschutzfachliche
Ausgleichsmalinahme kompensiert werden. Diese kann innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans vollstandig realisiert werden.

Das Defizit ist entstanden durch die Rodung eines Geblisches mittlerer Standorte fur die Er-
richtung eines neuen Mastes der 20-kV-Leitung. Als AusgleichsmalRnahme mit einer gleich-
artigen Kompensationswirkung wird die Anlage einer Hecke aus standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzarten vorgeschlagen (AusgleichsmalBhahme Al). Diese wird unmittelbar an
die Ostliche Seite der bestehenden und nach § 32 NatSchG besonders geschiitzten Feldhec-
ke gepflanzt. Somit wird diese erweitert und gleichzeitig geschutzt. In Kombination mit der
MalRnahme M10-Wiesenansaat entsteht ein strukturreicher Lebensraum fir die heimische
Fauna.

In Anlehnung an die Bewertungsmethodik von KUPFER 2005 wird dem Biotopwert des ge-
planten Geholzes aufgrund seiner mehrjahrigen Entwicklungsphase bis zur Erfiillung der
Funktionen des gerodeten Geblsches ein Abschlag beigemessen. Dieser wird mit Faktor
0,75 veranschlagt. Damit ergibt sich ein Biotopwert der Neuanlage von 19*0,75= 14,25. Bei
dem ermittelten Defizit von 1.918 Wertpunkten bedeutet das eine Flache von ca. 135 gm zu
pflanzender Hecke.

Mit der Umsetzung der MaBnahme A1l kann der Eingriff aus Sicht des Arten- und Bio-
topschutzes als kompensiert betrachtet werden.

Zusatzliche naturschutzfachliche ErsatzmalRnahmen sind nicht erforderlich.

3.4 Maflnahmen zum Artenschutz (CEF-MalRnahmen)
Zusatzliche MaRnahmen zum besonderen Artenschutz sind nicht erforderlich.

3.5 Malnahmen zur Umwelttiberwachung

Die Trager der Bauleitplanung sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu Gberwachen. Sie werden damit in
die Lage versetzt, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und ggf. geeignete MalRnahme zur Abhilfe zu ergreifen.

Da im vorliegenden Fall keine naturschutzfachlich hochwertigen CEF-MalRnhahmen (zum be-
sonderen Artenschutz) erforderlich sind, kann auf ein spezielles Umweltmonitoring verzichtet
werden.

Dipl.-Ing. Brigitte Busch/ Dipl.-Ing. Achim Heck/
Stabstelle Stadtebau, Architektur & Verkehrsentwicklung der Stadt Schwetzingen 24129



Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

» Stadtisches Stadion und Hallenspielplatz*
BEGRUNDUNG in der Fassung vom 27.03.2012 (Entwurf)

Die Realisierung der o.g. Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen sollte
von Seiten der Stadt durch Ortsbesichtigungen wahrend und nach der Bauphase Uberpriift
werden.

4, Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen wurden lediglich im Hinblick auf die geplante Verlegung der 20-kV-Lei-
tung im Zusammenhang mit dem Neubau des Hallenspielplatzes diskutiert. Zur Debatte
standen die Trassenfuihrung des unterirdisch zu verlegenden Leitungsabschnittes sowie der
Maststandort als Ubergabepunkt in die bestehende oberirdische Leitung. Unter Beriicksichti-
gung der wirtschaftlichen Aspekte der UmbaumaRnahme fiir den Verursacher wird die Pla-
nung gemaf den Vorschlagen des Tragers ENBW (Planungsstand 14.11.2011) zugrundege-
legt.

C. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Vorhabensbeschreibung

Vor dem Hintergrund einer steuerbaren stadtebaulichen Entwicklung soll fiir ein bisher im
AuBenbereich liegendes Gebiet mit diversen baulichen Anlagen durch die Aufstellung des
Bebauungsplans konkretes Planungsrecht geschaffen und der Lage im Regionalen Grinzug
Rechnung getragen werden. Der Grof3teil des Planungsgebietes wird dabei lediglich in sei-
nem Bestand festgesetzt. Als konkretes Vorhaben wird am Standort einer bestehenden, ehe-
mals als Kegelanlage genutzten Halle sowie auf einer angrenzenden Wiese ein ein- bis zwei-
geschossiges Gebaude mit entsprechender ErschlieBungsinfrastruktur errichtet. Hinzu
kommt die unterirdische Verlegung einer 20-kV-Oberleitung und die Errichtung eines neuen
Mastes im Bereich der 0.g. Wiese incl. Rodung eines Geholzes.

Schutzgebiete

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine naturschutzrechtlichen oder sonstigen
Schutzgebiete. Zwei Feldhecken (6stlich und nordéstlich des Stadionplatzes) sind als beson-
ders geschitzt nach 832 NatSchG eingestuft.

Bestandsanalyse der Umweltschutzgiiter

Das Planungsgebiet ist v.a. gepragt durch die grof3ziigigen Stadionflachen mit den beiden
Scherrasenplatzen und entsprechenden Nebenanlagen, durch versiegelte Flachen (Gebau-
de, ZufahrtsstraRen und -wege, Stellplatzanlagen) und durch gehélzdominierte Biotoptypen
(Feldgeholze, Hecken, Gebiische und Einzelbdume). Die Lebensraumfunktion fir die heimi-
sche Fauna ist aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen als mittel bis gering zu bewerten.
Nennenswerte Populationen sind hier nicht zu erwarten. Nach Europa- bzw. Bundesrecht
streng oder besonders geschiitzte Tierarten konnten nicht nachgewiesen werden. Die Lage
zwischen zwei Teilbereichen des FFH-Gebietes ,Sandgebiete zwischen Mannheim und
Sandhausen’ lasst jedoch vermuten, dass den Baumreihen aus markanten, alten Linden und
Platanen sowie anderen linearen Geholzstrukturen eine gewisse Leit- und Vernetzungsfunk-
tion z.B. fur im ndheren Umfeld nachgewiesenen Fledermausarten zukommt. Insgesamt ist
die Bedeutung des Planungsgebietes fur den Arten- und Biotopschutz als mittel bis gering zu
bewerten.

Die im Planungsgebiet anstehenden Sandbéden sind durch vielfaltige Bautéatigkeiten (Um-
schichtungen, Verdichtungen, Versiegelungen, Bebauungen) soweit Uberpragt, dass sie ihre
natirlichen Funktionen flr den Boden- und Grundwasserhaushalt nur noch eingeschrankt er-
fullen. Die unversiegelten Bereiche besitzen jedoch noch so viel empfindliches Potential,
dass sie vor weiteren Beeintrachtigungen geschiitzt werden sollten. Das Planungsgebiet ist

Dipl.-Ing. Brigitte Busch/ Dipl.-Ing. Achim Heck/
Stabstelle Stadtebau, Architektur & Verkehrsentwicklung der Stadt Schwetzingen 25/29



Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

» Stadtisches Stadion und Hallenspielplatz*
BEGRUNDUNG in der Fassung vom 27.03.2012 (Entwurf)

unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen von mittlerer bis geringer Bedeu-
tung fur die Schutzguter Boden und Grundwasser.

Innerhalb des Planungsgebietes sind die wichtigsten Flachen fir das lokale Klima die Frei-
land-Klimatope, zu denen v.a. die weitlaufigen Rasenflachen des Stadions z&hlen. Diese
sind auch am empfindlichsten gegeniiber Beeintrachtigungen wie z.B. Uberbauungen und
Schadstoffanreicherungen. Aufgrund der Lage zwischen zwei stark befahrenen Strafl3en ist
jedoch der Austausch von Kalt- und Frischluft mit den angrenzenden Freiflachen (Ackerfla-
chen) zusatzlich erschwert. Insgesamt kann dem Planungsgebiet eine mittlere bis geringe
Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft zugesprochen werden.

Fur die Schutzguter ,Landschaftsbild* und ,Kultur-/Sachguiter’ ist dem Erhalt bzw. der Verbes-
serung der historischen Blickachsen aus dem Schlossgarten heraus in Richtung des Pla-
nungsgebietes besondere Aufmerksamkeit zu widmen. In diesem Zusammenhang sind alle
bestehenden und markanten Vegetationsstrukturen (Waldrénder, Baumreihen, Feldgehdlze)
als besonders wertvoll zu sehen und zu erhalten. Vor dem Hintergrund des z.Zt. laufenden
Antrags der Stadt Schwetzingen auf Eintragung der ,Kurfurstlichen Sommerresidenz Schwet-
zingen' in die UNESCO-Welterbeliste sind bestehende optische Beeintrachtigungen (z.B.
Gewerbebauten, Werbeanlagen) zu kaschieren bzw. neue zu vermeiden.

Das Planungsgebiet spielt mit seinen Sportanlagen fur das Schutzgut ,Mensch’ im Sinne der
einrichtungsgebundenen Erholung eine wichtige Rolle. Wohn- und Wohnumfeldfunktion sind
hier als untergeordnet zu bewerten.

Eingriffsbeurteilung

Die Aufstellung eines bestandsorientierten Bebauungsplans stellt zuerst einmal keinen natur-
schutzrechtlich zu bewertenden Eingriff dar. Da hier aber auch ein konkretes Vorhaben
(Neubau Hallenspielplatz mit unterirdischer Verlegung einer 20-kV-Oberleitung) planungs-
rechtlich mit aufgenommen wird, missen dessen Auswirkungen auf die Umweltschutzguter
entsprechend betrachtet werden.

Durch das Vorhaben ,Neubau Hallenspielplatz' werden insbesondere die Schutzglter Bioto-
pe/Arten, Boden/Grundwasser und Landschaftsbild/Kulturgiter beeintrachtigt. Durch diverse
Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

e Erhalt/Pflege von EinzelbAumen/Baumreihen, Baum- und Feldhecken, Geblschen und
von pauschal nach 832NatSchG besonders geschiitzten Biotopen
Fallen von Gehdlzen aul3erhalb der Brutzeit
Schutz des Oberbodens bei Bauarbeiten
Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen
Dach- und Fassadenbegrinung
Baumpflanzungen
Verbot schadstoffbelasteter Bauteile
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel
Verzicht auf beeintréchtigende Lichtemissionen (Werbeanlage)
Verwendung landschaftsbildvertraglicher Farben und Materialien bei Dach- und
Fassadengestaltung

o Wiesenansaat
kénnen die negativen Auswirkungen fir die Schutzguter Boden/Grundwasser und Land-
schaftsbild/Kulturgiter auf ein unerhebliches Mal3 reduziert und der Eingriff als kompensiert
betrachtet werden. Flr das Schutzgut Biotope/Arten ist zur Kompensation noch eine zusétz-
liche AusgleichsmaRhahme in Form einer Heckenanpflanzung erforderlich.

Zusatzliche ErsatzmafRnahmen oder Malihahmen zum besonderen Artenschutz (CEF-Mal3-
nahmen) sind nicht erforderlich, ebenso wenig ein spezielles Umweltmonitoring. Die Reali-
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sierung der o0.g. Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen sollte von Seiten
der Stadt Schwetzingen durch Ortsbesichtigungen wahrend und nach der Bauphase Uber-
pruft werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind nach Realisierung der Planung und Umsetzung
der Kompensationsmalnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Stadtisches Stadion und Hallenspielplatz’
zu erwarten.

Dipl.-Ing. Brigitte Busch/ Dipl.-Ing. Achim Heck/
Stabstelle Stadtebau, Architektur & Verkehrsentwicklung der Stadt Schwetzingen 27129



Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

» Stadtisches Stadion und Hallenspielplatz*
BEGRUNDUNG in der Fassung vom 27.03.2012 (Entwurf)

Anhang 1: Baurechtlicher Bestand

Ketscher LandstralRe 11, Neubau Stadiongaststatte, Kegelbahn, 9

FiIst-Nr. 9275/1 und 9274: Fremdenzimmer und 2 Wohnungen
genehmigt am 09.10.1970
Genehmigungsgrundlage = § 35 BauGB

Ketscher Landstralle,

Urspringliche Genehmigung nicht bekannt
FIst-Nr. 9275:

= Bauakten nicht vorhanden

Erweiterung des Stadions - Errichten
eines neuen Grof3spielfeldes
genehmigt am 13.09.1984

Gebaudehodhen im Bestand

Ketscher Landstrafle 11, WH Gaststatte = 6,30 m
Flst-Nr. 9275/1 und 9274:

WH Kegelbahn = 3,30 m

Ketscher Landstralle, WH Tribine =9,50m
Flst-Nr. 9275:
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