Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

, Stadtisches Stadion und Hallenspielplatz*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN in der Fassung vom 27.03.2012 (Entwurf)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

des Bebauungsplanes ,Stadtisches Stadion und Hallenspielplatz“ der Stadt Schwetzingen

1. MaR der baulichen Nutzung
89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8§88 16 und 17 BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb als zulassige Grundflache GR,
maximale Wandhéhe WHmax und maximale Firsthdhe FHmax festgesetzt.

1.1 Die maximal zulassige Uiberbaubare Grundflache von OG1, PG1 und PG2 darf durch
Zubehoranlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO uberschritten werden. Das zulassi-
ge Mal ist in PG1 und PG2 beschréankt.

1.2 Die maximale Wandhdohe ist der Abstand zwischen der Oberkante Geldnde und dem
Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand mit der Oberkante Dachhaut oder der obere Ab-
schluss der AuRenwand. Zur Wandhohe bei Schmetterlingsdachern siehe Skizze unter
Punkt 1.3.

1.3 Die maximale Firsthohe ist der Abstand zwischen der Oberkante Gelande und dem
Schnittpunkt der beiden Dachflachen. Zur Firsthéhe bei Schmetterlingsdachern siehe
Skizze.

Skizze zu Punkt 1.2 und 1.3

il i ______ = FHmax
/ FHmax WHmax
WHmax i l

Definition der Wand- und Firsthohe:

Satteldach Schmetterlingsdach

2. Uberbaubare Grundstiicksflache
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8 23 BauNVO

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind alle baulichen Anlagen zulassig,
die nach der jeweiligen Zweckbestimmung der Grunflache zur normalen Ausstattung
dazugehdoren.
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Grunflache

3.1

3.2

3.3

3.4

8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Grunflache OG1: Vereinssportanlage

Die offentliche Grinflache dient der Unterbringung des Vereinssports sowie einer Versi-
ckerungsmulde.

Zu den hier zulassigen baulichen Anlagen zahlen insbesondere das Sportgebaude mit
Triblne, das GroRRspielfeld und Rasenplatz sowie weitere Zubehoéranlagen, die der
Zweckbestimmung der Griinflache entsprechen.

Die Versickerungsmulde dient der Versickerung anfallender Oberflichenwasser.
Grunflache OG2: Spielplatz

Die offentliche Grinflache dient der Unterbringung eines Kinderspielplatzes.

Es sind nur solche baulichen Anlagen zuldssig, die der Zweckbestimmung der Grinfla-
che entsprechen.

Private Grunflache PG1: Schank- und Speisewirtschaft und Beherbergungsbetrieb

Die private Grinflache dient der Unterbringung einer Schank- und Speisewirtschatft,
eines Beherbergungsbetriebes und von zwei betriebsbezogenen Wohnungen.

Stellplatze sind nur innerhalb der dargestellten Flachen zul&ssig.
Fremdwerbung ist unzulassig.
Private Grunflache PG2: Gewerblicher Hallenspielplatz

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines gewerblichen Hallenspielplatzes mit
zugehdrigen Nebenanlagen und Einrichtungen.

Stellplatze sind nur innerhalb der dargestellten Flachen zuléssig.
Fremdwerbung ist unzuldssig.

Flachen fir die Niederschlagswasserversickerung und Flachen und MaRnahmen zum

4.1

4.2

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
8§ laund 9 Abs. 1 Nrn 14 und 20 BauGB

Niederschlagswasserversickerung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von versiegelten Flachen der 6ffentlichen
Parkflache und der Zufahrtsstral3e ist in die Versickerungsmulde | einzuleiten.

Mafl3nahmen zur Erhaltung der Versickerungs- und Verdunstungsmulde

lhre Funktionsfahigkeit sowie die Zuganglichkeit zu Revisions- und Pflegemal3ihahmen
missen dauerhaft gewahrleistet sein.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Zum Schutz der Versickerungsmulde ist eine Einfriedung bis 1,80 m H6he aus transpa-
rentem Material in Kombination mit Strauchbepflanzung gem. Artenliste 2 zulassig.

Die Mulde ist durch zweimalige Mahd pro Jahr von Gehdlzaufwuchs freizuhalten, der
Charakter als artenarme Wiese soll erhalten bleiben. Das Mahdgut ist abzutransportie-
ren.

Maflnahmen zur Regenwasserversickerung
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.

Maflnahmen zum Schutz und zur ungestérten Fortentwicklung der nach § 32 NatSchG
geschitzten Feldgehoblze

Die Flachen mit der Zweckbestimmung ,Besonders geschitztes Biotop gem. 8§32
NatSchG*" dienen dem Schutz und Erhalt von Gehdlzstrukturen mit besonders wichtigen
Funktionen fur den Naturhaushalt. Die Baume — insbesondere auch die entsprechend
gekennzeichneten innerhalb der Flachen — und Straucher sind zu schiitzen, zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen. PflegemaBhahmen wie  Verjingungs- und
Auslichtungsschnitte oder ,Auf-den-Stock-setzen* sind nur abschnittsweise mit
jahrlichem Versatz durchzufuhren. lhre Notwendigkeit ist alle 10 bis 15 Jahre zu
Uberprifen. Alt- und Todholz soll aus 0©kologischen Griinden auf den Flachen
verbleiben.

Zum Schutz des besonders geschitzten Feldgehélzes llla miissen neu errichtete Ein-
friedungen von Privatgrundstiicken einen Abstand von mind. 1 m zum Gehdlzrand auf-
weisen. Durch bauliche MalRnahmen in ihrer Vitalitédt beeintrachtigte Gehdélze missen
vom Verursacher durch gleichartige und —wertige Pflanzen ersetzt werden.

Mafnahmen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Flache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache Heckenanpflanzung“ dient der
naturschutzfachlichen Kompensation durch den Eingriff ,Hallenspielplatz und Verlegung
der 20-kV-Leitung“. Bei der Anlage sind Gehdlzarten der Pflanzenlisten 1 und 2 zu ver-
wenden.

MaRRnahmen zum Schutz des Bodens

Zu Beginn aller Erdarbeiten ist vorhandener Oberboden entsprechend DIN 18915 abzu-
schieben und seitlich zu lagern sowie — soweit mdglich — zur Andeckung der gartnerisch
genutzten Bereiche wiederzuverwenden.

Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken,
sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Stellplatze, Zufahrten,
Hofe und Wege sind mit versickerungsfahigem Belag zu versehen. Geeignete Belage
sind wassergebundene Decken, Schotterrasen und Fugenpflaster.

Mafnahmen zum Schutz von Insekten
Fur die StraBen-, Hof- und Parkplatzbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel

(z. B. Natriumdampflampen) in eingekofferten Lampengehausen und nach unten strah-
lenden Lampentragern zu verwenden.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird durch Planeinschrieb festgesetzt.

Bindung flr die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Bepflanzungen
8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Vorhandene, im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichnete Baume
sind zu erhalten, zu pflegen und im Bebauungsplanbereich in jedem Fall zu ersetzen.
Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920 - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen - zu beach-
ten.

Die markanten Platanen der Baumreihe entlang der Ketscher Landstraf3e sind in
Habitus und Kronenaufbau unbedingt zu erhalten. Kronenschnittma3nahmen sind auf
behutsame Auslichtungen zu beschranken. Form- oder Radikalschnitte sind unzulassig,
sofern nicht verkehrssichernde Erfordernisse dem entgegenstehen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Bepflanzun-
gen ist die vorhandene Gehdlzvegetation zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Die dar-
in vorkommenden intensiv gemahten Rasenflachen sind in extensiv geméahte Wiesen-
streifen umzuwandeln sofern die Zweckbestimmung der Flachen diesem Ziel nicht ent-
gegensteht.

An den gekennzeichneten Standorten sind hochstammige Laubbaume gem. Pflanzliste
1 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Ihre genauen Standorte sind in Abh&ngigkeit
der tatsachlichen Lage von Zufahrten, Stellplatzen und den Verlaufen von Versorgungs-
leitungen festzulegen. Die Baumscheiben mussen unbefestigt sein und eine Mindest-
groRRe von 2 x 2 m aufweisen.

Flachdacher sind mindestens mit einer extensiven Dachbepflanzung gem. dem Stand
der Technik (Substratdicke > 8 cm) zu versehen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Fensterlose Fassadenabschnitte sind mit selbstkletternden, schlingenden oder ranken-
den Pflanzen gem. Pflanzenliste 3 zu begrinen.
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